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SISSEJUHATUS

Haljala valla Uldplaneering algatati Haljala Valdikogu otsusega nr 29,
18.09.2006. a. Uldplaneering on koostatud kehtivaljath valla

uldplaneeringu muutmiseks (OU Maaplaneeringud, nb@3-98, koosta-
tud 1999. a), kuna lahtudptaneerimisseadusdRT | 2002, 99, 579; 2004,
22, 148; 38, 258; 84, 572; 2005, 15, 87; 22, 18062 14, 111; 2007, 24,
128; 67, 414; 2008, 16, 114; 30, 191; 2009, 3, 1%; 115) 829 on
kohalikul omavalitsusel kohustus planeeringud (d&data ja vajadusel
ajakohastada.

Planeering valmis Haljala Vallavalitsuse ja AS Bogntec (varasema ari-
nimega Entec AS) vahelises koostdds. Kehtestatdglaieering on alu-
seks detailplaneeringute koostamisele detailplamgeikoostamise kohus-
tusega aladel ja juhtudel ning maakorralduseleggkteerimistingimuste
valjaandmisele valjaspool detailplaneeringu koostam kohustusega
alasid.

Haljala valla Uldplaneering koosneb seletuskirjgstkaartidest. Eraldi
koostatud Uldplaneeringu koosseisulised dokumeaoialid

e Planeeringu dokumentatsioomilles on toodud Haljala valla tldpla-
neeringu menetlemisel seaduses ndutud dokumendidirjavahetus
jarelevalve teostajaga ja maakonnaplaneeringu ntuseléepanek;

e Keskkonnam@ju strateegilise hindamise aruarfalyatatud Haljala
Vallavolikogu 20.06.2006. a otsusega nr 36).

Uldplaneeringu koostamise kaigus on kaalutlemideegkkonnamdoju stra-
teegilise hindamise kaigus ruumilise arenguga ke@snwoivate majandus-
like, sotsiaalsete ja kultuuriliste mojude hindagnislemusena seatud tin-
gimused séaastva ja tasakaalustatud ruumilisekgaremgamiseks Haljala
valla territooriumil.

Uldplaneeringu koostamisega tegeles toogrupp kissse

Kerttu Koll AS Poyry Entec projekti juht (kuni 0B@2008. a);
Kaur Lass AS Poyry Entec projekti juht (alates 812008. a);
Irje Mdldre AS Poyry Entec keskkonnaekspert;

Merike Laas AS Poyry Entec tehnik-arhitekt;
Kaja Roolaht Haljala valla maakorraldaja;

Jari Sikkut Haljala vallavanem;

Jari Tiitsu Haljala valla ehitusspetsialist;
Sulev Kiviberg  Haljala valla keskkonnaspetsialist.

Uldplaneeringu koostamisel osalesid lisaks veel meit Haljala
vallavalitsuse ametnikud, vallavolikogu liikmed jauvitatud isikud.
Haljala Vallavalitsus tanab kdiki, kes oma igap&teaegemiste korvalt
leidsid aega voOtta osa avalikest aruteludest jangaangualastest
ndupidamistest v6i andsid muul viisii oma panusealpi@neeringu
valmimisse.
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1 RUUMILISE ARENGU POHIMOTTED 2015

Kéaesolev Haljala valla Uldplaneering on strateagilarengu véimalusi
toetav ja suunav dokument, milles ruumilise aretiggimuste seadmisel
on kohaliku konteksti arvestamine olnud olulisehéib Kohalikel elanikel
on Oigus mojutada oma elukeskkonda ja neil on kinisutoida valla
keskkonna vaartusi. Haljala valla elanike nagentaada saamiseks oma
koduvalla tuleviku kohta korraldati avalikke arutsild ja peeti mitmeid
téokoosolekuid vallavalitsuse- ja volikogu likmgee Haljala valla
vaartuslike alade maaramiseks ja nende hoidmiggniuste seadmiseks
viidi koos kohaliku téogrupiga labi valivaatlusi.

Haljala valla tldplaneeringu koostamise votmekuseks oli rakendada
saastlikku majanduslikku, sotsiaalset, kultuurigstoodussdbralikku aren-
gut, kusjuures ukski neist aspektist ei tohiks daarida teise tle. Oluline
oli Uhendada loovalt looduslik keskkond, ehitatwegikond ja inimkesk-
kond, toetamaks valla saastlikku arengut. Haljaddlav tldplaneeringu
koostamise kaigus viidi labi tldplaneeringu keskikamdju strateegiline
hindamine. Selle tulemused kajastuvad 04.12.200&né&/irumaa
Keskkonnateenistuse poolt heaks kiidetkeskkonnamdju strateegilise
hindamise aruandesmilles on hinnatud kavandatava ruumilise arenguga
kaasneda vdivaid majanduslikke, sotsiaalseid jaukulisi méjusid ning
looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

Ruumilise arengu tingimuste seadmisel analtusiti&hala valla arengu-
tendentse ja — potentsiaali, mille kohta alljargaies alapeatikkides on
toodud Ulevaade.

1.1 Ulevaade Haljala valla arengukavaga kinnitatud
strateegilistest arengueesmarkidest

Territoriaal- majandusliku arengu pohisuunad Haljahlla haldusalas on
paika pandudHaljala valla arengukavaga aastateks 2007-202D07),
mis on kinnitatud Haljala Vallavolikogu 25.10.20@7 maarusega nr 41.
Haljala valla arengukavas on toodud uldvisioon &a@s2017, mistottu ka
Haljala valla tldplaneering on koostatud jargne@adsta perspektiivis.

Nii Gldplaneering kui arengukava on omavalitsuskskarinevat arengu-
strateegiat. Arengukava Ulesanne on reguleeridsiasdimajanduslikke
keskkonnaga (sotsiaalne ruum, majandusruum) seamtagpekte oma-
valitsuse arengus ja uUldplaneeringu eesmark onleegda maa-aladele
ehitamise ja maa-alade kasutamisega (fuusiline ywaonduvaid aspekte.

Kohaliku omavalitsuse arengukava moiste maaratiataliku omavalit-
suse korralduse seadusiille alusel on arengukava omavalitsustiksuse
pika- ja luhiajalise arengu eesmérke maaratleejade elluviimise véima-
lusi kavandav dokument, mis tasakaalustatult aabesnajandusliku,
sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna ning loodukkesna arengu pikaaja-
lisi suundumusi ja vajadusi ning on aluseks eritev@luvaldkondade
arengu integreerimisele ja koordineerimisele. Kdivkitada omavalitsuse
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olemasolevat ja soovitud olukorda, saab esile tmaganduse, sotsiaal-
sfaari ja keskkonna muutmise vajadused, mille ktikmilised aspektid
peavad leidma kajastuse Uldplaneeringus. Seegaeogukava ja Uldpla-
neering omavalitsuse arengut maaravad strateefdiskumendid, millest
kummalgi on oma kindel arengut satestav valjundgmende realiseeri-
mine saab toimuda vaid nimetatud dokumentide kdeskdrral. Ka
lahtudeskohaliku omavalitsuse korralduse sead&3y Ig 2 peavad kdik
seaduse alusel kohalikule omavalitsusele kohuktusialdkonnap6hised
arengukavad, valla vdi linna arengukava ning Uldgéing olema oma-
vahel seotud ning ei tohi olla vastuolus.

Kooskdlas Ladne-Viru maakonna strateegiliste eesmarkidega “majanduslikult
mitmekiilgselt arenev regioon; kultuuriparandit hoidev ja arendav maakond”
on:

Haljala vald aastaks 2017 kvaliteetse ning jatkusuutliku elukeskkonnaga,
terve, haritud ja aktiivse rahvastikuga vald, kus on thendatud rikkalik
kultuuriparand, avatus innovatsioonile ning tugev paikkondlik identiteet.

Lahtudes Haljala valla arengukavast on Haljalaavallumilise arenguga
seonduvad eesmargid aastaks 2017 jargmised:

e Haljala vald on meeldiva elukeskkonnaga, korrastgtu kaasaegse
infrastruktuuriga linnaldhedane vald, kus jargimksaastva arengu
pohimotteid,;

e Haljala valla keskkonnaseisund, heakord ja ajaldestigte seisukord
on hea;

¢ Haljala vald on kbérge t66hdivega, soodsa ettevkéskkonna, vélja-
kujunenud elamu-, teenindus-, péllumajandus-, t&@shing puhke ja
turismipiirkondadega vald;

¢ Haljala valla elamu- ja puhkepiirkondade véljaamndeks on loodud
vOimalused;

e malestised ja kultuurivaartusega objektid toimitadsmimagnetina,
olulisem on aga nende roll koha identiteedi kujyada. Oluline on ta-
gada objektide (mbisahooned ja pargid) sailimineagstamine nende
ajaloolist ilmet respekteerides;

e Haljala vald on turvalise elukeskkonnaga, elangeseisvat toimetule-
kut efektiivselt ja paindlikult toetava ning toinaivhoolekandesistee-
miga vald;

e Haljala vald on terveid eluviise jargiva ja kultuiselt aktiivse elanik-
konnaga vald, kus igalhel on v@imalus sportlikules vjaimseks
eneseteostuseks ning harivaks vaba aja veetmiseks.

Kokkuvétteks on Haljala valla arengukava kohanatsagiline eesmark
saada atraktiivseks elamise piirkonnaks. Seetdttidaljala valla arengu
eesmargiks turvalise ja puhta elukeskkonna loonsag&juti on prioritee-
diks uute elamu-, ettevdtlus- ja puhkepiirkondadeandamine lahtudes
Haljala valla keskkonna olemasolevatest vaartusteshgukavas on ette-
nahtud valla arengupotentsiaali tdstmist, mitmegélgnajandustegevuse
arendamist, vdéimaluste kavandamist vaba aja veeksisheal tasemel
sotsiaalvaldkonna teenused jne. Kokkuvotteks orsddaea uldplaneerin-
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guga maakasutus- ja ehitustingimuste seadmisestatuel, et oleks taga-
tud Haljala valla arengukavas toodud arengueesnthargi

1.2 Asendist tulenevad arenguvoimalused

Haljala valla fuusilis-geograafiline asend on somdhaljala vald asub
Laane-Viru maakonna pdhjaosas, piirnedes idast-NMigula ja SGmeru,
pbhjast Vihula, ldédnes ja I6unas Rakvere ning Kedmaldadega (vt
Skeemid 1. ja 2. Haljala valla asukoht Eesti hajdosise kaardil ja
Laane-Viru maakonnds Haljala vald moodustab osa Rakvere linna-
regioonist, mille keskuslinnaks on Rakvere linn tgamaaks lisaks
Haljala vallale Kadrina, Rakvere, Someru ja Vinralds (Eesti linna-

regioonide, 2002).
LARNE VIRU MAAKONE
IDAVIRU MAAKOND
RAPLA WBAAKOND JARVA [FAAKOND
JOBEVA MAAKOND

PARNU MAAKOND

TARTU MAAKOND ‘-]

VI SANDI IZAAKOND l
POLVA BAAKOND
VALGA MAAKOND,

VORU MAAKOND

Skeem 1 Haljala valla asukoht Eesti haldusjaotuse kaafigitaalne kaardiinfo maa-
kondade ja omavalitsuste kohta périneb Maa-amséistuga 01.07.2007. a)
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Vihula vald

Viru-Nigula
vald

Kuusalu vald

Kadrina vald vald Kivi

/ Maic
vafa
- ~ Vinni vald
LAENE-VIRU MAAKOND
e

Véike-Maara
vald

z}qjeg\{i-idu’f
vald
Tapa vald

Laekvere vald

i ¥ vl Avinurme
Koeru vald ~  vald JQJ
fa"d Kareda vald. {/_I)N
JARVA MAAKOND
faide linn R Tornma vaid (,q,
Koigi vald .

Jogeva vald

Imavere Vam Pajusi vald "

JAAeava finn

Skeem 2 Haljala valla asukoht Laane-Viru maakonnas (Digise kaardiinfo maa-
kondade ja omavalitsuste kohta parineb Maa-amséistuga 01.07.2007. a)

Haljala valla keskusest, Haljala alevikust, on L&t&ru maakonna kesku-
sesse Rakverre — 11 km, pealinna Tallinna — 86 kng suvekuurort
VOsuni — 22 km. Haljala valla piirist ca 11 km kasgle jaab Tallinn-
Narva raudtee.

Laane-Viru maakonna asendist tulenevateks arerdugteks on Soome ja
Peterburi lahedus ning paiknemine arengumootoritalinna regiooni ja
Ida-Virumaa vahelisel alal (L&&ne-Virumaa aren@istgia 2007-2015).
Lahtudes L&aane-Virumaa arenguvisioonist aastaks5 2Rihdlustavad
Laane-Viru maakonna pusivat konkurentsivbimet iratsmoni-potent-
siaaliga keskused Rakvere, Tapa, Kunda (Laane-\Aeuarengustrateegia
2007-2015). Someru-Parnu maantee, Tallinn-Narvanteaaja Tallinn-
Tartu raudtee ning Kunda kauba- ja reisisadam kaikesadamatega
moodustavad Uhtse logistilise vGrgustiku

Valda labib Tallinn-Narva p&himaantee (E 20), misulkib rahvusvahe-
lisse Trans European Network Transport (TEN-T) ¢é@@dgustikku ja
moodustab osa Via Virooniast, praegu téhtsaimastitH@bivast Venemaa
ja Laane-Euroopa vahelisest transpordikoridorisastaks 2010 kasvab
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Tallinn-Narva maantee eeldatav liiklussagedus Halpallas (Tallinn-
Narva pdhimaantee 88.9 km) vdrreldes 2006. a —48a (Maanteeamet,
2007). Perspektiivis on ette ndha Tallinn-Narvanguw66ndi ettevotete ja
infrastruktuuri kiiret arenemist (La&ne-Virumaa ragastrateegia 2007—-
2015).

Teistest tdhtsamatest maanteedest labib Haljaldav#laljala-Kasmu
maantee (kGrvalmaantee nr 17 177), Rakvere-Hafj@antee (tugimaan-
tee nr 23) ning P6druse-Kunda-Pada tee (tugimaamt26), mille kaudu
on vBimalik sdita Kunda sadamasse.

Elanike kasvav mobiilsus seob L&&ane-Viru maakoradimberkaudsed
linnad ning maa-asustuse (Laane-Virumaa arengestyat 2007—2015).
Haljala valla hea Uhendus maakonna keskuse Rakvdetste maakonna
suuremate asulatega (Tapa ja Kunda linnad) on sefduigapaevasele
pendelmigratsioonile. Olemasolev teedevork vallagpitsava tihedusega,
esmatahtsaks tuleb pidada kohalike teede seisujpr@idetavuse paran-
damist. Oluline on ka, et Haljala valda seoks maakokeskuse ja teiste
suuremate asulatega piisava sagedusega ning kwaditaihistransport.
Vaid hea transpordiihenduse olemasolul saavad |6aljalla elanikud
kaia tool vallast valjaspool ja vastupidi (see pdab to6turu mitmekesis-
tamise labi olukorda t66turul), mis on olulisekpelgiks valla elanikkon-
na pusimajaamisel ja edasisel kasvamisel.

1.3 Haljala valla iildandmed, rahvastik ja asustusjaotus

PINDALA 183 km?
RAHVAARV 2899!
ASUSTUSTIHEDUS 16 inimest/ km?

Haljala vallas elab 01.01.2008. a seisuga 2899kdanolles Laane-Viru
maakonnas elanike arvult Gheksandal kohal. Ralkasheduselt (16 ini-
mest/km? -2008) on Haljala vald maakonnas kiimnekalal. Valla koos-
seisus on 20 kula ning Haljala alevik. Suurima iararvuga on vallas
Haljala alevik (ligi pool valla elanikest, Miabel 1. Rahvaarv Haljala valla
kilades aastatel 1970-20Q8)illele jargnevad elanike arvu poolest Aas-
pere, Essu ja Pddruse kila. Vallas elavaist 2888ilalst on mehi 1409 ja
naisi 1489 (seisuga 01.01.2008. a).

La&ne-Viru maakonna rahvaarv kasvas ndukogude @paunl, kuid
1990. aastate I6pul véahenes markimisvaarselt — {B&mmaru, 2004).
1990. aastatel vahenes rahvaarv nii negatiivse Udikmiibe kui ka valja-
rande tottu. Laane-Virumaal oli rahvaarvu vahenenuisamiseks pohju-
seks valjaranne teistesse riikidesse (Tammaru,)2Q®&ks oli randesaldo
negatiivne, st maakonnast lahkus rohkem inimesiskaibus. Need suun-
dumused randes peegeldavad uhtlasi t66hdives toichoruutusi: pollu-
majandusega seotud t6okohtade vahenemine on olnligeks maapiir-
kondadest véljardnde pdhjuseks.

! Seisuga 01.01.2008.a (Haljala Vallavalitsus)
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Haljala valla rahvaarv on néukogude aja I6pustganaputsinud suhteliselt
stabiilsena. Haljala vallas kompenseeris pollundjaega seotud té6koh-
tade vahenemist Rakvere lahedus: suur osa Hal@la t06tajatest kais
Rakvere linna t66le.1980.—1990. aastal suurenegalBlavalla rahvaarv
16%, 1990.—2000. aastal véhenes rahvaarv 0.2%,-220008. aastal vahe-
nes rahvaarv 8%. Suurim rahvaarvu langus toimuas/2001. (aastas va-
henes rahvaarv 68 elaniku vorra) ja 2003. a (aasthenes rahvaarv 84
inimese voOrra). Haljala vallas on elanikkonna vamime olnud viimastel
aastatel minimaalne, seda eeskatt ettevotluse &igegu ja noorte perede
sisserande tottu, mida kohalik omavalitus on janeélalt toetanud. Monin-
gase rahvaarvu vahenemise on tinginud negatiivomldk iive ja valja-
ranne. Rahvaarvu muutus soltub nii stindide ja sdemahekorrast ehk
loomulikust iibest kui ka saabujate ja lahkujatbest ehk randesaldost.

Tana ulatub elanike arv Haljala vallas 8 elanik@stviku killas 1297
elanikuni Haljala alevikus (virabel ). Suurima rahvaarvuga asulad on
lisaks Haljala alevikule, Aaspere (293 elanikkuysi (307 elanikku) ja
Pddruse (131 elanikku) kilad. Haljala valla kiladesrahvaarv pusinud
dldjoontes samal tasemel vdi tasandavad vaikesikdrk@sed vastastikku
|6pptulemuse ara.

Tabe 1
Kila 1970
Aaspere 255
Aasu 25
Aaviku 38
Auktla 93
Essu 144
Haljala 519
Idavere 90
Kandle 65
Kavastu 128
Kisuvere 85
Koldu 80
Karmu 83
Lihuldpe 121
Liiguste 62
Pehka 66
Pd&druse 197
Sauste 136
Tatruse 57
Vanamdisa 92
Varangu 152
Vole 139
Valla tasand
VALD 2627

Rahvaarv Haljala valla kilades aastatel 1970-2008

1979 1990 1997/ 2000 2001 2003 2005 2006/ 2007 2008 2009

352
24
31
66
247
817
67
40
85
78
72
74
96
42
43
150
90
43
99
119
107

2742

326
15
29
63
328
1497
48
52

2
9

60
66
49
67
29
49
111
65
31
61
87
67

334
15
17
79
320
1492
63
42
66
53
73
53
76
33
55
122
72
33
67
82
58

349
20
14
77
353
1403
66
36
68
52
66
52
65
37
57
138
82
41
55
81
54

388
19
13
73
335
1377
65
36
71
50
64
49
69
39
54
135
82
41
53
76
59

329
21
12
71
320
1350
62
36
66
50
56
43
67
39
49
141
75
48
80
61

320
21
10
70
316
1330
58

2
9

64
56
57
41
69
38
47
141
80
36
49
33
64

806 298
21 23
10 9
68 67
332 318

133833 | 1297

62 62
24 28

62 72
51 44
40 52

59 34 47
70 72
38 38

43 41

133 134

78 81
33 38

52 54

87 83
65 62

28%3
24 21
8 11
71 77
3072 |30
1237
63 61
28 31
72 64
46 44
35 a7
34
70 75
38 35
43 38
13132
78 80
44 a7
53 54
90 84
71 72
5

3173 3205 3166 3098 | 3014 2983 2970 2943 2899 2814
*Haljala Vallavalitsus.

Valla elanike vanuseline jaotumine on jargmine:

14% pensioniealised elanikud (65+);
60% tboealised elanikud (19-64 aastased);
20% kooliealised lapsed (7-18 aastased);

6% koolieelikud (0-6 aastased).
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1.3.1 Asustus ja asulate omavahelised suhted

Administratiivselt on valla koosseisus 20 kila nikgljala alevik (vt
Tabel 1. Rahvaarv Haljala valla kilades aastatel70200§. Valla
administratiivseks ja kultuurielu keskuseks on Hlaljalevik.

Asustus vallas on ebalhtlane. Asustus on koondsoudema liiklusega

teede lahetusse. Samuti on valla asustus tiheddmsumiremates asulates
s.0. Haljala alevikus, Aaspere ja Essu kulas, rdredalla darealadel.

Vallas on tekkimas valla sisene daremaastumine.

Haljala valla territooriumi v&ib tinglikult jagadkolmeks kandiks® ehk
paikkonnaks (viSkeem 3. Valjavote La&dne-Viru maakonna kantideitlit
des):

e Haljala kant - kuhu kuuluvad Haljala alevik, Vanamdisa, Idavere
LihulBpe, Aukilla, Vole, Tatruse, Kisuvere kilad;

e Aaspere kant - kuhu kuuluvad Aaspere, Karmu, Liiguste, Kavastu,
Sauste, Koldu kulad,;

e Essu kant- kuhu kuuluvad Essu, Pddruse, Varangu, Pehkadl€an
Aasu ja Aaviku kilad.

OEEEEOO
—
=
P e G
ket B Rl )

Laane-Virumaa kantide tutibid

Skeem 3 VéljavGte Laane-Viru maakonna kantide tllpideséiéne-Viru Maavalitsus,
2006).Kaardi legendi kohaselt oHaljala maaline keskuskant, Aaspere ja Essu
aga maalised kandid (Laane-Viru Maavalitsus).

2 Kant ehk paikkond on asustusiihik, millel on kindkgntiteet ja maaratletav territo-
riaalne suurus. Eesti kantideks jaotumist on udiMadis Kaldméae ja Jaak Kliimask.
Kantideks jaotumine véljendab Madis Kaldmée kolia$etelikke”, ajalooliselt valja-
kujunenud terviklikke ja mentaalseid struktuurelendluseks on territoriaalne/kogukon-
dlik samastumine/identiteet (“meie-nemad”).
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Valla asustus moodustab hierarhilise stisteemiT@liel 2. Haljala valla

tdmbekeskusedKulade I-II tasandi tdmbekeskusteks on Haljaldaga

kujunenud Haljala alevik, kus asuvad laste- ja chemasutused (Haljala
gumnaasium ja lasteaed), vaba aja veetmisega sesmhdohad (rahva-
maja, spordirajatised), voimalused arstiabiks (pested, hambaravi, ap-
teek), sidejaoskond, kaubandus- ja teenindusettgghe. Essu, Pddruse,
Varangu ja Pehka kila elanike jaoks on |-l tasai@dibekeskuseks ka
Kunda linn, kus paiknevad laste- ja haridusasutuséonalused arstiabi
teenusteks, kaubandus- ja teenindusettevotteidljriasandi tdmbekeskus
on Haljala valla jaoks maakonna keskus — Rakvare li

Tabel 2 Haljala valla témbekeskused

11l tasandi tombekeskus Il tasandi tdmbekeskus | tasandi tdombekeskus
HALJALA ALEVIK

RAKVERE KUNDA LINN

Pdhiline iseloomustaja on
lahedus vallale ja seet6ttu

-~ . . .
on katte sgadavaq ko.'k teePohlkooI, lasteaed, kauplused, rahvamaja, sidegamik
nused. GUmnaasiumi-kesk-_ .~ L

: arstiabi teenused, spordirajatised
kooli olemasolu, pakutavate

teenuste arv on mitme-
kesisem

1.3.2 Rahvaarvu prognoos

Seniste rahvastikuarengute jatkudes jatkub nii iEe&Bne-Virumaa kui
Haljala valla rahvaarvu vahenemine (Tammaru, 20@8stis vaheneb
aastaks 2010 rahvaarv 3%, Laane-Virumaal 4% (Tamn2a04).

Haljala valla elujdulisuse indeksn Ida- ja Laane-Virumaa kdrgeim ning
Eestis 41. kohal (Tammaru, 2004). Haljala vallatsligelt kdrge posit-
siooni vabariigi Uldarvestuses tingivad positivegdngud rahvastiku kas-
vus, keskmisest paremad t66hdivenaitajad ja mithgelkelimajandustege-
Vus.

Haljala valla keskuse — Haljala aleviku - jatkugikdist on hinnatud vaga
heaks kuni heaks, Aaspere ja Essu kilades kesksnj$aknmaru, 2004, vt
ka Skeem 4Vvaljavote Laane-Viru maakonna endiste majandi- gakon-
nakeskuste jatkusuutlikkuse kaarjlist

® Elujdulisuse indeksit kasutatakse kohalike omasadiiiksuste elujdulisuse m&dtmi-
seks. Elujbulisuse indeksi arvutamise aluseks dreksa komponenti, mis sisaldavad
demograafilisi ja majandusnéitajaid kohaliku omésgakuksuse tasemel.
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LAANE-VIRU MAAKOND
endiste majandi- ja osakonnakeskuste
jatkusuutlikkus
€ Vosu
= Vihula
sagad’@ S KUNDA
Palmse Vihula Annlkvere o r\ SeI/a

OVésupere Ry ‘ ’
rd r ’\.J," Haljala

L
@?-\'\_er( ,/\‘

andle \@

; A NV Viru-Nigula
L, Haljala < Essi \, .. /iru-Nigula 9
‘/\\‘ mEay Somerux i
Kadrina \Kihll Veltsi A @ ‘
o . KIVIOLI
Vohnja s Uht
M " @ 'Syl RAKVERE 'Vlru {3bela
\Vaiatu Kadrina Q_Someru.—,_ *
' Lepna& / Ulvi
= , p
adaplku. \ arkuse & @
\ Qe ; Karltsa f ; -
\ N ‘Rakvere A}/ i, Ragavere ‘
‘ *_sabta ! gVl
TAPA ®‘ N ¢ HHK \ )
i '}‘ _gsila » /Pajl.lstl\’g V'm.Jaagum 1 .
S

Jitkusuutlikkus

N

1 - parim, 5 - halvim

Elanike arv 2000. aastal
Rakke ~alevik

Palmse  kiila

Endised majandi-
ja osakonnakeskused
ﬁ majandikeskus 1970. ja 1979. aastal
B majandikeskus 1970. aastal
‘]]]]]I majandikeskus 1979. aastal

1

2000
1000
500
100 Saksi

Skeem 4 VéljavGte Laane-Viru maakonna endiste majandiogakonnakeskuste jatku-
suutlikkuse kaardist (T. Tammaru, Tartu Ulikool,0@eaafia Instituut 2004)

valla nimi /\ majandi osakonnakeskus 1979. aastal

Rahvaarvu prognoosi kohaselt aastaks 2010 on Hadjdviku ja Essu
kila rahvaarvu muutus positiivne, Aaspere alevigtadiilne voi vaheneb
kuni 5% vorra (Tammaru, 2004, kia Skeem 5. Valjavote Laane-Viru
maakonna vaikekeskuste rahvastikuprognoos aasdrl Raardis}.
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LAANE-VIRU MAAKOND Rahvaarvu prognoos
viiikekeskustes
2010. aastaks
Muutus %-des,
kui 2000. aasta rahvaarv on 100%
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Rahvaarvu prognoos
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Skeem 5 Valjavite Laane-Viru maakonna vaikekeskuste raflugwognoos aastani
2010 kaardist (T. Tammaru, Tartu Ulikool, Geograafistituut 2004)

Aastaks 2015 jduavad kdik noorema pdlvkonna esatbijtikka, mistottu
vaheneb nii laste kui dpilaste arv. 35-44 vanuséddsed ei ole aastaks
2015 jéudnud veel pensioniikka, kuid on sellelestdd.

Kokkuvottes vaheneb pensioniealiste arv aastat@0-22015. Samas peab
arvestama, et parast aastat 2020 toimub olulinesipeiealiste arvu
suurenemine.

Samuti vaheneb Uheksakiimnendate alguse sindivissel@nguse taga-
jarjel omamaise t66jou hulk markimisvaarselt. Akst®2015 on raske
prognoosida 20-34 aastaste nooremasse ttoikkavaielinimeste osa-
kaalu. Kui suureks kujuneb tapselt nende arv progiperioodi |16puks on
raske Oelda, sest nemad on uhtlasi sellel ajalses)kes kuuluvad kdige
aktivsemate elukohavahetajate hulka. Selles vanladkutakse vanema-
tekodust ning elukohta vahetatakse seoses Oppiomaisega, tb6leasu-
misega voi abiellumisega (Tammaru, 2004). Aeg béikai paljud noor-
test lahevad tapselt kdrgkooli 6ppima ning kui paljeiavad tdokoha ja
elukaaslase koduasulast voi selle lahimimbrusest kas nende elumuu-
tustega kaasneb koduasulast lahkumine v0i mitteadémate aastate poh-
jal peab nende noorte osalise lahkumisega parata@atestama. Lisaks
rahvaarvule toimuvad muutused ka rahvastiku vamstises.

Kaks suuremaarvulist vanuserihma on 5-19 ja 35a4faavanused ini-
mesed. 35-49 aastased ei vaheta enam aktiivsébhdédu Aastal 2010
jouavad nad vanemasse todikka ning alates aastd&t @ensioniikka.
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Kuna 35—-49 aasta vanuste pdlvkond ei jdua veehksi@010 pensionikka,
ei ole pensioniealiste inimeste arvu suurt kaswtieks 2010 oodata.

Rahvastiku vananemist naitavad aga ka koéik teisegnmosivariandid,
mis tdhendab seda, et isegi Eesti kdige atraktinasepiirkonnas ei ole
paasu rahvastiku vananemisega seotud kisimustggkert@sest (Tamm-
aru, 2001).

Siinkohal tuleb tahelepanu p6érata vaga suurelestega naiste eluea
erisusele Eestis, mis tdhendab, et hakkab suurejusmidksikute naispen-
sionaride arv, millega peab edaspidi arvestamatekk&iivoib vélja tuua
selle, et pensioniealised naised sdltuvad Uhigh@dsst palju enam kui
teised rahvastikuriihmad.

Oskusliku tegutsemise korral vbimaldavad valla s@odsend ja hea infra-
struktuur Haljala valla elanike kasvu. Olles Ralkevédinna lahitagamaa
suundub osa sealsest elanikkonnast elama valda 9stkinnisvara. Voib

arvata, et lisaks Rakvere linna lahitagamaale Kkasatvaarv Haljala valla
looduskaunites kohtades, samuti piirkondades, mipazemini varustatud
teenindussfaariga. Suvilate Umberehitus vOimaldedtasla oma kodu aga
odavamalt, kui uut elamut ehitades, mistottu orimduanda hinnang ka
nende Umberehitusega kaasneda voivale potentdeatanike juurde-

kasvule.

Kimne aasta pérast on Eestis ka migratsiooni sdavexd tegurid oluliselt
tugevamad kui praegéestit méjutavad migratsioonivood hakkavad soltu-
ma sellest, kuivord kiiresti joutakse majanduslikiiengus jargi EL-i
likmesriikidele. Sisserannanuid vib tulla nii Soest, kellest suure tde-
naosusega enamuse moodustavad pensionérid. Tesgeasinanute grupi
vOivad moodustada endisest Noukogude Liidust jssigmimaadest
nagu Bulgaaria-Rumeenia, kellest pohiosa peaks ostamha kvalifitsee-
ritud t66joud investoritele vajalikes valdkondadé&amuti ka asendus
neile, kes on Eestist massilisemalt lahkunud @rsiied jne). Kolmas
sisserannanute grupp kujuneb pdhiliselt Kagu-Aagidsinevatest ande-
katest noortest ja siin voiks olulist rolli mangibdaridusasutused, et kdige
andekamad I8petanud jatta Eestisse t6dle (Hab&K@6).
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2 MAA-JAVEEALADE KASUTAMISTINGIMUSED

Vastavaltplaneerimisseaduselen Uldplaneeringu iks eesmarkidest pla-
neeritava territooriumi arengu pohisuundade ja itmgte maaramine,
aluste ettevalmistamine detailplaneerimise kohesfasaladel ja juhtudel
detailplaneeringute koostamiseks ning detailplangarkohustuseta aladel
maakasutus- ja ehitustingimuste seadmiseks.

Kaesoleva planeeringuga on vOetud kasutusele méiséa reserveeri-
mine” (vt ptk Kasutatud mdisted).

Maa reserveerimise all mdistetakse seda, et labtWadla arenguvisioo-
nist on teatud maa-ala maakasutuse juhtotstarve jehtfunktsiooni

reserveeritud teatud maa kasutamise eesmargikekselsobivamal
asukohal. Maakasutuse juhtfunktsiooni reserveesgtakenamasti muul
juhtotstarbel kui seda on olemaolev maakasutantisetstarve, see aga ei
tdhenda selle maa-ala terviklikku ega automaatseie t eesmargiga
kasutusele voOttu vaid seda, et antud ala oleks altimtulevikus,

sellekohase vajaduse ja soovi tekkimisel, reseitueerjuhtotstarbel

kasutada (planeeringu jargimine on kohustuslik dustegevuse korral).
Naiteks maade reserveerimine elamualaks voi meémsslteesmargil.

Mingiks juhtotstarbeks reserveeritud alal saab nrmeaok maad edasi
kasutada selle praegusel sihtotstarbel seni, kani seda soovib.
Reserveeritud juhtotstarvet tuleb jargida maakasutsuutmise soovi
korral — uuel otstarbel maa kasutusele votmiselebtmaaomanikul maa
reserveeritud juhtotstarbel kasutusele vétta labtaitplaneeringu voi
maakorralduslike toimingute. Naiteks, saab elammealaeserveeritud
maale tellida detailplaneeringu ja seejarel alankda ning krundid
elamuehituseks edasi mida.

Juhul, kui kehtestatud planeeringuga nahakse ettesksja voi selle osa
kasutamine avalikul otstarbel, piiratakse olulideitnisasja senist kasuta-
mist vOi muudetakse senine kasutamine voimatuk&obialik omavalitsus

vOi riik kohustatud kinnisasja omaniku ndudel omamd olemasoleva
kinnisasja vOi selle osa kohese ja diglase tasty keaisdigusaktidega pole
satestatud teisiti.

Kéesoleva uldplaneeringugailjaspool reserveeritud alasisihtotstarbeid
ei muudeta ega piirata ning sihtotstarvete maaragammuutmine nendel
aladel ei ole Uldplaneeringu muutmise aluseks kdpléneeringuga pole
maaratud teisiti. Sihtotstarbe maaramisel voi musghvaljaspool detail-
planeeringu kohustusega alad@htutakse maakatastriseaduseqiRT |
1994, 74, 1324; 2001, 9, 41, 93, 565; 2002, 47, BA7 375; 63, 387; 99,
579; 2003, 51, 355; 2006, 58, 439; 2007, 69, 425).

Maareformi ajal digusvastaselt voorandatud maastagasel, maa ostu-
eesOigusega erastamisel, vaba metsamaa ja pOlluingjaaa erastamisel
ning maa riigi omandisse jatmisel méarab maa stadie Haljala Valla-

valitsus senise maakasutuse alusel.
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Tabel 3

HALJALA VALLA ULDPLANEERING

Kasutusalade nimestik

Tahis

Maakasutuse
juhtotsatarve ehk
juhtfunktsioon

Seletus

A

Uldkasutatav ala

Uldkasutatavate hoonete ja istgatning seda teg
nindavate infrastruktuuride ehitamiseks ettenah

tud

maa-ala ja muudeks mitte kasumit taotlevateks teége-
vusteks ettendhtud maa-ala. Tapsustatud tingimpsed

maakasutuseks on toodud [2i2.

Puhkeala

Erinevat liiki puhketegevusteks mdéelalad avalikult

kasutatavad metsad, parkmetsad, metspargid, pargid,
haljastud. Suunatud puhkuse ja turismi teenindayate

ehitiste ja infrastruktuuride ehitamiseks ettendh

tu

maa-ala. Tapsustatud tingimused maakasutuseks on

toodud ptk2.3 ja ehitamiseks ptR.4.

E1.E2;
E3;
E4; E5

Elamuala

Elamute ehitamiseks ja neid teenindavhitste ja

infrastruktuuride rajamiseks ettenahtud maa-alq- T

sustatud tingimused maakasutuseks on toodu@.gt
ja ehitamiseks ptB.5.

EK

Korruselamuala

Korruselamute ehitamiseks ja rneghindavate ehi
tiste ja infrastruktuuride rajamiseks ettenahtuda

5

a

ala. Tapsustatud tingimused maakasutuseks on topdud

ptk 2.4 ja ehitamiseks ptR.5.

Segahoonestusala

Mitmekillgse tegevusega, elamiiltdkasutatavate

hoonete, biroo- ja administratiivhoonete, kaubandus

ja teenindushoonete, toitlustushoonete ja neidiried
davate infrastruktuuride ehitamiseks ette nahtud-n
ala. Tapsustatud tingimused maakasutuseks on to

ptk 2.5 ja ehitamiseks ptR.6.

Kaubandus-, teenin-
dus- ja biroohoone
ala

Erinevat liiki ettevbtluse arendamiseks kavanda
maa-alad: buroo- ja administratiivhoonete, kaub
dus- ja teenindushoonete, tanklate, majutus- jusosi
tushoonete ja neid teenindavate infrastruktuuridie
tamiseks ette nahtud maa-ala. Ka keskkonnao
hoone sisese tootmise (nt elektroonikatdds
olmekaupade laod vms) ja seda teeninda
infrastruktuuride ehitamiseks ette néhtud maa
Tapsustatud tingimused maakasutuseks on to

ptk 2.6 ja ehitamiseks ptR.7.

Tootmisala

Erinevat liiki tootmistegevusteks nuiel ala: t66s
tuse, tootmise, pBllumajandusliku tootmise jt toietf
sehitiste ja neid teenindavate ehitiste ja infragtru-
ride rajamiseks ettenahtud maa-ala ning nendest
nevad mdjualad. Tapsustatud tingimused maakas

seks on toodud ptR.7 ja ehitamiseks ptR.8.

n
na
odud

tud
an-

e
hutu
tus,
vate
+ala
ndud

3

tul
utu-

™

Kaevandamisala

Kaevandamiseks ette nahtud naaanalg sellest
tulenev mdjuala. T&psustatud tingimused maak

tuseks on toodud ptk.8.

aSuU-

Haljala valla maa- ja veealade kasutamistingimusedooduduldplanee-
ringu kaardil (vt JOONISED Uldplaneeringu kagrfa nende puhul tuleb
arvestada tabelis 3 toodud juhtotstarbe seletusega.
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HALJALA VALLA ULDPLANEERING

2.1 Maakasutuse mddramise pohimotted

Kéesoleva Haljala valla Uldplaneeringuga nahakseretakasutuse kaas-
funktsioonid iga juhtotstarbe ehk juhtfunktsiooniujde (VtLISA 1.
Maakasutuse juhtfunktsioonide Uhildatavus katakguiste sihtotstarvete
likidega) ja satestatakse, et vastava maakasutuse julgfookiga alal ei
vOi korvalkasutus Uletada 25% kogu kaardil piitiild Ghe kasutusala
mahust. Seega naiteks elamualal peab maakasutidetstsirve —
elamumaa olema 75% vO0i enam. Alade tapsed piiridratakse vajadusel
detailplaneeringuga. Maa-aladele on Ilubatud ala nitdavate
katastritiksuste sihtotstarvete liikide paigutamik, selle maht jaab alla
5% (nt elamualadele tootmismaa sihtotstarve alegal@nrajamiseks voi
jaatmekaitlusmaa jaatmete kogumiskohtade paigueksige).

Detailplaneeringuga vOi ehitusmaarusega voib tdpdas maakasutuse
sihtotstarvete lubatud kasutuse mahte, mida vdijendada protsentides,
kuid ei saa maarata maakasutuse sihtotstarbgdigdiiki), mida kaesole-

va Uldplaneeringuga pole ette nahtud. Vallavolikedib ehitusmaaruses
satestada Uldplaneeringus toodud maakasutusenitgiooni juurde luba-

tud ehitiste loendi, vottes aluseks majandus- jarkonikatsiooniministri

maarusega kehtestatititise kasutamise otstarvete loefelu

Kéesolevas Haljala valla Gldplaneeringus on arvedtaeadustest tulene-
vate kitsenduste ja piirangutega. Olulisi ruumikgisendusi pdhjustavate
piirangute kirjeldus koos viidetega kitsendusteu8lgule alusele on too-

dudLISAS 2. Kehtivad piirangu@ tldplaneeringu kaardilKitsendustega

hdlmatud maa-alal tuleb juhinduda Oigusliku aluselvatest seadustest
ning nende rakendusaktidest.

2.2 Uldkasutatavad alad

Kaesoleva Uldplaneeringuga on Uldkasutav ala lUldkésvate hoonete ja
rajatiste (nt hoolekandeasutuste hooned, meeleishutervishoiu- ja
muud avalikud hooned, muuseumi- ja raamatukoguhthdmaridus- ja tea-
dushooned, haiglad ja muud ravihooned, spordihgoa€dinistratiiv-
hooned, kultus- ja tavandihooned, kalmistu) ningl ieenindavate infra-
struktuuride ehitamiseks ettendhtud maa-ala ja eksidnitte kasumit
taotlevateks tegevusteks ettenahtud maa-ala. Widptangu tapsusastmest
lahtuvalt jaab osa valla keskustes — Haljala alevifa Aaspere kilas
paiknevaid Uldkasutatavaid hooneid reserveerithlsgonestusega alale
(vt ptk 2.5).

Haljala valla eesmérgiks on sotsiaalse infrastuktarendamine vastavalt
asustustihedusele ning tingimuste loomine vallaikéde vajalike sotsiaal-
teenuste ja turvatunde tagamiseks Uhtses sotsaalseis.

4 Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.11.2082maarus nr 1CEhitise kasutamise otstar-
vete loetelu
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HALJALA VALLA ULDPLANEERING

Uldplaneeringuga ei reserveerita taiendavalt vdeglolemasoleva maa-
kasutusega uldkasutatava ala juhtfunktsiooniga miaath olemasolevad
Uldkasutatavad hooned ja rajatised on kooskdlda eddnike vajadustega.
Haljala valla Gldplaneeringu lahendus tagab oleeaste Gldkasutatavate
hoonete ja rajatiste sailimise avalikus kasutuseis, voimaldab nende
paindlikku kasutamist elanikkonna huvides.

Uute elamualade reserveerimisel on loodud voimdlwsdla elanikkonna
kasvuks. Kuna tdenéolisemad uued elanikud on Reklena tagamaale
kolijad, vBib prognoosida just noorte perede elasamist valda. Uute
elamualade edasisel detailplaneerimisel tuleb wsgldette ndha vbima-
lused laste- ja haridusasutuste rajamiseks (vtik&.p).

Perspektiivis on kavandatud Haljala valla kooliddgsteaedade vorgusti-
ku arengukava koostamine, mis séatestaks koolivfagasteaedade aren-
gusuunad lahtuvalt laste arvust ja paiknevuses tadritooriumil (Haljala
valla arengukava, 2006). Arengukavas tuleb anafidiisia tldplanee-
ringuga reserveeritud elamualade valja ehitamigeganevast voimalikust
rahvastiku kasvust tulenevate laste- ja haridusageitrekonstrueerimise
(vajadusel uute laste- ja haridusasutuste ehitamegadust.

Haljala valla olemasolev sotsiaalne infrastrukttaliuldab hetkel Haljala
valla vajadusi, kuid perspektiivis on uute elamdalaealiseerumisel ja
valla elanikkonna vananaemisel soovitav koostadsiesdobjektide vaja-
likkuse alane uuring koostoos teiste Laane-Virumameavalitsustega. Kui
vastavalt labiviidud uuringu tulemustele osutubspektiivis vajalikuks
naiteks sotsiaalmaja, hooldekodu, erivajadustegaeisie paevakeskus jt
sotsiaalasutuste rajamine, tuleb see lahendadalkibasoleva hoonestuse
kasutusele vdtmise.

Uldkasutavate alade arendamiseks on kaesolevagpiagaga reserveeritud maid uld-
kasutatava ala maakasutuse juhtfunktsiooniga Avjégjt:
e kalmistu alune maa Haljala alevikus;
e Uldkasutatavatele hoonetele ja nende hoonete wemiseks vajalik maa-ala
Essu kilas.

Reserveeritud Uldkasutatavad alad maakasutuseupkitisiooniga A on
kantud oranzi varviga uldplaneeringu kaardile.

2.3 Puhkealad

Kaesoleva uldplaneeringuga on puhkealaks resetudestinevat liiki hal-
jasalad, millel on keskkonnakaitseline ja rekreagi tahtsus. Puhkealaks
loetakse kaesoleva uldplaneeringuga nii loodustikurajatud haljastusega
alasid sh parke, haljasalasid, haljakuid, jdgedseié kallasradu jne.

Puhkealade reserveerimisel on arvestatud, et bdkbid olemas loodusli-
kud eeldused rekreatsioonitegevuse korraldamiskmtud hea juurde-
paas ja seotus valla kergliiklusteedega ning viaiake poolse sooviga
votta ala avalikku kasutusse.
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HALJALA VALLA ULDPLANEERING

Haljala valla arengukava kohane strateegiline edsimii saada atraktiiv-

seks elamise piirkonnaks, lisades vaartusi Hahelda elukeskkonnale

tervikuna. Puhkealad on olulised vallaelanike etikkenna kvaliteedi sei-
sukohalt, nii ©koloogilisest .esteetilisest kui katsiaalsest aspektist.
Avalikud haljastud loovad meeldiva elukeskkonngukdavad piirkonna

mainet ja tdstavad turvalisust.

Rekreatsiooni seisukohalt on vfimalik kujundadaealad vastava piir-
konna elanike huvidele vastavateks tegevuspaikad&dejuures on oluli-
ne, et haljasalad oleksid elanikele kergesti kattdavad st, et oleks taga-
tud juurdepéasuteed. Juurdepdédsuteede turvalisigjdiivsus tagab hal-
jasalade suurema kasutatavuse. Juurdepaasuteeatl pgamaldama ohu-
tut liiklemist eelkdige jalakaijatele ja jalgratitele.

Haljala vallas on p&hir6hk on asetatud saastlikaulkeskkonnasdbralikule
turismile ning heade puhkamisvdimaluste tagamiseléaelanike jaoks.
Tahtsaks suunaks Haljala vallas peab saama vakaspuhkamisetegevu-
se arendamine. Selle aluseks on naiteks valla thetsatamisvaarsused.
Samuti annab strateegiline asukoht Tallinna-Naraamtee aares, Rakvere
linna tagamaal vdoimaluse kujundada Haljala vallarisslikud alad turis-
mi sihtkohaks. Vallas ja selle Umbruses on maélestigda on vdimalik
paremini eksponeerida ja kattesaadavaks teha.dBiahlon oluline naaber-
omavalitsuste vaheline koost66 ning turismiteentibtee arendamine.

Kéesoleva uldplaneeringuga on puhkealadeks maalsespihtfunktsiooniga P reser-
veeritud maid jargmiselt:

e maa-alad Haljala alevikus;

e maa-alad Aaspere killas;

® maa-ala Essu tiikide Umbruses;

([ ]

maa-ala Vainupea j6e kaldal Kandle kiilas.

Reserveeritud puhkealad maakasutuse juhtfunktggadpion kantud rohe-
lise varviga uldplaneeringu kaardileuhkealade ehitusreegleid on téap-
sustatud ptk 3.4.

Lisaks Uldplaneeringu kaardil reserveeritud suuhawhketegevusega ala-
dele kasitleb Haljala vald puhkealadena ka riigsgndboduskaitsealuseid
alasid (sh mdisapargid), mis on suure rekreatikég@tuse téttu hinnali-
seks ressursiks (vt ka p#k9). Uldplaneeringu kaardil on riigimetsad ja
kaitsealad eraldi téahistatud. Riigimetsades toipuibkemajanduse arenda-
mine koostdds Riigi Metsa Majandamise Keskusegiésdaladel kaitseala
valitseja ndusolekul ja koosttddaljala valla kultuurimélestiste nimekiri
on toodudLISAS 3ja Aaspere pargi valispiiride kirjeldus ja Selja joe
maastikukaitseala kaitse-eeskom toodud_ISAS 4

2.4 Elamualad

Haljala valla tldplaneeringu koostamisel on arvestavalla arengukavas
pistitatud eesmargiga muuta Haljala vald atraleékgselamise piirkon-
naks ja luua vbimalused valla elanikkonna kasvuks.
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HALJALA VALLA ULDPLANEERING

Uldplaneeringuga on eelistatud olemasolevate hdanesalade tihenda-
mist ja laiendamist, et soosida kompaktse strukjauelamupiirkondade
teket valjakujunenud infrastruktuuri baasil. Elahade reserveerimisel on
arvestatud infrastruktuuri paiknemise ning sotsahfrastruktuuri ja tee-
nindusasutuste paiknemise ja kattesaadavusegalatedjld on tldplanee-
ringu koostamisel kaalunud, et kavandatavad uusaswn kahjustaks
keskkonna olemasolevaid vaartusi ning tekkivad afairkonnad oleks
kooskdlas valla ndgemusega kvaliteetsest elukesidgin

Uute elamualade reserveerimisel on arvestatudaetualadele oleks taga-
tud hea juurdepaas ning vdimalus valla suurematmigsga vorgustumi-
seks. Elamualade reserveerimisel on silmas peetudekde valla this-
transpordivorgustikku lllitamise vdimalusega. Seebl voimaluse iga-
paevase pendelrdnde vahendamiseks ja teenib kd&s#ngu eesmarke.

Kaesoleva uldplaneeringu koostamisel on uute eltadaaeserveerimisel
arvestatud maastike ilmele avalduvate mdjudega &rtwslikke parand-
kultuurmaastikke ja miljoévaartuslikke alasid oteatdhtud hoida. Samuti
on elamualade reserveerimisel arvestatud vaareugiitlumaade paikne-
misega. Et erinevatel aegadel kujunenud elamual@ddks voimalik saili-
tada olemasolevat struktuuri ja ehitada olemasskyaniljodsse sobivate
mahtudega uut hoonestust, on kaesolevas uldplageeritoodud eraldi
ehitustingimused reserveeritud elamualadele (vBfk

Kokkuvétvalt on parima vfimaliku otsuse saavutaksskaalutletud ela-
muehituspiirkondade asutamiseks sobivate kohtadiseek ja puudusi.
Nende optimaalse ja aktsepteeritava vahekorra putgilala kasutatavaks
loetud ning elamuehituseks sobiliku alana reseittgkrSamuti on pdhjen-
datud vajaduse korral arvestatud vallaelanike keetisete ettepanekutega
elamualade reserveerimiseks.

Kaesoleva uldplaneeringuga on elamualad maakasjutiufenktsiooniga E1 reservee-
ritud Selja j6e darde.

Kaesoleva uldplaneeringuga on elamualad maakasjutiufenktsiooniga E2 reservee-
ritud jargmiselt:

e Haljala alevikku;

e Aaspere killla;

e Aukula killa;

e Essu killa;

e Kisuvere killla;

e Tatruse killa;

e Varangu kiilla;

e Pd&druse killa;

e Aasu kulla;

e Lihul®pe kiilla;

e Sauste killa;

e Kavastu kiilla;

e Karmu killa;

e Kandle killa;

e Vanamdisa killa;
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e Idavere killa;

e Vole kulla.
Kaesoleva Uldplaneeringuga on elamuala maakasjithfenktsiooniga E3 reservee-
ritud Haljala alevikku, K&ldu killa ja Vanamdisallel

Elamuala maakasutuse juhtfunktsiooniga E4 on reseitud Haljala alevikku ja Aasu
kiilla.

K&esoleva uldplaneeringuga on elamualad maakasjutii$enktsiooniga E5 reservee-
ritud Haljala alevikku, Essu ja Aaspere killa.

Reserveeritud elamualad maakasutuse juhtfunktsiadsil, E2, E3, E4 ja
E5 on kantud kollase varviga uldplaneeringu kaardil

Kéesoleva uldplaneeringuga on korruselamualad nsasikse juhtfunktsiooniga EK
reserveeritud jargmiselt:

e Haljala alevikku;
e Aaspere killla;
e Essu killa.

Reserveeritud korruselamualad maakasutuse juhiggktiga EK on
kantud oranzi varviga uldplaneeringu kaardd¢éamualade ehitusreegleid
on tapsustatud ptB.5.

2.5 Segahoonestusega alad

Arvestades olemasolevat olukorda, kus maa-ala snotksel mitmel ots-

tarbel, mis on uksteisega lahutamatult p6imunud,otsiarbekas mitte
maarata maakasutuse kaasfunktsioonide ranget kabsbleva lldplanee-
ringuga. Reserveeritud segahoonestusega aladelbatutl elamute, Gld-
kasutatavate hoonete, biroo- ja administrativhtmneaubandus- ja tee-
nindushoonete, toitlustushoonete ja neid teenindawafrastruktuuride

ning puhkealade rajamine.

Segahoonestusega alad on reserveeritud valla keskas Haljala alevik-
ku ja Aaspere killa. Eesmargiks on, et keskuselsmemitmekesised:
elava tdnavaeluga, jalakaijate sdbralikud, rohd|iséikeettevotlust soosi-
vad ning oma identiteediga.

Kaesoleva planeeringuga on segahoonestusega alad@ksisutuse juhtfunktsiooniga

S reserveeritud maid jargmiselt:
o Haljala alevikku;

e Aaspere killa.

Reserveeritud segahoonestusega alad maakasuttfsmkitgiooniga S on
kantud tumeroosa varviga Uldplaneeringu kaard8egahoonestusega
alade ehitustingimusi on tapsustatud ptk3.6.

2.6 Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone alad

Arihoonete ehk kaubandus-, teenindus- ja biroohoaiad on
reserveeritud kaubandus- ja teenindushoonete lidetgd muude majutus-
ja toitlustushoonete, tanklate, biroo- ja admiatstthoonete ja neid
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teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks. Saroatilldplaneeringuga
kaubandus-, teenindus- ja buroohoone alaks resénsenaa-alal lubatud
hoone(te) sisene keskkonnaohutu tootmine (tootrjekad, mille
tootmistehnoloogia ei vaja moju piiramiseks insékiee meetmeid ega
keskkonnalubasid, nt elektroonikatddstus, olemkdedaod jms) ja seda
teenindavate infrastruktuuride ehitamine.

Kéesoleva Haljala valla uldplaneeringu lahendusestamisel on arves-
tatud valla arengukavas pustitatud eesmargiga adaedtevotlust vallas
ning parandada kohalike elanike t66hdivet. Vallanangul on perspek-
tivseimaks kaubandus-, teenindus- ja biroohoomd&kagmnaks Tallinn-
Narva maantee aarsed alad.

Aaspere aripiirkonna arendamise eesmark on vaadasblemasolevat
elukeskkonda ja rikastada maastiku labi heal takemdividuaalse
arhitektuuri ning sellega haakuva sobiva haljastyseovitatav on
maksimaalselt kasutada igihaljaid puid ja pddsaldied kavandatud
arihooned looksid vbimalused taiendava teenindasdsj ning annaks
vOimaluse uute téokohtade loomiseks. Aaspere kalaate kaubandus-,
teenindus- ja biroohoonete alal on keelatud laoétgo@jamine.

Kuna kéesoleva uldplaneeringuga on kaubandus-,indest ja biroohoonete ala
Aaspere kilas jaotatud eritasapinnalise ristmiknghaks alaks, on igale uuele alale
seatud konkreetsed ehitusreeglid eesmargiga tagadandatava hoonestuse sobivus
Umbritseva vaartusliku maastikuga jargmiselt:

| loodeosa. Keelatud on palkmajad, rookatused jedsathitektuuri tltpi ehitised.
Kavandatavad hooned peavad olema lldiste mahtudes gatkuks keskuse
suuregabariidilistele lihtsa geomeetriaga hoonetdttamute |aheduse tottu mitte
planeerida restorane, baare jms mis on avatud ZQu8i009.00.

Il edelaosa. Olemasoleva siilitatava allee ja I8s@gaava maastikuala t6ttu vdib siia
piirkond lubada ka ajaloolist traditsiooni (ehk #e&rast arhitektuuri) jargivaid
palkehitisi (keelatud on freespalk). Piirkond orbisokoht pika lahtioleku ajaga vaéi
00péeva ringse avatusega sdogikoha, tankla vmsithese rajamiseks, sest ala on eemal
elamutest.

Il kirde ja kaguosa. Arhitektuuriliselt on siinigionnas lubatud kaasaegne arhitektuur.
Lubatud valisviimistlus on suured klaaspinnad, batdehiskivi, puit, looduslik kivi jms|
Lubatud on lamekatused. Valtida tuleb plekk-, pglk-plastmaterjalist fassaade ning
profiilplekist odava ilmelisi katuseid. Soovitatawn kasutada kas alumiinium-,
alumiinium-puit- v8i puitaknaid. Elamute lahedus#tu ei ole lubatud siia piirkonda
planeerida restorane, baare jms mis on avatud 2@Qu§i009.00.

Lisaks tuleb Aaspere kulas séailitada olemasolev&@spere moisa
Umbrus, Arulepiku tee ja mdisast keskusesse kuldeheseallee ning
kavandatud kogujatee vaheline ala.

Hoonete Uldiseks kérguseks Aaspere kilas on kumi @emasolevast
maapinnast. Hooned vdivad olla kuni 2 korruseligedende katusel vdib
olla vahesel maaral Kkatusest valja ulatavaid telsteseme
(ventilatsioonististeem vms, mille kujustus ei tailia silmatorkav ja
kaugelt margatav). Aasperes tuleb eelistada indaatprojekte. Ehitiste
laiust, pikkust ning ehitusalust pinda eraldi ergia, kuid pika fassaadiga
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hoonete puhul tuleb kasutada fassaadide liigenddktline on tagada
hoonete proportsioonide hea vaadeldavus ning adbsthoone ja selle
reklaamide (reklaamtulbad jms) ligne domineerimiimabruskonna dle.
Arihooned Aasperes tuleb paigutada nii, et fasshgikiilalisparkimine
on orienteeritud teede suunas ja rahulikumad tagatiov6i hoone kiljed
olemasolevate elamute suunas.

Aaspere aripiirkonna veevarustus ja kanalisatsidaleb lahendada
Aaspere keskuse vorkude baasil.

Olemasolevatele ettevotetele laienemise voimalosmiseks ja uute ette-
votete rajamiseks on alade reserveerimisel olubdeniaktoriks alade so-
bilik paiknemine olulisemate teede, tehnovérkudegrelamupiirkondade
suhtes. Selleks tuleb k&igi arihoonete planeerinfsehitamisel jargida, et
minimaalne kuja olemasoleva(te) elamu(te) ja kaatandhte ari-, buroo-
vOi kaubandushoonete ning neid teenindavate s@datga enam kui 5
auto jaoks ettenahtud parklate vahele jaab vahebtath. Vedelkituse
kasitlemisega seotud hoonete ja rajatiste ning uavalaoplatside

planeerimisel peab kuja olemasoleva(te) elamuéelavandatava tankla
vms rajatise vahel olema védhemalt 100 m.

Naaberkinnistu omanikuga kirjalikul kokkuleppel kdkujasid osaliselt
vahendada, aga mitte Ule ¥ ulatuses ettenédhtudskujaisest meetrites).
Eelnimetatud kujad ei kehti side, elektrimaakaabliveevarustuse ja
kanalisatsiooni rajatiste osas (maa-alused komnatsidonid, pumplad).

Kéesoleva uldplaneeringuga on Tallinn-Narva maaétede kaubandus-,
teenindus ja biroohoonealade reserveerimisel sipjreatud, et neile oleks
tagatud juurdepaas horedama liiklusega tugi- jaddraanteedelt, samuti
valla teedelt.

Reserveeritud maa-alade tapsemad kasutusfunktdiommg sellest
l&htuvalt parkimisvajadus méaratakse detailplangega.

Kéesoleva planeeringuga on kaubandus-, teeninduséijoohoone aladeks maakasu-
tuse juhtfunktsiooniga B reserveeritud maid jargatis
Haljala alevikku;

Aaspere killa;

Sauste kulla;

Vanamoisa kulla;

Véole killa;

Lihul6pe killa;

Kisuvere kulla;

Idavere killa;

Pddruse kiilla.

Reserveeritud kaubandus-, teenindus- ja blrooh@ag¢ maakasutuse
juhtfunktsiooniga B on kantud heleroosa varvigaplddeeringu kaardile.
Uldisi kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone aladehiustingimusi on
tapsustatud ptk 3.7.
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2.7 Tootmisalad

Tootmisalad on reserveeritud erinevat liiki tootregevusteks: toostuse,
keskkonnas6braliku tootmise, pdllumajandusliku tuse, laohoonete jt
tootmisehitiste ja neid teenindavate ehitiste feastruktuuride rajamiseks.
Tootmisalade mitmekilgsema arengu tagamiseks amisaladele luba-

tud rajada ka kaubandus-, teenindus- ja biroohdoieiotmisalade reser-
veerimisel on arvestatud, et reserveeritud alalbuks ka tootmisest tule-
nev mdojuala (sh kaitsehaljastus), et planeeringuldbse elluviimisel

kaasnev keskkonnamgju ei kanduks Ule reservedntudiisala piiride.

Haljala valla Gldplaneeringu lahenduse koostamelarvestatud valla
arengukavas pustitatud eesmargiga arendsttvotlust vallas ja luua
soodne majanduskeskkond.

Haljala valla eesmargiks on eelistada keskkonnadi&brtootmistegevuse
arendamist Ettevdtlus areneb eelkdige turul tekkinud néudltysksid
vallapoolne vahelesegamine on oluline juhul, kwtheoistegevuse areng
hakkab ohustama valla loodus- ja/vdi elukeskkonda.

Olemasolevale tootmisettevottele laienemise voisallwomiseks ja uute
tootmisettevotete rajamiseks on alade reserveezinoisilisemaks fakto-
riks sobivus keskkonnaga ning Umbruskonna suhtesmahiult véaikse
saastava efekti saavutamine, samuti nende aladlé& gubknemine teede,
tehnovdrkude ning elamupiirkondade suhtes. Valdndilad, kus tootmis-
tegevus mojutaks kdige vahem elamupiirkondi nirekslkeskkonnakaitse
nduetega kooskdlas. Selleks tuleb tootmishoonete \edelkituse
kéasitlemisega seotud ehitised, kuid v.a loomapigdhooned) ja avatud
laoplatside planeerimisel ning ehitamisel jargidd, minimaalne kuja
olemasoleva(te) elamu(te) ja kavandatavate toowtoiséte ning neid
teenindavate laoplatside, raskeliikluseks kasutdéaveede ja vahemalt
100 m ning ala teenindavate sOiduautode liikludeksutatavate teede ja
parklate olemasoleva(te) elamu(te) vahel vahentaih5

Loomapidamishoonete rajamisel tuleb arvestadaiadébodud kujadega.

Tabel 4 Uute loomapidamishoonete kujad ldhima olemasolevameni Vv&i
detailplaneeringuga maaratud elamu hoonestusalani

Isendeid Kuja meetrites

linde lambaid veiseid sigasid

10-25 - - 75 100

25-50 - - 100 125

50-100 - - 250 400
100-200 50 100 500 800
200-400 100 200 700 1000
|>400 200 300 700 1000

® Keskkonnasdbralik tootmine kujutab endast jarjepid integreeritud ennetava kesk-
konnastrateegia rakendamist tootmisprotsessidedetes ja teenuste pakkimisel, et suu-
rendada efektiivsust ning vahendada riske inimesfal keskkonnale. Keskkonna-

sObralikku tootmist vdib rakendada toostusprotsessiUNEP — URO Keskkonna-

programm).
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Olemasolevate loomapidamishoonete laiendamisel kkaks korda
(loomade arvu osas) rakendada kujasid koefitsien@i§. Olemasolevate
loomapidamishoonete laiendamisel tle kahekordsmadole arvu suuruse
tuleb jargida tabelis 4 toodud kujasid;

Naaberkinnistu omanikuga Kkirjalikul kokkuleppel kbb&itootmis- ja
loomapidamishoonete kujasid osaliselt vahendada autte lle Y4
ulatuses ettenahtud kuja suurusest meetrites)irkstiatud kujad ei kehti
side, elektrimaakaablite, veevarustuse ja kanal®ani rajatiste osas
(maa-alused kommunikatsioonid, pumplad).

Kéesoleva uldplaneeringuga on Tallinn-Narva maaatede tootmisalade
reserveerimisel silmas peetud, et neile oleks tagpturdepads héredama
liklusega tugi- ja kdrvalmaanteedelt, samuti vadladelt.

Tootmise arendamisel on soovitav esmalt kasutuStia gndised tootmis-
hooned, alles seejarel votta kasutusele Uldplamgagea reserveeritud toot-
misalad. Samas teeb Haljala vald ettepaneku lantdautdemasolevad
kasutuseta seisvad maastikupilti rikkuvad tootmisteal: Idavere Hobuse-
tall, OU Oitsengu ja OU Mullaméae tiihjalt seisvadiggunenud tootmis-
hooned.

Kéesoleva planeeringuga on tootmisaladeks maalsesytintfunktsiooniga T reser-

veeritud maid jargmiselt:
o Haljala alevikku;

e Pddruse kiilla;

e |davere kiilla;

e Vanamdisa kiilla;
e Kisuvere kiilla;

e Kavastu kulla

e Koldu killa;

e Sauste killa

e Vole killa;

e Pehka killa

e Varangu killa
e Tatruse kulla
e Essu killa

e Aukula kullg
e Lihuldpe killa

Reserveeritud tootmisalad maakasutuse juhtfunkigigaoT on kantud lilla
varviga uldplaneeringu kaardil&@ootmisalade ehitusreegleid on tapsus-
tatud ptk 3.8.

2.8 Kaevandamisala

Kaevandamisala on reserveeritud olemasoleva Kadsiamaardla tee-
nindamiseks, millele on valja antud kaevandamisluba

Kaevandamisala reserveerimisel on arvestatud,setrveeritud alale ma-
huks ka kaevandamisest tulenev mdjuala (sh kaijsshss), et planee-
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ringulahenduse elluviimisel kaasnev keskkonnamékaaeduks Ule reser-
veeritud kaevandamisala piiride.

Kéesoleva planeeringuga on méetootmisalaks TM vesdtud maa-ala Kavastu
kilas.

Maavarade kasutamisega seotud piirangud on todd8AS 2ptk 1.16
Maavarade kasutamineReserveeritud méetbostusalad maakasutuse juht-
funktsiooniga TM on kantud lilla varviga tldplaneeyu kaardile.

2.9 Vaartuslikud alad

Haljala valla tldplaneeringu koostamisel on vakshkonna olemasolevad
vaartused vélja selgitatud, eesmargiga nende \siéga arvestada Uldpla-
neeringu koostamisel. Vaartusi on ette nahtud houddrtuslike alade
maakasutuse muutmiseks ja neile aladele ehitamizekseatud teatavad
reeglid.

Haljala vallas kuuluvad sailitamisele need aladjanasustavad teadusli-
kust seisukohast eriti huvipakkuvad taime- ja lobigid ning mis paku-
vad huvi oma geoloogilise ehituse ja omaparastegeiormide tottu.

Samuti kuuluvad séilitamisele need alad, kus inen@®ju on méargatav,
kuid kus see on rohkem suunav, kui valitsev, kus&@hnud endine kul-
tuurmaastik koos vanade ehitistega.

Haljala valla maastikupilti iseloomustavad: hootldhtkultuurmaastikud,
eelkdige avatud pollumajandusmaastikud; ajalootim@Esaasustus ja va-
nad, hasti sailinud struktuuri ja hoonestusegadkidaheoloogiamalestiste
rikkus; lavamaa tasane voi norgalt lainjas pinneyomida liigendab
Pandivere korgustik; valla metsad ja loodusobjejted

Kokkuvdtvalt on Haljala valla tldplaneeringu lahesd koostamisel ar-
vestatud jargmiste vaartuslike sailitatavate aladeg

e kaitstavad loodusobjektid (vt p&9.1);

¢ roheline vorgustik (vt ptR.9.2);

e vaartuslikud maastikud. llusate vaadetega teeldjgwaatekohad (vt
ptk 2.9.4);

e milj6ovaartusega alad ja ehitised. Mélestised (kt20.4).

Ruumilisel planeerimisel on kultuuriline keskkonditie oluline, sest
maastik, millega planeerimine tegeleb, on enneké&ikéuurindhtus/kul-
tuurivdartus. Uuemate majandusteooriate kohaselkamspetsiifiline
kultuur hadavajalik, et moodustuks sotsiaalselnganduslikult hea in-
novaatiline miljoo. Esitleda Haljala vallale spédikst kultuuri, korralda-
da kultuuridritusi, ergutada kohaliku kultuurigaoted loovust, meelitada
turiste, lisada aritegevust ja korrastada erinevatkuurisindmustega
seotud piirkondi ja ehitisi — need on Haljala vaksmargid, mis seondu-
vad valla keskkonna olemasolevate vaartuste aradassega.

S:\Planeeringud\Projektid\744_Haljala_UP\Seletuskiri ja vormistus\744_Haljala_YP_seletuskiri_2009_11_16.doc 29



HALJALA VALLA ULDPLANEERING

Kultuurile baseeruvas ettevotluses on oluline tdetyust kohalikule

kultuurile, kuna eriti see on konkurentsieelis, angl ole vdimalik leida

mujalt. Innovaatilise ja tulemusliku kultuuritdosel taga on loovad ja
suutlikud inimesed. Nende kohalik teadmine ja kogeed on vajalikud

kultuuriprojektide jaoks.

2.9.1 Kaitstavad loodusobjektid / Natura 2000

Haljala vallas asub Uks kaitseala - Selja joe niadsiitseala (VILISA 1.

Piirangud ja LISA 4. Selja j6e maastikukaitsealaAlspere pargi kaitse-
eeskirjad. Kaitseala hdlmab ka Natura 2000 vérgustikku kuat Selja
joe loodusala.

Haljala vallas asub kaitsealustest parkidest A@spark ja kaitsealustest
puistudest Kaasik — Kaasiku kaasik ning Kandle ipaflised puud ja
allee. Lisaks asub EELIS (Eesti Looduse Tehnonfakieskuse) andmetel
vallas mitmeid uuendamata kaitsekorraga alasid:

Essu park - uuendamata eeskirjaga park;

Kavastu park - uuendamata eeskirjaga park;

e Vanamdisa park — uuendamata eeskirjaga park;

e Vanamdisa mannik — uuendamata kaitsekorraga ala.

Haljala vallas asuvad jargmised looduskaitsealiitstkobjektid:

e Kisuvere allikas;
e VOle randrahn.

Kaitstavad objektid on kantud Uldplaneeringu kdardiastava tingmar-
giga.

2.9.2 Roheline vorgustik

Laane-Viru maakonna teemaplaneeringu§subtust ja maakasutust suu-
navad keskkonnatingimused, 2D@5H La&ne-Viru maakonnas maaratletud
roheline vorgustik, mis koosneb tuumaladest ja kohdoridest.

Kéesoleva uldplaneeringuga on rohelist vorgustik&bandatud vastavalt
dldplaneeringu moodtkavale, vorgustiku alade jadanide piire on tapsus-
tatud (VtJOONISED Haljala valla roheline vorgus}iket parandada vor-
gustiku kui terviku sidusust. Vorgustiku tapsustsehion arvesse voetud
valla jaoks olulised looduskooslused, terviklikumaeétsaalad ning vaar-
tuslikud maastikumiljoéga alad, et moodustuks tdikinii maakondlikke
kui ka valla seisukohalt tahtsaid alasid hdlmawustik. Rohevdrgustiku
koostamise metoodika on toodutBAS 5.

Rohevdrgustiku aladel juhindub maakasutus jargstigtesmarkidest:

Okosuisteemide/elupaikade kaitse;
loodusliku mitmekesisuse kaitse;
likide ja koosluste sailimine;
pinnase ja pohjavee kaitse;
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e mikrokliima kaitse.

Maksimaalselt tuleb sailitada rohevorgustiku alg@é@vaid vaartuskike
metsaalasid. Seda on vdimalik rohevorgustiku ahbhtseniste metsade
lageraie valtimisega (v.a kui see on otseselt NgjaValjapool rohevor-
gustiku tuleb metsaalasid sailitada metsana vdilevpuhke- ja haljasala-
dena. Kdrghaljastuse sidusust saab tagada vajakhidaileppel maaoma-
nikuga korghaljastuse ja Uksikpuude sailitamiseustinsega eramaadel.
Nii eraomandis olevate kui ka avalike rohealadeskaianimine on rohe-
struktuuri kui terviku jaoks valtimatult oluline.

2.9.3 Vaadrtuslikud pollumaad

Laane-Viru maakonna teemaplaneeringugsugtust ja maakasutust suu-
navad keskkonnatingimused, 2D0% valja toodud korge viljelusvaartuse-
ga pobllumaad. Kdrge viljelusvaartusega pollumaar@é@ratud mullastiku
viljakuse ja maaharimise sobivuse alusel. Hindahusetuginetud mulla-
kaardi mullahindepunktidele. Arvestades maakonndlamuadepunktide
keskmist vaartust, on kdrge boniteediga pdllumdikwaaluseks voetud
45 mullahindepunktist suurema vaartusega maad (kKegti haritava maa
keskmine mullahindepunkt on 41). Vaartuslikud p@laad on kantudld-
planeeringu kaardileehitustingimusi on tapsustatud ptk 3.9.2).

2.9.4 Vaartuslikud maastikud

Laane-Viru maakonna teemaplaneeringugsubtust ja maakasutust suu-
navad keskkonnatingimused, 2D@Hh maaratletud Haljala valla alale jaa-
vad vaartuslikud maastikud.

Vaartuslike maastikena kasitletakse eelkdige inariegevuse ja maakasu-
tuse tulemusena kujunenud kultuurmaastikke. Kuthaastik on kooslus

pdllumajandusmaastikust, asustusest ja teedevokgost seal sisalduvate
looduslike elementidega. Vaartuslikud maastikudhla, mis voiksid saa-

da maastikuhoolduslepingute objektiks ja mille Imaigeks on maakonna
teemaplaneeringuga kehtestatud ehitus- ja kasogurstiised.

Kultuurmaastiku kaitse eeldab majandustegevuseltia najatiste hoolikat
planeerimist, et ei havitataks olemasolevaid v&artsamal ajal saab kul-
tuurmaastikku kaitsta ainult sihipérase hooldusega.

Teemaplaneeringu\gustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimu-
sed, 200pon vaartuslikud maastikud jaotatud kolme klassi:
e | klassi alad — kdige vaartuslikumad, maakondlikdirhaliku riik-
liku) tahtsusega alad;
e |l klassi alad — vaga vaartuslikud, maakondlikusébkega alad;
e Il klassi alad — vaartuslikud, kohaliku tahtsusedgd.

Haljala vallas paiknevad Il ja Il klassi vaartksid maastikud (viabel 5.
Vaartuslike maastike hinnangudMaakonna teemaplaneeringus hinnati
maastike kultuurilis-ajaloolist vaartust (KAV), estilist vaartust (EV),
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looduslikku vaartust (LV), identiteedivaartust (18 rekreatiivset vaartust
ja turismipotentsiaali (RTP).

Tabel 5 Vaartuslike maastike hinnangud (Asustust ja maakasu.,2005)

Vaartusliku Klass Ala tadp Hinnangud | Soovituslikud
maastiku (-1 meetmed
nimetus
Aaspere Il 7,2 KAV: 3 HK ja ptk 2.6 seatud
EV:3 hoonestustingimused
LV: 2
IV: 2
RTP: 3
Kandle-Karuldpe | I 3,7,8,2 KAV: 3 PT, HK
EV:3
LV: 3
IV: 2
RTP: 3
Kavastu i 2,7 Eraldi ei HK
hinnatud
Veltsi 1] 2,7 Eraldi ei PT, HK
hinnatud

PT - pdllumajandustoetus, HK — hoolduskava

Ogvendamata teeldigud, mis pakuvad kauneid vagdibivad vaheldus-
rikast maastikku on maakonna teemaplaneeringusathet@ud ilusate tee-
I6ikudena. Maakonna teemaplaneeringuga on lisalsaitié vaadetega tee-
I6ikudele maaratletud ka vaatekohad.

llusad teeldigud Haljala valla territooriumil on:

Eisma-Andi-Kiva-Kandle teel (sh Vihula vallas);
Kandle-Aaviku-Varangu teel;

Karmu-Sauste teel;

Voipere-Sauste teel,

Aaspere kila teel;

Sauste-Haljala teel,

Vanamdisa-Veltsi teel;
Haljala-Tatruse-Varangu teel,

Tallinna-Narva maanteel (80-88 km-I);
Tallinna-Narva maanteel (90-93 km-I).

Haljala vallas paiknevad jargmised vaatetornidgatekohad, kust avaneb
kauneid vaateid Umbruskonna maastikule:

e vaatekoht Essu-Eisma teel Aaviku kilas;
e vaatekoht Pehka kila teel;
e vaatekoht Haljala-Varangu teel Tatruse kulas.

Lisaks maakonna teemaplaneeringus vélja toodudekwalatadele, teeb

kaesolev Uldplaneering ettepaneku maarata Halglla maamargi — Hal-

jala kiriku — vaadeldavuse sailimiseks vaatesekiatiinn—Narva maantee
poolt. Vaatesektoris tuleb edasist ehitustegevirstt@, et vaated maantee-
It kirikule jaaks avatuksUldplaneeringu kaardilen margitud vaatesektor,
kuhu uute hoonete ehitus ja puude ja kbrgemaks 3kon kasvavate

pddsaste istutamine tuleb keelataJ@ONISED Uldplaneeringu kaart)
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Teedel on ka maastikuesteetiline vaartus: maastikeaadeldakse pdhi-
liselt teedelt, neil liikuja pilk pusib suurema asaga teel; teed oma looge-
te, nahtavuse vdi varjatusega on joulised inimtk&kd maastikuele-
mendid (Parts, 2002). See tddemus peaks olemagdigaant teedesse teh-
tavate investeeringute Ule otsustamisel, pollurofjumaade vdsastumise
valtimisel ja vaadete hoidmises avatuna ning teeé@rehitiste valisilme
suhtes rakendatavate piirangute ranguse osas,(P@@®). Kaesolev uld-
planeering teeb ettepaneku, et kaardile tahist&uchitelt teelbikudelt
avanevad vaated tuleb hoida avatuna.

Kaesolevas uldplaneeringus nimetatud vaartuslikaastikud on kavan-
datud jargmiste kasutamis- ja ehitustingimustega:

e Hoonete ehitamisel v6i Umberehitamisel tuleb ikt ja sobitada
maastikule omased hooned ja elemendid. Uute ehatlssga joonraja-
tiste rajamisel tuleb sdilitada olemasolevad v&&@dua sobitada uued
elemendid kooskdlas olemasolevatega nii, et maasgtirtus ei kaha-
neks oluliselt;

e Detailplaneeringu koostamisel tuleb huvitatud ii¢tetailplaneeringu
algatamise voi projekteerimistingimuste taotlusk$ada kasitletava
maaulksuse (maaiksuste) kohta koostatud maastikiismahg hin-
nang kavandatava ehitise sobivuse kohta Umbritsevasskkonda.
Vastavalt sellele on vallavalitsusel Gigus otsustdétailplaneeringu
l&ahtetlesandes seatavate tingimuste vOi projekbestrngimuste ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise ja tdien@auvatingute koos-
tamise vajaduse lle;

e Vaartuslike méargalade kuivendamine on keelatud;

e Vaartuslikud pdllualad on soovitatav sailitada;

e Vaartuslike maastike alale jAdvates metsades ovitatay valtida la-
geraiet;

e Kaoigile vaartuslikele maastikele on soovitatav kada maastikuhool-
duskavad. Hoolduskavad saavad olla aluseks alalitarsée ja taas-
tamisega seotud otsustele ning nende pdhjal saébemetult kavan-
dada hoolduseks vajalikke meetmeid.

2.9.5 Miljoovdartusega alad ja ehitised. Mdlestised

Kéesolevas uldplaneeringus on “milj66” inimesesituda fludsilise kesk-
konna ké&sitluse termin, millega lisaks flusilisesldeonna visuaalsetele
vaartustele on hdlmatud ka keskkonnas sisalduvntiie ja simbol-
vaartus.

Miljood vbivad kujundada naiteks hoonestusstruktuaedevork, avane-
vad vaated, haljastus, arhitektuur, ka vaikevorpaighiirded. Hoonestus-
struktuuri puhul on peetud vaartuslikuks traditsitiee kilatttbi saili-

mist, samuti omaparast voi ajaloolist krundistruktutraditsioonilist due-

struktuuri. Teedevdrgu puhul on vaartustatud skdiateed on maastikku-
(nt looklevad) ja ajaloolist trajektoori jargivadgvendamata, kergesti
orienteerutavad, vaateelamusi pakkuvad, funktsiovesk jne. Vaadetest
on vaartustatud: elamuslikke; avatud, tais kasvamaateid; kaiguteedelt
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avanevaid ajaloolisi vaateid jne. Vaartustatud jaioalisi hooneid, hoone-
te autentsust ja uhtsust, oma funktsioonide sé&tinHaljastusest on vaar-
tustatud maastikku ilmestavaid Uksikute voi gruppia kasvavaid pdlis-
puid, alleesid, vanu moisaparke jne. Kokkuvotvaltvaartuslikuks peetud
neid alasid, mis on tldmuljelt terviklikud ja haromlised ning mis pee-
geldavad erinevaid ajalooperioode ja konkreets&@ina asustus- ja arhi-
tektuurilugu. Ala, kus vaartuste kontsentratsiooijtfis on suurem, on
maaratud miljoovaartuslikuks.

Miljoovaartuslike alade valikul lahtuti eelkdige ielsreeglite seadmise
vajalikkusest. Vaartusliku maastikumiljoéga aladllerhoidmise tingimu-

sed on tagatud loodus- vdi muinsuskaitsest tulgdeepérangutega, jaeti
k&esolevas uldplaneeringus miljoovaartuslikeksetaanadramata.

Kéesoleva uldplaneeringuga maaratud miljoovaakudlialad on toodud
Tabelis 6. Miljoovaartuslikud aladviljoovaartuslike alade ehitustingimu-
sed on toodud ptk 3.9.3 ja fotbdSAS 6

Tabel 6 Miljoévaartuslikud alad

Kila Nr | Miljoévaartuslik ala | Hinnang

Aaspere kila 1 | Aaspere vana Voldemar Nageli poolt rajatud liigi-
koolimaja ja aed rohke aed, mille vaartust on hinnatud

kdrgelt vabariigi tasandil, nii teadus-
tegevuse kui ilu- ja liigirohkuse eest

2 | Aaspere ridakila Heas korras hoonestusega ja hast
sailinud struktuuriga eestiaegne kila.
Véaartused: talurahvaarhitektuur, kor-
ras hollandi tilpi veski ja hooldatud
maastik

Varangu kila 3 | Seljajde urgorg Kuni 12 m stiigavune loode-kagusuu

naline Girgorg, milles voolab kéresti-
kuline Selja jégi. Oru kaldal paikne-
vad hooldatud talud, atraktiivne met-
saala, ajalooline vesiveski, kuhu on
rajatud vaike hidroelektrijaam

4 | Varangu kabel Varangu mdisnike Luederite matuse
paik, séilinud kabel koos kalmistuga,
Selja j6e saarel

Kavastu kila 5 | Tuvitorn Endine Kavastu mdisa tuvitorn — aja-
looline vaartus. Rajatud aastal 1869.
6 | Terrass Kohale iseloomulik, hea vaatega kor-
gendik, millel asub vana veski ja
kdlakoda
Pehka kila 7 | Varangu veskikants Selja joe pareawdlkasub Varan-

gu Veskikantsina tuntud linnus linnu-
sefue pindalaga ca 4500 m2, mille 1&-
hedal leidub kivikalmeid (k&dapa-
méed) ja kultuskive
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Vanamadisa kila 8 | Vanamdisa mdis ja | Vanamdisa (,Taani hindamisraamar-
park tus” Katenshapae, s.o Kassisaba kii-

la) oli 1597. a Karula mdisnikule
Otto Wrangellile kuuluv vaike mdi-
sake. Keskelt kahe-, otstest thekor:
ruseline neorenessanss stiilis aar-
akendega esinduslik peahoone valmis
1859. a. Sailinud on ka mitmeid
kdrvalhooneid

Essu kila 9 Essu mdis ja park Essu mdis oli ru@ismEssu mai-
sast Jes3 on esimesi teateid 1496. a,
kui mdis kuulus von Wrangellidele
kelle perekonna kaes oli mdis kuni
selle omandasid Dellingshausenid.
Mbdisa peahoone ehitati 1820.—30. a-
tel aastatel Uhekorruselise klassitsist-
liku kiviehitisena. 1974. a alustas
Oitsengu kolhoos mdisahoone im-
berehitamist ja kohandamist kolhoo-
sikeskuseks. Arhitekt R. Sein muutis
ansambli ilmet tunduvalt. 1978. a
lisati hoonele mahukas juurdeehitus,
millega muudeti tugevalt méisahoone
iimet

Ajaloo-, arheoloogia- ja arhitektuurimalestistetkaiehk muinsuskaitse on
oluline kultuurilise jarjepidevuse ja rahva ajalaim séilimise aspektist.

Haljala valla eesmargiks on igati kaasa aidataajgh kultuuriméalestiste,

kohanimede ning muinsuspéarandi sailimisele.

Sailitamist, tdhistamist ja senisest labimdelduelaponeerimist vajavad
kdik Haljala valla ajaloo-, arheoloogia- ja arhitekriméalestised. Haljala
vallas paikneb 31 arhitektuurimélestist, 5 ajalotmsidst ja 38 arheoloo-
giamalestist. Haljala valla malestiste loetelu ondud LISAS 3 riikliku
kaitse all oleva malestise piirangutega seondutoodudLISAS 2 jafotod
on toodudLISAS 6
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2.10 Tehnilise infrastruktuuri pohimotted

Veevarustus- ja kanalisatsioon

K&aesoleva uldplaneeringuga satestatakse, et vestuaeuja kanalisatsioo-
ni arendamine peab toimuma kooskdlas Haljala Vallkegu poolt vastu
voetud Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavagmg arengukava
kohased tegevused ei ole Uldplaneeringu muutmine.

Valla tlesandeks on vallaelanike varustamine puktga. Toimivad pu-
hastusseadmed on eelduseks elamuehituse ja aftatendamisele, see-
parast peab heitvete kanaliseerimise pOhieesmagi®sa voimalikult
susteemsete kanalisatsioonivorkude rajamine.

Kaesoleva Uldplaneeringuga méaaratakse reovee keguadeks Haljala
alevik, Essu kila ja Aaspere kila keskus kompastsestuse piirides (vt
LISA 7. Haljala valla reovee kogumisaladReoveekogumise aladel on
vaja ette naha kanalisatsioon ning tagada heit@eetekohane puhasta-
mine, samuti keelata imbsisteemide ehitamine.

Reoveekogumisalade piiride korrigeerimise vajadaségleb vastavalt
reostuskoormusele arvestada detailplaneeringutgaatgsel ja koostami-
sel, millega kaasneb kompaktse hoonestuse ja iMemsnaakasutuse ka-
vandamine kaitsmata voi ndrgalt kaitstud pohjavesdgdele. Sellisel juhul
tuleb reovee kogumisalade maaramisel lahtuda Kesidwinistri
15.05.2003. a maarusest nr R&ovee kogumisalade kriteeriumid

Kaesoleva uldplaneeringuga on maaratud tuletérgdterlkohad, mis on
toodud LISAS 8 Tuletdrje veevotukohad on téhistatudidplaneeringu
kaardile

Telekommunikatsioon

Haljala valla territooriumil paikneb kolm telefor@gkjaama: Haljala alevi-
kus, Essu ja Aaspere killades. Haljala aleviku jsp&ee, Aukila, Idavere,
Kandle, Kisuvere, Lihuldpe, Pehka, Sauste, Vanamé&idade telefoni-

vorke haldab OU Eleks Telefon. Kdik jaamanumbritestutuses ei ole ja
reservi uute ihenduste loomiseks on piisavalt. pggionna keskjaama ja
vorke haldab Elion. Lahtudes Elion Ettevotted Akssiltsi 28.02.2007. a
seisukohast Haljala valla piires suuremaid kaabfjudlaienemise to6id

planeeritud ei ole.

Valla territooriumil on tagatud pusiv mobiilsideaWNas paiknevad Elioni
ja Eliisa mobiilsidemastid. Vallas on vfimalik k#&sda kdiki kohalike
mobiilsideoperaatorite teenuseid.

Haljala valla tGheks prioriteediks on interneti pi@nduse vGimaluste pa-
randamine. Interneti pusiihenduse vdimaluste paraite on oluliseks

eelduseks elamu- ja ettevdtlusalade arendamisgiu Kalda katva andme-
sidetihenduse edasiarendamiseks vajalike tehniMalendite kavanda-
mine on avalikes huvides ja vajab riigi toetust.
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Soojavarustus

Haljala valla ainus toimiv kaugkuttesusteem asubatéaalevikus. Mujal

kasutatakse lokaalkitet. Aaspere kooli kitab kiitté@otav katlamaja.

Kaesoleva Uldplaneeringuga maaratakse kaugkuttepiiaks Haljala kila
keskus kompaktse asustuse piirides.

Gaasivarustus
Valda labivad Eesti Gaasi D-kategooria gaasitokusti

Tartu - Rakvere g 500 mm,;
Kohtla - Jarve-Tallinn g 200 mm;
Kohtla - Jarve-Tallinn g 500 mm;
Rakvere harutorustik.

Valla territooriumi labib Irboska-Tartu-Rakvere Jallinn-Kohtla - Jarve
D-kategooria gaasitorustikud (DN500 mm). Gaasititkas kaitseks on
kehtestatud kaitsevoondid (MtSA 2.ptk 1.7Kaitsevoondigl mille piires-
se ei saa planeerida ehitisi ja rajatisi. D-kategogaasitorustike ohutus-
kuja hoonetest peab olema mitte vahem kui 32 m.

Vallas asuva reguleerimisjaama kaudu on B-kategogaasitorustikuga
varustatud Haljala aleviku t6dstustarbijad.

Haljala aleviku korruselamute ja thiskondlike haensoojavarustuse ta-
gab AS Haljala Soojusele kuuluv katlamaja, milliaétab gaasikuttel.
Elektrivarustus

Valda varustab elektrienergiaga Eesti Energia A8d¥& labivad jargmised
Eesti pohivorgu elektriliinid:

e 330 kV (Pussi-Kiisa, liin nr 357);

e 110 kV (Rakvere-Kunda, liin n 115).

Valla territooriumil on Haljala 110/35/10 kV alajaa
OU Jaotusvdrk haldab valla territooriumil 10 jak3Bliine.

Uldplaneeringu kaardilon toodud olemasolevate alajaamade ja kdrgepin-
geliinide paiknemine valla territooriumil.

Suurtarbijad on AS Viru Olu, Bellus Furniture, BelFibres ja Haljala
Ehituse puidutsehh.

Eesti Energial on soovitav oma edasistes arendasdksvHaljala valda
reserveeritud uute elamu-, tootmis- ja kaubandigenindus- ja blroo-
hoonealadega arvestada. Tapsem trasside paiknen@éaeatakse detail-
planeeringute ja projektide koostamise kaigus.

Haljala vallas on kavandatud rekonstrueerida tévedgastust planeeritud
on:

e Haljala alevikus, Haljala vallamaja ja Haljala kui valisvalgustuse
valjaehitamine;
e Haljala alevik VOsu mnt Il jark tanavavalgustusgavéhitamine;
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e Haljala alevik Tervete-Uus tn -Veskijarve olemasaléinavavalgustu-
se rekonstrueerimine;

o Haljala alevikus, Haljala puhkepargi maa-ala vallgustuse valjaehi-
tamine;

e Essu kila Essu bussijaam — Essu mdis — Essu Toéktidmvavalgus-
tusliini rajamine;

e Essu kila Essu eramupiirkond - uue toiteliini jdguatite paigalda-
mine;

e Aaspere kuilas, keskuse tanavavalgustuse rekonsiniee ja raja-
mine.

Taastuvenergeetika kasutamine

Haljala Vallavalitsus suhtub soosivalt taastuveaetifga kasutamisse.
Vallas on mdeldav nii energiavfsa vms energia Kasviaeks vajaliku
biomassikasvatamine kui ka eelnevate uuringute l|abimisel
tuuleenergeetika kasutusele votmine. Tuulegenertat@oks sobilikud
asukohad tuleb maarata koostdos vallaga nendetgiistest huvitatud
isiku poolt eelnevalt teostatud uuringute baasildpliku asukoha
tapsustamiseks algatatakse sobilike asukohtade astdol valla osa
uldplaneering voi detailplaneering.

Uhe majapidamise jaoks sobilike vaikeseid tuulegmatereid voib
paigalda omale kinnistule projekteerimistingimushasel, kui tuulik ei jaa
naaberkinnistul olevatele elamutele [Ahemale k@i B0

Haljala valda v6ib pustitada ainult uusi tuulegexa¢oreid. Sellise piirangu
seadmise eesmark on tagada parima vdimaliku tebgal&asutamine.

Jaatmekaitlus

Jaatmete sorteeritud kogumine toimub vastavaltatéalyalla jaatmehool-
duseeskirjale ja valla jadtmekavale (koostamisei3, peaksid koos andma
tapsema kirjelduse valla jdatmekaitlussiisteemastgar ja tulevikus.

Haljala alevikku on kavandamisel sorteeritud jAdamde andmiseks jaat-
mejaam. Jaatmekogumisjaam on koht, kus kohalik atitaus loob voi-
maluse elanikel lle anda koht sorteeritud jaatmed.

Lahtuvalt Uleriigilisest jaatmekavast on Laane-Vinaa jaatmete ladesta-
miseks tulevikus kasutatav Uikala priugila Ida-Vimah

2.11 Liikluskorralduse iildised pohimotted

Haljala valla peamiseks liikluskorraldusega seomdtsveesmargiks on ta-
gada korge liiklusohutuse tase ja luua labi maakasya ehitustingimuste
seadmise vBimalused saastva transpordististeendaameseks (valla kes-
kuste mitmekesistamine, kergliiklusteede planeeraniefektiivse Uhis-

transpordikorralduse tagamine).
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Haljala vallas paiknevate teede loetelu on toodi®AS 9 teed koos kait-
sevbonditega on tooduddplaneeringu kaardjlteedega seonduvad piiran-
gud on toodud.ISAS 2 llusate teelbikude loetelu Haljala vallas on tadd
ptk 2.9.4.

Haljala valda labib Tallinn-Narva p6himaantee (B, 26ille eeldatav liik-
lussagedus kasvab aastaks 2010 Haljala vallasr{idllarva p&himaantee
88.9 km) vorreldes 2006. a — ca 14% (Maanteean®@f/)2 Tallinn-Narva
pbhimaantee peamiseks arengu eesmargiks on tagadpdrdi efektiiv-
sus - Uhenduse Kiirus ja labilaskvus.

Kaesoleva uldplaneeringuga on Tallinn-Narva maaatede tootmisalade
ja kaubandus-, teenindus ja biroohoonealade regénisel silmas pee-
tud, et neile oleks tagatud juurdepdas horedaikladega tugi- ja korval-
maanteedelt, samuti valla teedelt. Uusi juurdep@isueserveeritud toot-
misaladele ja kaubandus-, teenindus ja biroohoadel® Tallinn-Narva
pbhimaanteelt kaesoleva Uldplaneeringuga ei kavanda

Aladel, kus kaubandus-, teenindus ja buroohooneata@serveeritud mo-
lemale poole Tallinn-Narva pdhimaanteed, vdib sneda nii sGidukite
kui ka jalakaijate liiklus Gle p6himaantee. Kui kamdus-, teenindus ja
biroohoonealadele kavandatakse detailplaneeringbpggkte, millega ni-
metatud liiklusohtlik olukord kaasneb (nt kaubardskus, teenindushoo-
ned, toitlustus jne), tuleb detailplaneeringu kaidahendada jalakéaijate
sildade paiknemine ule Tallinn-Narva p&himaantea &g tadiendavate
kergliiklusteede vajadus. Uldjoontes tuleb Tallidarva pShimaantee &ar-
de reserveeritud tootmisala ja kaubandus-, teesijalblroohoonealadele
detailplaneeringu koostamisel jalgida, et ei telokdlikke konflikte maan-
teeliiklusega.

Liiklusohutuse parandamiseks Tallinn-Narva pohine@non Maantee-
ameti tellimusel kavandatud mitmeid projekte.

Uldplaneeringuga samaaegselt on koostamisel TaNiava pdhimaantee
R&meda-Haljala teeldigu (78,4-90,5 km) eelprojekille eesmargiks on
Tallinn-Narva p6himaantee R6meda-Haljala 16igu #oris trassi tdpsus-
tamine, ristmike ja ristete optimaalsete asukohtaidg tehniliselt ja ma-
janduslikult tasuvate lahenduste leidmine, tragsigtmike teemaa maara-
mine, keskkonnamdjude hindamine ning tehnilise gkibjkoostamiseks
l&htetingimuste valja td6tamine. Eelprojekti liikluwringute kaigus prog-
noositakse trassi E20 liiklussageduse tdusu Rorhdiala 16igus 2008
tasemelt 6171 a/60p aastaks 2010 tasemele 7390 ajad 2020
10010 a/66p, Haljala-Pddruse Ib6igus vastavalt te#te®763 tasemele
5781 ja 7810 a/66p (Haljala-Pddruse 18igul on végar raskeliikluse osa-
kaal, eriti oluliseks on transiitliiklus T20 (Kunpg T5 (Paide, Parnu)
suundade vahel)Uldplaneeringu kaardilon toodud maa-alad Haljala
alevikus ja Aaspere kulas, mille piires on eelpgkbga voimalik lahendada
kahetasandilise sdlme tapne paiknemine. Kahetdsadsdlmede tapne
asukoht maaratakse ROmeda-Haljala teeldigu eekirgge kaesolevas
dldplaneeringus toodud maa-alade paiknemine méugénteeruvat voi-
malikku asukohta. Eelprojekti koosseisus arvestataRomeda-Haljala
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teeldigul kbigi Tallinn-Narva maantee samatasasidilristmike ja maha-

sOitude sulgemisega ning lahialade liiklusvajaduatalldamiseks koguja-
teede vorgu loomisega, mis vBimaldab juurdepaésgil&biee lahialale

jaévatele kinnistutele 1abi kavandatavate eritagigtel ristmike ja ristete.

Konsultant on teinud ettepaneku finantsvahendiieatpse tingimustes

projekteeritava investeeringu etapiviisiliseks i@adrimiseks, arvestades
esimese jarjekorra investeeringuks Haljala liikéis®e, teise jarguga
lahendataks teised sGlmed (Aaspere sOlm ja jaktkagild ning Vana-

mdisa riste) koos kergliiklus- ja kogujateedegagnkolmandas jargus
oleva tee laiendamine Aaspere-Pddruse I6igul.

Kéesolev Haljala valla tldplaneering teeb ettepanek lisaks nimetatud
maa-aladele Aaspere ja Haljala alevikus, tuleb tesdamdilise s6lme pla-
neerimist kaaluda ka P&druse kilas, Tallinn-Na®aippaantee ristumisel
Pddruse-Kunda-Pada tugimaanteega (nr 20). Otstashbak kahetasandili-
se sdlme planeerimiseks koostada eelnevalt teggtataring. Uldplanee-
ringuga samaaegselt on koostamisel riigimaanteeruBéeKunda-Pada
remondi tooprojekt, mis on léhiaastate ehitustegevaluseks ja millega
kahetasandilise sGlme projekteerimist ei kavandata.

Koostamisel on ka Tallinn-Narva p6himaantee Valgdgdmeda teeldigu
projekt, mis puudutab enam Haljala valla naaberaiitsust — Kadrina
valda. Projektiga on Kadrina valla territooriumiléle Tallinn-Narva
maantee, kavandatud nn RGmeda viadukt ja seda é@hathdekonstrueeri-
tavad/rajatavad koguja- voi Uhendusteed. Haljalfaveerritooriumile,
Karmu kulla, paralleelselt Tallinna-Narva pShimasega, on projekteeri-
tud osa koguja- vOi Uhendusteest, mis seob viaduikfiiste-Pddruse kor-
valmaanteega (nr 17174). Valgejoe-R0meda teelbigjekti kohane tee-
koridor on tahistatudldplaneeringu kaardil

Koostamisel on ka T23 Haljala-Rakvere tugimaantgemstrueerimise
eelprojekt — selle tee liiklusintensiivsus on vagldi vaiksem kui RGme-
da-Haljala 18igul ning eelpool kirjeldatud meetméidrgliiklusteede ja
Uhistranspordipeatuste planeerimisel tuleb kaswestada.

Haljala-Kasmu teele tuleb tulevikus leida uus davéaline teekoridor (vt
Skeem 6 Haljala-K&dsmu maantee vbimalik asukphtapne tee asukoht
maaratakse detailplaneeringute ja projektiga kdsstMlaanteeametiga
edasise planeerimise- ja projekteerimise kdigue ®e vajalik seoses
vOimaliku  rasketranspordiga Vihula valda kavandatudutest

kaevandustest.

K&aesoleva uldplaneeringuga rohkem ettepanekuid uaekoridoride
reserveerimiseks ei tehta. Olemasolev teedevfrkassabn piisava
tihedusega, esmatahtsaks tuleb pidada kohalikee temisukorra ja
sOidetavuse parandamist.
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Skeem 6 Haljala-Kdsmu maantee vdimalik asukoht

Kui kéesoleva uldplaneeringu elluviimisel tulebskiiuusi suuremaid ob-
jekte kavandada, on otstarbekas koostada eelnésadtatavusuuring.

Teostatavusuuring peab néaitama, kas teed voisaati tehniliselt véima-

lik teha, kas see on majanduslikult tasuv, kuidssmadjutab keskkonda ja
milliseid meetmeid tuleb rakendada keskkonnamojlessrendamiseks.

Teostatavusuuringus vorreldakse erinevaid trassradtiive ja lahendusi.

Tapsema tee ehitamiseks vajaliku maa-ala maaramiggéks koostada
tee eelprojekt.

Reserveeritud alade liikluskorralduse maaraminendatakse detailpla-
neeringute kaigus voi vajadusel valla osauldplangaga.

Detailplaneeringut koostades v0i hajaasustuseasgipl! detailplaneerin-
gu koostamise kohustusega ala maakorralduslikeirigite tegemisel,
tuleb tagada olemasolevad juurdepéésud (naaberiseséle. Rohkem
kui kolme krundi teenindamiseks olevale/ kavandajiwgrdepéésuteele
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tuleb maarata avalik kasutus. Ettepanekud eradkgugiku maal asuva
tee avalikult kasutatavaks teeks maaramise kohtaamudLISAS 9

Maanteede projekteerimisnormide ja sellega seoté@ruste jargimine on
kohustuslikud planeeringute koostamisel ja valjapdetailplaneeringu
koostamise kohustusega ala ehitustegevuse kavaselammis kasitlevad
maantee kaitsevoondisse jadvat ala. Detailplargaenpiires tuleb taien-
davalt jargida linnatanavate standardi ndudeid.

Riigimaanteedele on maaratud ka sanitaarkaitsevo&@ahitaarkaitse-
voond tahendab muuhulgas, et selle voondi ulat(réiekoonetes kui val-
jaspool hooneid) tletab maanteeliiklusest pohjustahiratase suure toe-
naosusega kehtestatud normtaset. Seega on arehdajatik tervise kait-
seksrahvatervise seadusE8 I6ike 2 punkti 17 alusel kehtestatud Sotsiaal-
ministri 04.03.2002. a maaruses nr 42 esitatud nairatasemete tagami-
seks votta tarvitusele meetmed. Sanitaarkaitseva®dflala mééramise
aluseks on perspektiivne liiklussagedus.

Kaesolev Haljala valla tldplaneering teeb ettepanake kergliiklusteede
planeerimiseks. Planeeritud kergliiklusteed on kdntildplaneeringu
kaardile Tapne lahendus kergliiklustee rajamiseks tuugksgktis.

Kaesoleva Uldplaneeringuga on nii elamualade kuiokémis- ja kauban-

dus-, teenindus ja biroohoonealade reserveerindbaitud pohimottest,

et neid oleks vbimalik edaspidi lllitada valla drasspordivorgustikku.

Uute elamualade planeerimisel tuleb detailplangesrkajastada véimalu-
sed Uhistranspordi kasutamiseks - planeerida kdrglieed bussipeatuse-
ni ja naidata bussipeatuste asukohad.

Kaesolev uUldplaneering teeb ettepaneku kavandaséramspordi kohali-
kud liinid moé6da kohalikke teid, ka peatused onvitae lahendada kogu-
jateede aares. Kohalike liinide dhistranspordipgaliallinn-Narva pdohi-
maantee &arde on soovitav mitte kavandada. Pikamdealpeatuse vdib
Tallinn-Narva pdhimaantee &aares lahendada liiklnssGrambi planee-
rimisel.

2.12 Maa-alade taotlemine munitsipaalomandisse

Kaesoleva Uldplaneeringuga on kavandanud maadetsipatiseerimine

lahtuvalt valla arengu vajadustest. Munitsipaalodisse kavandatakse
votta munitsipaalomandusse jddvate hoonete jaist@atlune maa, sot-
siaal-kultuurilise otstarbega ja puhkeotstarbelisedd, valla arenguks va-
jalik maa, munitsipaalasutuste maa.

Munitsipaalomandisse taotletakse:

e Tatruse kila Antonise maja varemed-elamumaana;

e Pddruse kila laut-pdllumajanduslike tootmishoomedana;

e Haljala alevik Veskijarve tn Spordi maauksus elaraana;

e Haljala alevik Rakvere mnt Keskvéljaku maaiksusiaatmaana;
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e Haljala alevik Mannimetsa maaiksus sotsiaalmaana;

e Haljala alevik Veskijarve maauiksus sotsiaalmaareekogudemaana;
e Haljala alevik Platsi maatiksus sotsiaalmaana sparlimaana;
e Haljala alevik Kelguméae maaiksus sotsiaalmaanarigataana;
Haljala alevik Muruvdljaku maaiksus sotsiaalmaana;
Haljala alevik Soosaare maatksus elamumaana,

Haljala alevik Puhkepargi maalksus sotsiaalmaana;

Haljala alevik aiamaade maauksus sotsiaalmaana;

Haljala alevik Parkla maaulksus transpordimaana;

Haljala alevik Heki maauiksus sotsiaalmaana;

Haljala alevik Muru maauksus sotsiaalmaana;

Haljala alevik Elamu maaiksus elamumaana;

e Haljala alevik Lepasalu maaiksus elamumaana;

e Haljala alevik Tervete maatiksus sotsiaalmaana;

e Haljala alevik Muugipunkti maaiksus sotsiaalmaana;

e Haljala alevik Sikunurga maaiksus sotsiaalmaana;

Haljala alevik Manguvéljaku maaiksus sotsiaalmaana;
Haljala alevik Trasside maatuksus transpordimaana;

Haljala alevik S@stra maatiksus elamumaana,;

Essu kila Karuputke maalksus sotsiaalmaana;

Tatruse kila Korssiraja maatiksus sotsiaalmaana;

Aaspere kila Tookoja parkla transpordimaana;

Aaspere kiula Aiamaade maaiksus sotsiaalmaana,;

Aaspere kiula Manguvaljaku maatksus sotsiaalmaana;

e Vanamodisa kilas Leiu elamu - elamumaana;

e Liiguste kila Vanahoovi maatulundusmaana;

e Haljala alevik Kabel 1 sotsiaalmaana,;

e Haljala alevik Kabel 2 sotsiaalmaana.
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3 MAA-ALADE EHITUSTINGIMUSED

Maa-alade ehitustingimused Haljala vallas kehtakss kédesoleva uldpla-
neeringu jaHaljala valla ehitusméaaruseg&hitusméaérusega ei saa vahen-
dada ega kehtetuks tunnistada Uldplaneeringugaesteiid ehituspiiran-
guid.

Lisaks kehtivatest seadustest ja muudest digussttidlenevatele kitsen-
dustele on kaesoleva Haljala valla tldplaneeringugaratud:

e (ldised ehitustingimused - mis kehtivad kogu véglaitooriumi kohta,
kui kdesoleva uldplaneeringuga pole satestatuili tgisptk 3.1);
kompaktse asustusega alade ehitustingimused (& pik
detailplaneeringu koostamise kohustusega aladihjad (vt ptk 3.3);
ehitustingimuste erisused reserveeritud puhkealatiptk 3.4);
ehitustingimuste erisused reserveeritud elamualatietk 3.5);
ehitustingimuste erisused reserveeritud segahassex aladel (vt
ptk 3.6);
e ehitustingimuste erisused reserveeritud kaubandteenindus- ja
biroohoone aladel (vt ptk 2.6 toodud erisused A&spsas ja ptk 3.7);
e ehitustingimuste erisused reserveeritud tootmishlgd ptk 3.8);
e ehitustingimuste erisused reserveeritud vaartusdileelel (vt ptk 3.9);
e piiretele esitatavad nduded (vt ptk 3.10)

3.1 Uldised ehitustingimused

Haljala valla tldplaneeringu ehitustingimuste méésal on lahtutud ava-
likust huvist (laiemas tdhenduses). Ehitustingimustadmisel on pudtud
tagada, et lihiajaline kasu ei seaks ohtu pikerisiajhiskonnagruppide
huvisid ja eesmarke. Uldiste ehitustingimuste miaéra on kooskdlas
Haljala Valla arengukava kohase eesmargiga tagatiaelanikele kvali-

teetne elukeskkond.

Kui vastavaltplaneerimisseadusel&éesolevas Uldplaneeringus satestatud
tingimustele ja ehitusmaarusele uue ehitise rajandetailplaneeringu
koostamise kohustust kaasa ei too, kuid vallawegshinnangul méjutab
vallaelanike Uhishuvisid, on omavalitsusel kohusige kord otsustada
detailplaneeringu ja keskkonna mdjude strateedilisdamise koostamise
vajadus.

Kéesolevas peatuikis toodud dldised ehitustingimksddivad kogu valla
territooriumil kui kdesoleva uldplaneeringuga pségestatud teisiti.

ULDISED EHITUSTINGIMUSED

e valjaspool reserveeritud elamuala on olemasolevatuhandusmaa sihtots-
tarbega maaiksuse sihtotstarbe muutmisel elamunraakmaalne maa-
Uksuse suurus, millele antakse uue hoone ehitadigss — 2 ha;

e kui vastavaltplaneerimisseaduselékaesolevas Uldplaneeringus satestatud
tingimustele ja ehitusmaarusele uue hoone ehitandewilplaneeringu
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koostamise kohustust kaasa ei too, kuid Haljaldavalitsuse hinnangul
mdjutab vallaelanike Ghishuvisid, on omavalitsuagiustus iga kord otsus-
tada detailplaneeringu ja keskkonna mdjude strdtsednindamise koosta-
mise vajadus;

e cehitiste paigutamisel maastikku tuleb lisaks laHimsele arvestada kogu
vaatevéljaga. Detailplaneeringu voi (selle koostamkohustuse puudumi-
sel) ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestadagkaadete koridoridega
(vaated veekogudele, maamarkidele, loodusobjektid@i vaartuslikele
maastikele). Detailplaneeringus v8i hoone projektisb kajastada, kas pla-
neeritav vdi kavandatud ehitis v8ib varjata kdigdigt, naaberhoonetest voi
kaugemal paiknevatest hoonetest avanevaid vaateid;

e maaparandussusteemidega alale lubatakse ehitadeomét vaid tingimus-
sel, et kogu kuivendussiisteemi piirkonna kohta aostatud terviklik kui-
venduslahendus ja ehitustegevus on eelnevalt ktestkfud Viru Maa-
parandusbiirooga;

e pinnase radoonisisalduse ja sellest tuleneva swhis valja selgitamiseks
tuleb hoone projekteerimise kaigus labi viia vasta@ddistamine ning
vajadusel rakendada radooni tdkestamise meetodmsthwalt standardile
EVS:840 Radooniohutu elamu projekteerimingdi projekteerimisel ette
naha ning ehitamisel kasutada maksimaalseid etigsagin6usid radooni-
ohu ennetamiseks vastavalt Ulalnimetatud stan@ar@lemasolevatel hoo-
nete kohta tuleb vajadusel tellida tdiendavaid asen radoonisisalduse
madtmisi, et selle tulemuste alusel saaks vajaduéiita radoonisisaldust
olemasolevate hoonete sise6hus ning rakendadausajlachdoonisisalduse
vahendamise meetmeid,;

e Ehitiste rajamisel maalksusele, mis on taielikulli wsaliselt kaetud
kérghaljastusega, tuleb olemasolev k8rghaljastulitasta vahemalt 50%
ulatuses maaiksuse pindalast;

e uute hoonete kavandamisel tuleb arvestada, et oleiks tagatud juurdepéaa-
sutee ja vdimalused tehnovdrkudega varustamiseksnéte pustitamisel
tuleb silmas pidada, et selle juurde rajatavad feetthnovérgud ei muu-
daks maastiku visuaalset vaartust;

e uute juurdepaasuteede rajamisel tuleb valida v@kuiavdhem looduskesk-
konda héiriv asukoht. Juurdepéésuteede rajamisdlodnete paigutamisel
nblvadele, tuleb véltida suuremaid pinnavormide tasiu Maastiku struk-
tuur peab olema ehitiste paigutamise aluseks;

e parkimine tuleb lahendada omal maatksusel;

e uute hoonete ehitamisel ajaloolise struktuuriga@tésse, tuleb olemasole-
vat kilatlpi séilitada. Uute hoonete ehitamiskdhiarvestada hoonete val-
jakujunenud omavahelise kauguse, ehitusjoone jal&kiteloomuliku Gue:
struktuuriga;

lahtuda ajalooliselt véalja kujunenud asustusstrurtist;

e uute hoonete ehitamisel ja olemasolevate hoon&enstrueerimisel tuleb
lahtuda  piirkonna  ehitustraditsioonist. ~ Selleks ekul kasutada
looduss@bralikke ja antud piirkonnale iseloomulikkeaterjale. Uued
hooned peavad olema nii p8hiplaanis kui mahus ddetesatega sarnaste
gabariitidega (ehitusalune pind, k&rgus, maht);

e olemasolevate puithoonete rekonstrueerimise pulaljald vallas ei ole
lubatud kasutada plastikaknaid, plastikuksi ja itasodreid. Samuti pole
lubatud neid kasutada paekivist ja maakivist hownetkonstrueerimise
puhul;

e hoonete puhul, mis on ehitatud enne 1945.a ei loatud muuta
aknaraamide laiust ja impostide jaotust;

e seadustest, teistest digusaktidest ja kaesolevalgiléd valla Gldplaneerin-
gust tulenevaid kitsendusi, tuleb koostatavas damieeringus voi projektis
arvestada ning kajastada.
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3.2 Kompaktse asustusega alad ja nende ehitus- ja arhitektuuri-
tingimused

Kehtiva Laane-Viru maakonna planeeringuga on Haljalllas maaratud
tiheasustusaladeks: osa Haljala aleviku, Aaspdeej&lEssu kila territoo-
riumist. Uhtlasi on nimetatud alad ka Haljala vattampaktse asustusega
aladeks, kus detailplaneeringu koostamine on koislikt planeerimis-
seaduses3 Ig 2 nimetatud juhtudel.

Kooskodlas saastva arengu pohimotetega on kaesHigala valla tGldpla-
neeringuga eelistatud olemasolevate hoonestatude altnendamist ja
laiendamist, et soosida kompaktse struktuuriga epainkondade teket
valjakujunenud infrastruktuuri baasil. Kompaktsestasega alade ehitus-
tingimuste mé&éaramisel on l&htutud eesmargist llmalused toimiva ja
mitmekesise elukeskkonna tekkeks. Ehitustingimasedmisel on silmas
peetud, et kujunev keskkond oleks ruumiliselt jaitaktuurselt terviklik ja
esteetiliselt taisvaartuslik, mistdttu on eraldygéstatud arhitektuuritingi-
musi. Lahtutud on pohimottest, et hoonestus hareroie Gmbritseva
keskkonnaga, kui on valitud sobiv hoonestuse nahigterjalikasutus.

EHITUSTINGIMUSED

e elamukrundi minimaalne suurus, millele antakseusi@igus, on 1200 m?;
e elamukrundi taisehituse protsent ei voi olla Ul&erundi pindalast;
e uued hooned tuleb ehitada valjakujunenud ehitug@on

e korruselamu maksimaalne lubatav korruselisus on kaim korrust. Rida-
elamus vdib olla maksimaalselt kuus korterit;

e korruselamuid ei v8i ehitada Uksikelamule laheniale 100 m ja ridaela-
muid Uksikelamule lahemale kui 20 m;

e kui korraga koostatakse detailplaneering enam Ruiildisikelamu vdi enam
kui Uhe korruselamu vdi kahe ridaelamu ehitamiséligb vahemalt 20%
planeeritavast alast jatta avalikult kasutatavdk&sa(pargiks, haljasalaks,
spordivéljakuks jne).

ARHITEKTUURITINGIMUSED

e Haljala aleviku keskuse avaliku ruumi lahendamiseksoovitav korralda-
da arhitektuurikonkurss vdi ideekonkurss, millegké lahendatakse keskus-
te valimoobli kujundus (bussiootepaviljonid, kiodkijalgrattaparklad, pin:
gid, prugikastid, konteinereid taimede istutamisek&laamialused, viitdad
jne);

e vadltida tuleb silmatorkavalt suuremate mahtudeganbte ehitamist kui on
hoone Umbruskonnas (kuni 200 m raadiuses) ja kasrhaterjalide kasuta-
mist hoonete valisviimistluses, mis UmbruskonnakrEvate hoonete arhi-
tektuuriga ei haaku;

e uute hoonete ehitamisel tuleb eelistada naturahlseterjale (puit, kivi),
aga ka kaasaegsed tehismaterjale (teras, klastgart) ning valtida natu-
raalseid materjale imiteerivaid materjale (plastideter jms);

e keelatud on ehitada Umarpalkmaju, millele taienahvalisviimistlusmater-
jale ei rajata;

e hoone projekti koostamisel tuleb méérata hoonesvidhistluses kasutatay
varvitoon, mis peab haakuma tGimbruskonna hoonetsviidlistluses kasu-
tatud varvigammaga;
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e uute hoonete projekteerimisel on soovitatav Uhestklis kasutada piiratud
arvu katusekaldeid. Valtida tuleb k&rvuti rajat@vdtoonete puhul vaga
vaikesi katusekalde erinevusi (nditeks 45° ja 58i°20° ja 25° vOi veelgi
vaiksemad vahed), sest see jatab lAbimé&tlematarjapératu tldilme;

e juurdeehitised olemasolevatele hoonetele tulellaafeoone mahulist lahen-
dust ja arhitektuurset algideed rikkumata.

Kompaktse asustusega alad on oranzi joonega giiritiildplaneeringu
kaardil.

3.3 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud
detailplaneeringu koostamiseks hajaasustuses

Lisaks seadustest ja teistest digusaktidest tuddeedetailplaneeringu
koostamise kohustusele on Haljala valla Uldplamgeiga detailplanee-
ringu koostamise kohustusega aladeks maaratud lkaladon enne ehitus-
tegevuse alustamist vajalik lahendada liikluskolual ja tehnovérkude
paiknemine kogu alal tervikuna. Samuti on detailplringu koostamise
kohustusega alade ja juhtude maaramisel lahtutudahiust kaasnevast
keskkonnamajust.

Lisaks seadustest ja teistest digusaktidest tubdeedetailplaneeringu
koostamise kohustusele séatestatakse kaesolevaiigpinguga, et lahtu-
desplaneerimisseadus83 Ig 2 toodud punktidest, tuleb detailplaneering
koostada uldplaneeringu kaardil maaratud jargmédtelel:

e reserveeritud tootmisaladel,
e reserveeritud kaubandus-, teenindus- ja buroohalauel;
e reserveeritud elamualadel E3 ja E4.

Osa Haljala aleviku, Aaspere ja Essu kuila territonist on Haljala valla
kompaktse asustusega aladeks, kus detailplaneekioggtamine on ko-
hustuslikplaneerimisseadusg3 Ig 2 nimetatud juhtudel.

Kaesoleva uldplaneeringuga méaératakse, et detadptang tuleb koostada
jargmistel juhtudel:

e maauksuse jagamisel enam kui kaheks elamumaassdrtzéga maa-
uksusteks;

e enam kui kahekorruseliste hoonete ehitamiseks;

e kui Uhele maatksusele soovitakse ehitada suureinsaluse pindala-
ga kui 160 m2 kahekorruseline voi suurema ehitsgahindalaga kui
250 m2 Uhekorruseline elamu;

e tankla ehitamiseks;

e kui soovitakse ehitada suurema ehitusaluse pinddag250 m2 kahe-
korruseline kaubandus- ja teenindushoone, hoteélhu@u majutus- ja
toitlustushoone, biroo- ja administratiivhoone tvénspordihoone;

e kui soovitakse ehitada suurema ehitusaluse pinddtag450 m2 Uhe-
korruseline kaubandus- ja teenindushoone, hotelmté majutus- ja
toitlustushoone, biroo- ja administratiivhoone tvénspordihoone;

e uute tbostus- ja laohoone ehitamiseks;
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e pollumajandushoone ehitamiseks juhul, kui hoonéushlune pindala
on suurem kui 1000 mz;

e juhul kui soovitakse muuta kdesoleva planeeringoggiratud maa-
kasutuse juhtfunktsiooni mdneks kaasfunktsioonikene kui 25%
ulatuses reserveeritud alast.

Detailplaneering koostatakse Uldjuhul tldplaneargaykavandatu elluvii-
miseks, kuid sellega vdib ka pdhjendatud vajaditzsetleda Uldplanee-
ringu muutmist.

Detailplaneeringu koostamine ja menetlemine toimplameerimisseaduse
alusel jaHaljala valla ehitusmé&éarusesatestatud korras.

3.4 Ehitustingimuste erisused reserveeritud puhkealadel

Kdesoleva uldplaneeringuga reserveeritud puhkealad on kavan-
datud jargmiste ehitustingimustega:

e puhkealadele on lubatud ehitada vaid puhkealandeamaid uusi hooneid ja
rajatisi (viidad, laudteed, pingid, priigikastidatlastornid jne).

3.5 Ehitustingimuste erisused reserveeritud elamualadel

Kaesoleva Uldplaneeringuga on reserveeritud elaadeaéhitustingimusi
tapsustatud arvestades Haljala vallas erinevagede kujunenud elamu-
alade olemasoleva struktuuri séilitamise vajadugéga kujunenud ehitus-
tavade ja keskkonnamdjudega.

Elamuala E1 ehitustingimuste maaramisel on aruastala paiknemisega
Selja j6e aares, Selja jbe maastikukaitseala vahiéheduses. Selja joe
reostuskoormuse tasakaalus hoidmiseks, on ehigustiuste seadmisel
tehtud ettepanek hoida hoonestustihedust madalamal.

Kdesoleva tildplaneeringuga reserveeritud elamualad E1 on ka-
vandatud jargmiste ehitustingimustega:

e minimaalne maaiksuse suurus, millele antakse @hifus, on 10 000 m?
ehk 1 ha;

e uute hoonete ehitamine ei ole lubatud lahemale&’ Kuim maaiksuse piirist,
kui piirnevate naabermaatksuste omanikud ei le@ivahel kokku teisiti;

e uute hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapionaStm.

Elamuala E2 ehitustingimused on maaratud Uldtingbeks Haljala valla
hajaasustusega aladele reserveeritud elamualadele.

Kdesoleva tildplaneeringuga reserveeritud elamualad E2 on ka-
vandatud jargmiste ehitustingimustega:

e minimaalne maaiksuse suurus, millele antakse égus, on 5 000 m2 kui
enne kaesolevat Uldplaneeringut kehtestatud dita@pringuga pole maa-
ratud teisiti;

e uute hoonete ehitamine ei ole lubatud lahemale&’ Kuim maaiksuse piirist,
kui k8igi piirnevate naabermaaiksuste omanikedepdta teisiti kokku;

e uute hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapiona3tm;

e maauksuste jagamisel on elamumaa sihtotstarbegékswse minimaalne
laius 30 m.
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Elamualade E3 ja E4 ehitustingimuste maaramiséhlototud pdhimaottest,
et tegemist on kavandatavate kompaktse asustusegadriumi osadega,
mistdttu ette on nahtud vdimalused suurema hooststalusega elamu-
alade planeerimiseks kui valla hajaasustusegalalg@anuala E3 ehitus-
tingimuste maaramisel on arvestatud olemasolevghladjastuse sailita-
mise vajadusega.

Uute elamualade E3 ja E4 rajamisel ja arendamiselaja tagada avalike
puhke- ja haljasalade maht. Elamute piirkonnasaja$aladel muuhulgas
sotsiaalne roll. Avalikud haljastud loovad meeldetakeskkonna, kujun-
davad piirkonna mainet ja tbstavad turvalisust.

Kdesoleva ildplaneeringuga reserveeritud elamualad E3 on
kavandatud jargmiste ehitustingimustega:

e minimaalne maalksuse suurus, millele antakse égius, on 2000 m?;

e minimaalne lubatud hoonegruppide vahekaugus on;20 m

e elamukrundi taisehituse protsent ei voi olla Ul&&kundi pindalast;

e lahtudesplaneerimisseadus®3 Ig 2 toodud punktidest on detailplaneeringu
koostamine kohustuslik;

e vahemalt 20% reserveeritud alast tuleb jatta awHlikasutatavaks alaks
(pargiks, haljasalaks, spordivéljakuks jne);

e soovitav on elamualale planeerida keskus kas wdljakaliku haljasala voi
“elava” killatanava néol;

e olemasolevat kdrghaljastust tuleb maksimaalsditada.

Kdesoleva tildplaneeringuga reserveeritud elamualad E4 on ka-
vandatud jargmiste ehitustingimustega:
e minimaalne maaiksuse suurus, millele antakse éfjfus, on 1 500 m?;

e lahtudesplaneerimisseadus®3 Ig 2 toodud punktidest on detailplaneeringu
koostamine kohustuslik;

e vahemalt 20% reserveeritud alast tuleb jatta awHlikasutatavaks alaks
(pargiks, haljasalaks, spordivéljakuks jne);

e soovitav on elamualale planeerida keskus kas wuiiljakaliku haljasala voi
“elava” kilatanava naol.

Elamualad E5 asuvad Haljala valla kompaktse asegtusladel. Lisaks
k&esolevas peatlkis toodud tingimustele kehtivamnealale E5 ptl8.2
Kompaktse asustusega alad ja nende ehitustingimtesstuid ehitus- ja
arhitektuuritingimused.

Kdesoleva tildplaneeringuga reserveeritud elamualad E5 on ka-
vandatud jargmiste ehitustingimustega:

e minimaalne maaiksuse suurus, millele antakse éjfus, on 1 200 m?;

e elamukrundi taisehituse protsent ei véi olla Ulé&krundi pindalast.

e uued hooned tuleb ehitada valjakujunenud ehitug@on

e lahtudesplaneerimisseadus®3 Ig 2 toodud punktidest on detailplaneeringu
koostamine kohustuslik.
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3.6 Ehitustingimuste erisused reserveeritud segahoonestusega

aladel

Segahoonestusega alad on reserveeritud Haljalaklaleya Essu kiilla.
Segahoonestusega alade ehitustingimusi on tapsuisett keskusesse, ei
ehitataks otstarbelt sobimatud ehitisi, mis voikesdstusega keskkonda
koormata. Oluline on sailitada koiki seni veel is@itl avalikke haljastuid -
avalike haljasalade taastekitamine on keerulinga]a kordi kulukam, kui
olemasolevate hoidmine.

Kdesoleva tldplaneeringuga reserveeritud segahoonestusega
alad on kavandatud jargmiste ehitustingimustega:

keelatud on rajada uusi tddstus- ja lachooneidimajandusliku tootmise
hooneid, mis oma otstarbelt keskusesse ei sobi;

uute hoonete ehitamisel tuleb eelistada kaubandesnjndus-, toitlustus-,
majutus-, meelelahutus-, biroo- ja hiskondliku kisiooniga hoonete
ehitamist, mis hoiavad keskust elavana;

segahoonestusega alale jaavad avalikud haljasd&undailitada.

3.7 Ehitustingimuste erisused reserveeritud kaubandus-,
teenindus- ja bliroohoone aladele

Kdesoleva tildplaneeringuga reserveeritud kaubandus-, teenin-
dus- ja buiroohoone alad on kavandatud jargmiste ehitustingi-
mustega:

lahtudesplaneerimisseadusg3 Ig 2 toodud punktidest on detailplaneeringu
koostamine kohustuslik;

Aaspere killa kavandatud &arihoonete rajamisel tudelestada ptk 2.6
seatud erisusi erinevates piirkondades ehitamidgakia seatud kujasid
elamute ja uute arihoonete vahel.

detailplaneeringuga tuleb maarata maalksuse mihimadaljastuse
protsent.

3.8 Ehitustingimuste erisused reserveeritud tootmisaladele

Kdesoleva tildplaneeringuga reserveeritud tootmisalad on ka-
vandatud jargmiste ehitustingimustega:

lahtudesplaneerimisseadusg3 Ig 2 toodud punktidest on detailplaneeringu
koostamine kohustuslik;

Tootmis- ja loomapidamishoonete rajamisel tulebeatada ptk 2.7 seatud
kujasid elamute ja tootmis vGi loomapidamishoorvetieel.

detailplaneeringuga tuleb maarata maalksuse milimadaljastuse
protsent;

reseveeritud tootmisalade edasisel detailplaneseintuleb maatksust lii-
gendada haljasaladega, mis toimiksid puhvervoonditeKui tootmisala

kilgneb elamualaga, tuleb tootmisala territooriemitlamuala poolsesse
osasse, kavandada haljastatud puhvertsoonid.

S:\Planeeringud\Projektid\744_Haljala_UP\Seletuskiri ja vormistus\744_Haljala_YP_seletuskiri_2009_11_16.doc 50



HALJALA VALLA ULDPLANEERING

3.9 Haljala valla vaartuslike alade ehitustingimused

3.9.1 Roheline vorgustik

Kdesoleva uildplaneeringuga maaratud rohelise vorgustiku alad
on jargmiste ehitustingimustega:

ehitusalade valik on maaratud Uldplaneeringugéitidub rohelisest vorgus-
tikust. Ehitiste ja tehnokoridoride maastikussegptmisele hajaasustuses
peab eelnema uuring, mis selgitab méjud looduslaskéde sh maastiku
terviklikkusele. Rohevdrgustiku aladel tuleb eelds kergliiklust ja siduda
kergliiklusteed vBimaluse korral roheliste koridtega;

séilitada tuleb tuumalade terviklikkus ja valticaviklike loodusalade kil
lustumist. Tuumaladel tuleb valtida asustuse teldtija uusehitisi (sh uued
tehnokoridorid). Peamiseks ndudeks on see, et kibkdualade osatahtsus
tuumalades ei tohi langeda alla 90%;

rohevérgustiku koridoride alal tuleb tagada sidukalgeva kérghaljastuse
olemasolu 70% ulatuses, milleks tuleb vajadusekmdlkda kompenseeri-
vaid meetmeid (puude istutamine vdrade liitumisqg#E)sarinde rajamine
jms), et tekiks rohev@rgustiku sidusus;

rohekoridori alale uusi tootmis- ja ariobjekte (kanid, arid, teenindusots-
tarbelised ehitised) ei ehitata ning olemasoleeaidiendataghitusseaduse
82 Ig 7 mdistes). Lubatud on olemasolevate tootrjasériobjektide re-
konstrueerimine olemasolevas makbgusseadusg? Ig 8 mdistes;

rohekoridori aladele ehitades peab vahemalt 50iomdaolemasoleva hal-
jastusega vOi rajatava haljastusega koridori rit#ana katkematuks. Lisaks
peab koridori alale rajatud hoonete duealade véirksustele rajatud aeda-
de vahekaugused olema vahemalt 200 m.

3.9.2 Vaartuslikud pollumaad

Kdesoleva uldplaneeringuga madratud vaartuslikud pdéllumaad
on jargmiste ehitustingimustega:

valtida tuleb kompaktse asustuse tekkimist ja uitised rajamist vaartusli-
kele podllumaadele v.a uldplaneeringus naidatud mahlidplaneeringus
pdllumaana naidatud kdrge viljelusvaartusega p@ladnpeavad jddma ka
edaspidi pdllumajandusliku tootmise kasutusse;

valtida tuleb vaartuslikele pdllumaade metsastamist

3.9.3 Vaadrtuslikud maastikud ja miljoovadrtusega alad

Kdesoleva tildplaneeringuga madratud vaartuslikud maastikud
ja miljéovadrtusega alad on jargmiste ehitustingimustega:

kui vastavaltplaneerimisseaduselaue hoone ehitamine detailplaneeringu
koostamise kohustust kaasa ei too, on kaesoleydaileeringuga vaartusli-
kuks maastikuks voi miljéévaartuslikuks maaratudl aletailplaneeringu
algatamise taotluse laekumisel omavalitsusel kaisugja kord otsustada
detailplaneeringu ja keskkonna mdjude strateeghiselamise koostamise
vajadus;

detailplaneeringu koostamisel tuleb huvitatud ikittetailplaneeringu alga-
tamise vdi projekteerimistingimuste taotlusele ds&asitletava maatksuse
(maaliksuste) kohta koostatud maastikuanahiiig hinnang kavandatava
ehitise sobivuse kohta Umbritsevasse keskkondaaVvas sellele on valla-
valitsusel 6igus otsustada detailplaneeringu ldéssindes seatavate tingi-
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muste vBi projekteerimistingimuste ning keskkonnéjude strateegilise
hindamise ja tdiendavate uuringute koostamise uapdle;

kdigile vaartuslikele maastikele ja miljéévaartusegadele on seatud dldine
soovitus maastikuhoolduskavade koostamiseks. Hekéiad on aluseks
alade sdilitamisele ja taastamisele. Nende pdlgabhdatakse hoolduseks
vajalikke meetmeid;

valtida tuleb mobiilsidemastide ja teiste dominatgsehitiste paigaldamist
vaartuslikule maastiku alale ja kaunite vaadeteesaktorisse;

Haljala valla maamargi — Haljala kiriku — vaadeldsg sailimiseks Tallinn--
Narva maantee poolt tuleb vaatesektoris edasisustbgevust piirata, et
vaated maanteelt kirikule jadks avatulidplaneeringu kaardileon margi-
tud vaatesektor, kuhu uute hoonete ehitus tulelatee

3.10 Piiretele esitatavad nouded

Kdesolev 1ildplaneeringuga sdtestatakse jargmised noduded
piirete kohta:

piirdeaeda on keelatud rajada valjapoole maatiksiirse

uute piirdeaedade rajamisel on soovitav lahtudikgaiina ehitustraditsioo-
nist ja kilapilti sobivusest. Soovitav on rajadddaid piirkonnas ajalooliselt
kasutatud piirete tlitipe, mida on imbruskonnas easgtatud;

maatuksuse (krundi) tdnava, avaliku valjaku voidssdja poolses aares on
piirdeaia maksimaalne lubatud kdrgus 1,5 m, kotamsa krundi piirde
maksimaalne lubatud kérgus on 1,2 m;

keelatud on rajada veekogu kallasraja vdi puhkeatdikku kasutust takis-
tavaid piirdeid;

kdesoleva uldplaneeringuga on keelatud labipaistmgblankpiirete raja-
mine (va tootmisaladele, kui need on vajalikud rtikke ja turvalisuse
eesmargil).
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4 PLANEERINGUTE VAJADUS

4.1 Detailplaneeringute koostamise vajadus ja voimalused iild-
planeeringu elluviimiseks

Uldplaneeringu aktuaalsuse sailitamiseks peab \athplaneeringut pe-
rioodiliselt Ule vaatama (nt iga 5 aasta jarelygastavalt elu kaigule, pla-
neeringukohase arengu tulemustele ning muudelesptargu elluviimi-
sega seotud kusimustele, vajadusel labi uue Uldplamyu (s.h teemapla-
neeringu) voi uute detailplaneeringute koostamisetma.

Detailplaneeringu koostamise jarjekorda kaesolglaseeringus ei maa-
rata. Planeeringute koostamise jarjekord sdltultledoostamise vajadus-
test ning ehitada soovijate olemasolust.

Detailplaneering koostatakse uldplaneeringuga kdatan elluviimiseks,
kuid sellega voOib taotleda pdhjendatud vajaduseakaildplaneeringu
muutmist. Vald vbib keelduda uldplaneeringut muutietailplaneeringu
algatamisest ja keelduda planeeringu menetlemigestastuvotmisest ja
|6petada planeeringu menetlemine kui on olemasvaetitud vastuseis.

Detailplaneering koostatakse l|ahiaastate ehitugtege ja maakasutuse
aluseks valla territooriumi osa kohta. Detailplanvegu voib kuulutada
kehtetuks digusaktides kehtestatud korras.

Hajaasustuses on ehitamise aluseks valla pooklistatud projekteerimis-
tingimuste pohjal koostatud projektile antud eHitba. Vald voib keeldu-
da ehitusloa valjastamisest vOi nduda taiendawdilghlaneeringu koosta-
mist (koos asjakohaste uuringutega) enne ehitwglpastamist kui on ole-
mas motiveeritud vastuseis vdi kavandatud tegewadamevad negatii-
vsed keskkonnamgjud piirnevatele naabermaautksustele
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5 KEHTIMA JAAVAD DETAILPLANEERINGUD

Kéesoleva uldplaneeringuga jaetakse kehtima jaepmsarem koostatud
detailplaneeringud:

Nr Detailplaneering Kehtestamise aeg
1. Haljala aleviku puhkepargi detailplaneering 1999
2. Jullamdisa krundi detailplaneering 15.06.200d4tsas
nr77
3. Varangu kilas Marianne kinnistu detailplaneering 21.06.2005. a otsus
nr 102
4, Essu kiilas Loodiku kinnistu detailplaneering 05382007. a
korraldus nr 140
5. Haljala alevikus Rakvere mnt 16a kinnistu detaitee- | 20.02.2008. a
ring korraldus nr 60
6. Haljala alevikus Rakvere mnt 26 detailplaneering 19.10.2004. a otsus
nr 81
7. Haljala aleviku Uus tn vaikeelamurajooni detiaitge- | 08.08.2007. a
ring korraldus nr 240
8. Haljala alevikus, Rakvere mnt 23a ja Bellus Rure 19.12.2006. a otsus
kinnistul detailplaneering nr 60

Kaesoleva Uldplaneeringuga paralleelselt on algdtgérgmised detail-
planeeringud:

Nr Detailplaneering

Kdldu kiilas asuva Orupdllu kinnistu detailplariegu algatamine
Essu kiilas Kurvakodu kinnistu detailplaneering

Essu kilas Kristjani kinnistu detailplaneering

Haljala alevik Tallinna mnt 38a Juhanipere kitmidetailplaneering
Essu kilas, Kristjani kinnistu detailplaneering

Kurvakodu kinnistu detailplaneering

o0 AW
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6 ETTEPANEKUD KEHTIVA MAAKONNA TEEMA-
PLANEERINGU MUUTMISEKS

6.1 ETTEPANEK ROHEVORGUSTIKU TAPSUSTAMISEKS

Kéaesoleva Uldplaneeringuga tehakse ettepanek tapsusja muuta
kehtivat Laane-Viru maakonna teemaplaneerifgutstust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused

K&aesoleva planeeringuga on rohelise vorgustiku alade ja koridoride

piire tapsustatud ja muudetud vastavalt valla @deéringu mddtkavale.
Rohelise vorgustiku tapsustamisel on arvesse vo&ioduslike alade

piirid, valla poolt oluliseks peetud looduskooslkdisaing vaartusliku

maastikumiljddga alad, et moodustuks terviklik maakondlikke kui ka

valla seisukohalt tahtsaid alasid hdolmav vorgusBkride tapsustamisel
arvestati lisaks seniste katastrillksuste sihtatstaga ja kujunenud maa-
kasutusega, kogukonna huvidega konkreetses kobasldualternatiivset
maakasutust ja kehtivate planeeringute jargse nsaéiksega.

Rohevorgustiku on muudetud Vole ja Kandle kila Viabe alal nahes
sinna ette rohekoridoride asemel uue rohevoérgustikmala. Tapsustatud
ja muudetud rohevdrgustiku alade paiknemine on udddaljala valla
rohelise vorgustiku kaardil

Uldplaneering muudab maakonnaplaneeringu teemagiaget ja
maakonnaplaneeringut lubades Haljala ja Aaspereligah Tallinn-Narva
maantee aarsel alal moodustada uusi arimaid. Neeglabe ette nahtud
l&htuvalt kogujateedega tagatud ligipaasu teedbsgst logistilisest
asukohast, vajadusest luua uusi tookohti ja arendadla ettevotiuse
mitmekesisust. Arialade maaramisel on arvestatutkie®tsete kohtade
maastikulist eripara. Naiteks on arvesse vdetud jakdal kiriku
vaatekoridor, Aaspere Umbruskonna muinsuskaitsktdge rohkus,
kogukonna soovid hoonestuse maksimaalsele kdrgusélaspere
mdisaallee vaadeldavuse tagamine jms (seetdttuaspekes kavandatud
arialadele seatud Uhtlasi piiravad reeglid vt pfk).2Samuti on arimaade
asukoha valiku kaalutlemise kaigus arvestatud maade ettepanekuid,
olemasolevate hoonete asukohti, rohekoridore jnmsndadele rajatavate
hoonete puhul detailplaneeringu kohustus. Detaigaingu kaigus tuleb
vastavalt ptk 3.9.3 labi viia maastikuanallus, is@hgaks kas kavandada
soovitavad hooned on konkreetsesse koha sobilikédimaade
reserveerimisega ei muudeta maakonnaplaneeringandihsmaaratud
vaartuslike maastike piire.

Kaardil m&aratud uued hoonestusalad ja maakaugthfanktsioonid on
maaratud kaalutledes kodanike huve ja Uldplaneerkugpstamisel tehtud
ettepanekuid. Uldplaneeringu kaardil olevate alkalgutamise osas tuleb
jargida kaesolevas seletuskirjas seatud reeglgdrgnguid.
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on lahtudes Valla arenguvisioonist teatud maa-ala
maakasutuse juhtotstarbe ehk juhtfunktsiooni
reserveerimine teatud maa kasutamise eesmargiks
selleks sobivamal asukohal. Maakasutuse
juhtfunktsiooni reserveeritakse enamasti muul
otstarbel kui seda on olemaolev maakasutamise
sihtotstarve, see aga ei tdhenda selle maa-ala
terviklikku ega automaatset teise eesmargiga
kasutusele vottu vaid seda, et antud ala oleks
voimalik tulevikus, sellekohase vajaduse ja soovi
tekkimisel, reserveeritud juhtotstarbel kasutada
(planeeringu jargimine on kohustuslik
arendustegevuse korral). Reserveeritud alal saab
maaomanik maad edasi kasutada selle praegusel
sihtotstarbel seni, kuni ta seda soovib.
Reserveeritud  juhtotstarvet tuleb  jargida
maakasutse muutmise soovi korral — uuel
otstarbel maa kasutusele vOtmiseks tuleb
maaomanikul maa reserveeritud juhtotstarbel
kasutusele votta |abi detailplaneeringu VvOoi
maakorralduslike toimingute. Naiteks, saab
elamualana reserveeritud maale  tellida
detailplaneeringu ja seejarel ala kruntida ning
krundid elamuehituseks edasi muta.

on ala péhimotteline kasutusviis, st kogu tegevus
sellel alal on allutatud maakasutuse juhtfunkt-
sioonist tulenevale eesmargile, nt elamuala ta-
hendab sellist ala, mille peamiseks maakasutuse
viisiks on elamumaa ja sellega seonduvad maa-
kasutuse kaasfunktsioonid nagu kaubandus, liik-
lus, haljastus jne. Naiteks tootmisalal on peami-
seks maakasutusviisiks tootmismaa ja sellega
seonduvad kdrvalkasutusviisid nagu kaubandus,
blroo- ja administrativhoonetega seonduyv,
transport jne. Maakasutuse juhtfunktsioon hdl-
mab ka olemasolevat maakasutust, seega tagab
jarjepidevuse.

on maakasutuse juhtotstarbe ehk
juhtfunktsiooniga seonduv ja kaasnev maa-ala
kasutamise korvalkasutusfunktsioon (vt ka mdoiste

S:\Planeeringud\Projektid\744_Haljala_UP\Seletuskiri ja vormistus\744_Haljala_YP_seletuskiri_2009_11_16.doc 56



Ehitis

Hoone

Rajatis

Tiheasustusega ala ja
hajaasustusega ala

Maauksus (maatukk)

Krunt

Tehnovork
(insenerivork)

Miljoovaartuslik
ala

HALJALA VALLA ULDPLANEERING

maakasutuse juhtotstarve ~ Maakasutuse

juhtotstarbe ehk juhtfunktsiooni ja

kaasfunktsioonide kohta on koostatud loend
kaesoleva uldplaneerindguSAS 3

on aluspinnasega kohtkindlalt Uhendatud ja
inimtegevuse tulemusena ehitatud terviklik asi.
Ehitised jagunevad hooneteks ja rajatist@hs-
tusseadus? Ig 1).

on katuse, siseruumi ja valispiiretega ehlsi-
tusseadug? Ig 2).

on ehitis, mis ei ole hoonéehitusseaduss2
lg 3).

kaesolevas t66s kasutatnthareformi seaduse
tahenduses.

maa vOi veeala piiritletud osémaakatastri-
seaduss?2).

on ehitamiseks kavandatud maaiksus detailpla-
neeringu koostamise kohustusega @danee-
rimisseadug9 Ig 3).

on omavahel (Uhendatud liinidest, jaamadest,
uhendusteedest, vms koosnev edastus-, liiklus-
vm  funktsionaalsiisteem (Tehnikasdnastik,
1999).

kaesolevas uldplaneeringusla, kus maastikus
paiknevate hoonete ja rajatiste vaartuste kont-
sentratsioon on suurem. Vaartuste seisukohalt on
olulised kéik komponendid maastikus. Miljé6d
vOivad kujundada nt mitmekesine reljeef, avane-
vad vaated, hoonestusstruktuur, tdnavate- ja tee-
devork, haljastus, arhitektuur, vaikevormid ning
piirded.Vaartuslikuks on peetud neid alasid, mis
on uldmuljelt terviklikud ja harmoonilised ning
mis peegeldavad erinevaid ajalooperioode ja
parimat osa konkreetse piirkonna asustus- ja
arhitektuuriloost.
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on visuaalselt domineerivaid orientiirid, mis
vOimaldavad piiritteda maa-ala ja maaratleda
inimesel enda asukohta maastikul ning vdivad
omada tdhendus- ja sumbolvaartust ning aja-
loolist, kultuurilist, esteetilist, majanduslikku
tahtsust kulaelus. Maamaérgiks vdivad olla nii
ehitised (naiteks kirikud) kui looduselemendid.

kaesolevas t00s kasutatud vastavalt Laane-Viru
maakonnaplaneeringule teemaplaneeringule
Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatin-
gimused Vaartusi omavad (kultuur- ja loodus-)
maastikud on maaratletud l&htudes kultuurilis-
ajaloolisest, rekreatiivsest, esteetilisest, loedus
likust ja identiteedivaartusest.

ehk Okoloogiline vorgustik, mis on planeerimisel
kdige selgemini ja lihntsamini eristatav kui nn
roheluse domineerimisega ala. Kéesolevas to0s
on kaasatud lisaks siseveekogud ja loodusliku
ilmega avamaastikud.

on uks maastikuplaneerimise komponent. Klassi-
kalise maastikuanaliiiisi ndol on tegemist eelkdi-
ge loodusanalliusiga, mis keskendub sellele osale
maastikust, mis on hoonestamata voi horedalt
hoonestatud (nt hajaasustusalad). Maastikuana-
lUUsi eesmargiks on: saasta maastikuvaartusi so-
bimatute mdjutuste nt ehitiste eest; suunata mo-
jutused sinna, kus maastik neid paremini taluks;
kujundada maastikud selliselt, et ehitised sulan-
duksid maastikku ja ei hakkaks domineerima.
Analtisi meetod soltub eelkdige konkreetsest
vajadusest. PShipunktid analtiisimeetodis voivad
olla nt: looduslikud tingimused, maakasutus,
maastiku iseloom, néhtavus (suletud ja avatud
alad), terviklikkuse hinnang ja haavatavus.

madistet kasutatakse juriidilises argumentatsioo-
nis kallalt tinti, kuid vahesed juristid on Uritathu

pdhjalikumalt lahti mdtestada selle mdiste tege-
likku sisu. Ka tuntud Gigusteadlaste hulgas voib
tunda kerget pelgu avaliku huvi olemuse kéasitle-
mise ees, kuivord oma kdrgest abstraktsusast-
mest ja kontekstirelevantsusest tulenevalt ei ole
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avaliku huvi mdistet ammendavalt defineerida
voimalik. Tuleb leppida asjaoluga, et tegemist on
maaratlemata digusmdistega (Kadriann Ikkonene
»JAvalik huvi kui maaratlemata digusmadiste”,
Tartu Ulikooli digusteaduskonna ajakiri Juridica
2005/111 vt
http://www.juridica.ee/juridica_et.php?document
=et/articles/2005/3/88525.SUM.php

»Avalik huvi“ on kodanikulhiskonna termin.
Avaliku huvi seisukohast on olulised thishivised
ehk sellised hived, mida ei kasutata eratarbi-
miseks, vaid mis on kdigile kattesaadavad, nagu
loodus, turvalisus, kultuur jne. Oluline on siinjuu
res teha vahet avaliku huvi ja kitsama rihma (nt
Uhe maja elanikud; Ghe ettevdtte tootajad) huvide
vahel; see pole alati kerge ja vahe pole I6plik. Te
gevus kitsamalt piiritletud grupi heaks vdib sa-
muti olla avalikes huvides, nt kui see rihm on
ebasoodsas olukorras vorreldes muu thiskonnaga
ja seega suurendab selle toetamine Uhiskondlikku
Oiglust. Eesti seadustest viitavad avalikule huvile
mh avaliku teenistuse seadjsstulumaksuseadus
aga moiste ei ole Uhegi seadusega Uheselt defi-
neeritud (Vikipedia
http://et.wikipedia.org/wiki/Avalik_huvi

Luhidalt: avalik huvi on dksikisiku v6i -rihma
huvidest laiem taotlus avaliku hiive loomiseks voi
sailitamiseks, mida ei kasutata eratarbimiseks,
vaid mis on kodigile kattesaadav. Avalik huvi.
vOib erahuvidega kattuda, aga ka vastanduda ja
konflikte tekitada (S&astva arengu sOnaseletusi
http://www.seit.ee/sass/?ID=1&L_1D=16).
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