SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Kaesolev detailplaneering koostatakse Vihula val@smu kilas Neeme tee 46
kinnistule ja lahiimbrusele. Detailplaneeringu Kaosse aluseks on Vihula
Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algateks 17. september 2013 nr 361.
Detailplaneeringu algatamise ajal teadaolevatedsgarimise eesmarkideks olid:

e kinnistu jagamine kaheks;

e ehitusbiguse maaramine Uhele elamule;

e planeeringuala kruntimine,

e kitsenduste ja vajadusel servituutide maaramine;

e parkimise, liikluskorralduse ja tehnosisteemidetatamine.
Neeme tee 46 (katastritunnus 92201:014:1470) Kimn@ndala on 2518m2 ja
maakasutuse sihtotstarve on elamumaa.
Planeeringuala pindala on umbes 0,40 hektarit.

Kinnistu on eraomandis.

KEHTIVAD PLANEERINGUD

Laane-Viru maakonnaplaneering 2010+ kehtestati rA@il 2000. a Laane-Viru

maavanema korraldusega nr. 134.

Laane-Viru maavanema korraldusega nr 258 14.12.2081 kehtestati

maakonnaplaneering “Laane-Viru maakonna rannikud&neeringuga saab tutvuda
aadressil: http://www.laane-viru.maavalitsus.dane-viru-maakonna-rannikualal.
Teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavadkk&nnatingimused”

kehtestati Laane-Viru maavanema 18.06.2006 korseigiai nr. 114.



Detailplaneeringuga kasitletava maa-ala kohta kel®i. augustil 2003. aastal Vihula
Vallavolikogu méaarusega nr 19 kehtestatud Vihuldavéldplaneering. Koostatav
detailplaneering on kooskdlas Vihula valla kehtiNdplaneeringuga.

Menetluses on Kasmu sadama detailplaneering. Pktaderingu koostamise aluseks

on Vihula Vallavolikogu otsus detailplaneeringuathymiseks 12. juuni 2014 nr 51.

LAHTEOLUKORD

Maa-ala, millele detailplaneering koostatakse, aKdbmu kilas Neeme tee aares,
mis on Uhtlasi Kdsmu kila peatdnav. Ladne pool &&eme tee on Uhtlasi 17177
Haljala-Kasmu tee (katastritunnus 92201:014:14T@erkandev riigimaantee. Pdhja
pool asub Merekooli tanav (katastritunnus 92201:01#41), mis 10peb Kasmu lahe
aares. lda pool paikneb katastrilksus asukohageeKdeli tn 4 (katastritunnus
92201:014:0042) ja I6una pool kinnistu asukohageme tee 44 (katastritunnus
92201:014:0790). Merekooli tn 4 maakasutuse siatatge on riigikaitsemaa ja
Neeme tee 44 maaksutuse sihtotstarve on elamunidd7 IHaljala-Kasmu tee ja
Merekooli tdnav on transpordimaa sihtotstarbega.

Kasmu kila on Uks Vihula valla tdhtsamaid tdmbepeinking atraktiivsemaid
puhkepiirkondi. Planeeringualast pdhja pool asuvaremuuseumi due ja selle
lahiimbruse naol on tegemist populaarse kultuduste korraldamise paigaga. Igal
aastal toimub Kasmus Viru Folk, mille kilalisi vii@tavad ka planeeritava kinnistu
omanikud.

Kinnistu asukohaga Neeme tee 46 on hoonestatudnidfih paiknevad elamu,
kdrvalhoone, ait ja kelder. Lounapiiril paikneb jualune. Ehitisregistrisse on kantud
kelder (23m?) ja suvila (75m?2). Olemasolevate stetipind Ehitisregistri jargi on
98m?, tegelik ehitistealune pind on 219 mz.

Hoonetel puudub maistlik ja lAbimdeldud paigutusgnblemasoleva due hoonestus
mojub seetdttu kaootiliselt. Kinnistul asuvad eviaest ajajarkudest parit hooned on
ehitatud voi Umber ehitatud kaeparastest mategstlid Krundi asendiplaaniline
lahendus on labi métlemata, kuid labi planeerinj@gs@rojekteerimise saab oluliselt
parandada krundi visuaalset valjanagemist.

Neeme tee 46 kinnistu paikneb osaliselt kahe mskwtse all oleva ehitisméalestise
kaitsevoondis. Merekooli tn 1 (katastritunnus 92204:0041) kinnistul paiknev

muuseumihoone on klassikaline kivihoone. Korvaltembron ehitatud puidust voi



kivimaterjalidest. Kinnistul asub mitmeid abihootei suur kelder, militaarse
paritoluga ehitised ja vundamendid.

Kinnistul asukohaga Neeme tee 48 (katastritunni09214:0070) paikneb endine
Kasmu merekooli hoone, mis on samuti muinsuskaliselev ehitismalestis. Krundi
maakasutuse sihtotstarve on elamumaa.

Kinnistu asukohaga Merekooli th 4 on hoonestatuelles paikneb kokku kolm
ehitist. Merekooli tn 4 (katastritunnus 92201:017720) maakasutuse sihtotstarve on
100% riigikaitse maa.

LAuna pool piirneb planeeringuala Neeme tee 44agtatunnus 92201:014:0790)
kinnistuga. Krundi maakasutuse sihtotstarve ometaaa.

Neeme tee, mis on osa 17177 Haljala-Kasmu madntéestastritunnus
92201:014:1470), on transpordimaa sihtotstarbega.

Naabruses paiknevad elamud on enamuses puitvoaudngaviilkatusega. Elamud on
heledat varvi, Uhe- ja kahekorruselised. Korvallembnon reeglina ehitatud
Uhekorruselistena ning puitmaterjalidest, monikdwdnedat varvi voi tbrvatud
puidust.

Planeeringuala on tuupiline elamukrunt koos hoarsestja sinna juurde kuuluva
aiaga. Kdrghaljastuse moodustavad viljapuud, bie&k, vahtrad, mannid, kuused ja
kased. Kdrghaljastuses domineerivad peamiselt rdarkuused ja kased. Krundi
pdhjaosa eraldab Merekooli tanavast traditsioomibirelinekk. Piirdeks on lippidest
puitaed.

Reljeef on langusega Késmu lahe poole, ehk siigagéhda poole.

Liikluskorraldus

Planeeringualale paaseb Neeme teelt ja Merekookvtit. Neeme tee on osa
riigimaanteest 17177 Haljala-Kéasmu tee.

Merekooli tdnav on killustikkattega ja Neeme teeasfaltkattega. Merekooli tanav on
umbtanav, mis I6peb Kasmu lahe &éres.

Tanavate liiklusintensiivsus s6ltub aastaajastvelkon liiklejate arv suur, kuid talvel
vaga vaike. Liiklusvahenditeks on peamiselt sOidocya kaubikud.

Kdnniteed planeeringualal puuduvad.



ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

Planeeringuala ruumilise arengu analis

Kasmu kila ruumiline areng on toimunud peatédnavae(he tee) aarde rajatud
hoonestuse laienemise teel kila &arealadele nirmnestuse tihendamise teel
olemasolevatel kinnistutel. Kéesolevaks ajaks oaonkstuse tihedus Kasmu kilas
vorreldes Teise maailmasOja eelse ajaga kasvanGdkdrda. Kasmu kila on

omaparane selle poolest, et suvel on siin inimkstgsentratsioon suur, kuid talvel
vaike.

Kasmu kila on Uks tahtsamaid Vihula valla vaataa#issusi ja turismiobjekte.

Tanaseks on endises kaptenikilas Gimber orientektutismi, harrastusspordi ning

kultuuri arendamisele. Kuna pusielanikkond vahgadibokohti napib, siis jadb kilas

Uha vaiksemaks. K&smu kila sobiks elamiseks ingteeskes saavad teha oma t66d
kodus — loomeinimesed, kodukontoris t66tavad arkethja spetsialistid.

Neeme tee 46 kinnistu kuuleb kapten Kristenpruralfélijatele, kes soovivad krundi

paremaks haldamiseks ja korrashoiuks jagada sedalasadeks. Kéesoleva
detailplaneeringuga lahendatakse Neeme tee 46 ikrehitusdigus Y2 o0sas,

juurdepdasud kruntidele ja tehnovorgud. Kruntidell ja 2 paiknevad hooned

sailivad, juurde soovitakse ehitada iks elamu. Elaenu rajamine tagab selle, et
omanaolist aidahoonet ei pea Umber kohendama ehidels.

Kinnistul puuduvad muinsuskaitse all olevad voigpétkultuuri seisukohast olulised

hooned. Krundil 2, millele soovitakse seada ehitusf) puudub ka vaartuslik

korghaljastus. Kinnistu jagamise ja Uhe elamu efiga puhul on tegemist Kasmu
kila heakorda ja arengut toetava tegevusega, maghasta Lahemaa rahvuspargi

kaitse-eesmarke.

Kontaktvoondi analtiis

K&aesolev planeeringuala asub Kasmu kila ajaloolisemikalal. Planeeringualal

asuv kinnistu oli hoonestatud juba enne Teist memsbda. Kaesoleval ajal

kasutatakse kinnistut peamiselt suviti. Krundi pfiigolses osas paiknev suvila on
ehitatud ilmselt 20. sajandi 1970-ndatel aastdiebnestus kinnistul vajab remonti,
haljastus korrastamist ning uuendamist.

Lahiimbruses paiknevad hooned on reeglina heaaskorr



Maa-alade sihtotstarbed ja krundijaotus

Planeeringulahendus teeb ettepaneku jagada kunmistkohaga Neeme tee 46
kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks:

krunt nr 1 - pindala 1259m?;

krunt nr 2 - pindala 1259m2.

Vihula valla tldplaneeringus on minimaalseks krupthidalaks madaratud 1000m2.
Seega vastab planeeringulahendus kehtivale Vikalla uldplaneeringule.

Krundi jagamisel reaalosadeks tuleb tagada viuagdsakpildi tagamine. Krundi
pdhjapoolsel piiril tuleb sailitada sirelihekk nikguntide 1 ja 2 vahele on keelatud
rajada piirdeid.

Kinnistu omanikud lahtuvad oma tegevuses lisakgdealduse § 32 I0ikest 2: Igauhel
on Oigus enda omandit vabalt vallata, kasutadadsutada. Kitsendused satestab

seadus.

EhitusGigus

Kasmu kila on Vihula valla tldplaneeringust lahtudetailplaneeringu kohustusega
tiheasustusala.

Planeeringualast ida pool paikneb Kasmu laht neliest asjaolust tulenevalt peab
arvestama Kéasmu lahest tulenevate ja Looduska#tdases fikseeritud kitsendustega.
Kasmu kilas on ehituskeeluvodndi laiust vahendafiidila valla Gldplaneeringuga
viiekiimnele meetrile tavalisest veepiirist. Uldmaningu kohaselt ulatub rand ja
kallas samuti 50m kaugusele tavalisest veepiiriftlaneeringuala asub Lahemaa
Rahvuspargi territooriumil.

Planeeringualal paiknevad suvila, kelder, kdrvalteg ait. Nendest kelder ja suvila
on kantud Ehitisregistrisse. Kinnistul paikneveiible kinnistu ajalooline hoonestuse
0sa, vaid on toodud sinna muijalt.

Krundile nr 1 ehitusfigust ei mé&éarata, selle kruyghis sailib olemasolev olukord.
K&esolev detailplaneering seab krundile nr 2 ebBitise ja m&arab sellele krundile
hoonestusala. Krundile nr 2 planeeritava hoonesddukasutamist taies ulatuses
piirab kaesoleval ajal veetrasside paiknemine ktunhitama asumisel enne
avalikule maale uute veetrasside véaljaehitamisebtubrvestada 1 meetri laiuse
kitsendusalaga molemale poole igast veetrassi hafdsale uute veetrasside

valjaehitamist vdib kasutusest véljas olevate idaskohale ehitada.



Detailplaneeringu joonisel “Detailplaan” on naiddtukrundi nr 2 olulised
ehitusBiguse naitajad. Uheks peamiseks detailptameekoostamise eesmargiks on
ehitusdiguse seadmine krundile nr 2 elamu ehitddaisEhitusdiguse seadmise Uks
tahtis eesmark on inimeste esmatarbevajaduste dah@ne. Teiseks korrastatakse
krundi haljastus, mis on oluline kogu Kasmu kul§ariigemisele.

Krundile nr 2 planeeritava elamu maksimaalne ehltuge pindala 100m2. Sailivad
kelder ja ait. Kokku on krundi maksimaalne ehitusal pindala 180m2. Krundile
planeeritava elamu max kdrgus maapinnast on 7,5mabdioone kbrgus 5m
maapinnast. Elamule v0ib vajadusel ehitada valiselivintskap, veranda) ja terrasse
vastavalt arhitektuursele projektile. Terrassidvadi olla eraldi vaikeehitised, mida ei
arvata planeeringuga kasitletava ehitusaluse mhaaElamu ehitatakse viilkatusega,
katusekalle voib olla vahemikus 32-48°. Katusekattkasutada katusekivi, plekki,
puitkimme, roogu voi laaste.

Hoonete paigutamisel tuleb arvestada kinnistu eéfja, hooned peavad sulanduma
kokku maastikuga ning kogu kila miljddga. Uue elaasukoht vastab Kasmu
miljodle omasele hoonete paigutusele, kus elamknpli tanava aares. Hoone
planeeritakse vaatega Kasmu lahele ja paralleeMeltekooli tdnavaga. Elamu
lisandumine tanavafronti taidab tiihja augu Merekt@mlava aarses hoonestuses ning
lisab Kasmu kula keskosale atraktiivsust.

Kuna ait ei ole vundamendiga ehitis, siis vOib esefloonestusala piires Umber
paigutada sobivamale kohale.

Hoonete projekteerimisel tuleb eelistada naturailssaterjale nagu klaas, betoon,
puit vdi kivi ning hoone viimistlemisel tuleb kasata Kasmule iseloomulikke
materjale ning varvitoone. Elamu rajamisel peab estama, et kaesolevale
detailplaneeringualale sobivad puidust vdi kivisbohed, mis on viimistletud
laudvoodriga (ei tohi ehitada ilma valisvoodritalkgdamut). Valisviimistluses on
keelatud plastikmaterjalid.

Kruntide vélispiiridele on soovitav rajada tUhtsésis piirdeaiad. Kéesoleval ajal on
krundi piirdeks tadnava pool puidust lippidest aedlaberkruntidest eraldab
planeeritavat kinnistut vorkaed. Kruntide eraldaekss Uksteisest planeeringuala
siseselt on soovitav kasutada haljastust. Piirdelaiaendada arhitektuurse projektiga
ja need peavad sobima Kasmu aleviku miljooga. &iinddib rajada kruntide piiridele
maksimaalse kdrgusega kuni 1.20m. Piirdeaedaderjalét® on soovitav kasutada

puitu.



Krundile nr 2 planeeritavate ehitiste gabariididimnstlus, katuse kuju ja kalded
peavad lahtuma Kasmu kila ehitustraditsioonideshul valla Gldplaneeringuga
kehtestatud taiendavatest ehitusreeglitest (vtuldikalla tldplaneeringu punktid 9.5,
10.1 ja 10.2), Ehitusseadusest, Vihula valla ehitidrusest, Vihula valla UVK-st ja
kéesoleva detailplaneeringu arhitektuur-ehituslikaisendusest.
Planeerimislahendus teeb ettepaneku kanda kruntidell ja 2 paiknevad
olemasolevad hooned Ehitisregistrisse ning tapdastende pindalad. V6oral maal
paiknevad ehitised (Neeme tee 44 katusealune aagkatsaliselt krundil nr 1) tuleb

teisaldada vOi lammutada.

LIIKLUSKORRALDUS

Planeeringualast laane pool asuva 17177 Haljalarkidse (Neeme tee) teemaa laius
on 10-11 meetrit ning asfaltkatendi laius on kedatti 5,6 meetrit. Tee on

kahesuunalise liiklusega. Asfaltkatend on rahulda&sukorras. Merekooli tanav on
killustikkattega. Tanava laius on 3-5,6 meetriarféleringualal paiknevad tanavad on
kahesuunalise liiklusega.

Maanteeamet véljastas “Tehnilised tingimused Nede® 46 detailplaneeringu

koostamiseks” (vt kiri 28.05.14 nr 15-2/14-0028%03 Lahtudes valjastatud

tehnilistest tingimustest ja standardist EVS 84320‘Linnatanavad” lahendati

planeeringualal liikluskorraldus ja juurdepéésudnkidele. Juurdepddsud planeeriti
Merekooli ténavalt. Joonisel “Detailplaan” on juapdidsud kruntidele tahistatud
lilade kolmnurkadega.

Planeeringuala asub 17177 Haljala-Kasmu maanteésekébndis ja maantee

sanitaarkaitsevoondis. Riigimaantee kaitsevoonidisl@armise sodiduraja teljest on
50m ja sanitaarkaitsevoondi laius on 60 meetritefkdi servast. Planeeringu
koostamisel on arvestatud, et liklemine maantééljystab liiklusmura, vibratsiooni,

Ohusaastet ja muid inimeste tervisele kahjulikkejusid. Seoses planeeringuala
asumisega sanitaarkaitsevéondis ning lahtudes Rafnise seaduse 88 Ig 2 p 17
alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04. martsi 208 maarusest nr 42, milles on
esitatud meetmed normmdirataseme tagamiseks, tuketeguingu koostamisest
huvitatud isikutel rajada vajadusel planeeringual@anteega piirnevale alale vétta
tarvitusele meetmeid normmuiratasemete tagamisekteks mira summutamiseks

ning heitgaaside leviku tbkestamiseks). Sanitats&adondis Uletab muiratase



normtaset ning seal elamine ja puhkamine on inintepdsele ohtlik. Mirataset
vahendavad abindud on muratdke, kdrghaljastus jne.

Tee omanik ei vota endale kohustust vahendada stEma maantee liiklusest
tulenevaid, inimesele ohtlikke mdjusid planeeritalal.

Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sgidukolema sdidutee ja sellega
kulgneva ala ulatuses tagatud ndutav kilgnahtadMatavuskolmnurk on toodud
joonisel “Detailplaan”. Kuna Kasmus on teed kitsadg nahtavus korvaltanavatelt
peateele tihti piiratud, voiks Neeme teel ja kdtdnadvatel sdidukite maksimaalne
likumiskiirus olla 10-20km/h. Seega peab nahtawahskurga Ghe haara pikkus
olema hea nahtavuse tagamiseks vahemalt 60 meetrit.

2013. aasta loendusandmetes pohjal oli 60péaevasiankee liiklussagedus Kéasmu
kulas paikneval 17177 Haljala-Kasmu teelbigul 2280t 60paevas. Tegemist on
viienda klassi maanteega.

Hoonestatava ala aktsepteeritavaks ehituskeeluk®ndugeda 15 meetrit
riigimaantee katte servast (vt Maanteeameti tededlitingimused).

Tehnovorkude kulgemine tee kaitsevdoondis voi IGikan riigimaanteega tuleb
lahendada komplekselt Uhe koridori kaudu, mis aademrojekti ndudev tegevus.
Lahtetingimused projektile tuleb eelnevalt ndutaddaanteeametilt, projekt tuleb
koostada vastavalt selle tehnovdrgu projekteerionsidele ning “Tee

projekteerimise normid ja nduded’ peatikk 8 alusg kooskdlastada

Maanteeametiga. Enne ehitustédde alustamist komste@la koikide riigimaantee
kaitsevoondis teostatavate t66de tehnilised toégtioj Maanteeametiga.

Materjalide peale- ja mahalaadimine riigimaanteeltkeelatud. Samuti pole lubatud
ehitustehnikaga manddverdada tee maa-alal (teelijdkeha ndlval).

Parkimine korraldatakse kruntidel. Kruntidel nral2j on vdimalik parkida haljasalal.

Parkimiskohtade arv (2 parkimiskohta Uhe krundit&ldetailplaneeringualal vastab
EVS 843:2003 standardile “Linnatanavad”.

Sademeveed voolavad katenditelt &ra isevoolseltin@utatakse maanteega
piirnevatel haljasaladel.

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal @atk haireteta, sujuv, véimalikult
kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustaklds. Liikluse korraldamine

planeeringualal toimub liiklusmarkide, teemargistepiirete ja muude

likluskorraldusvahenditega vastavalt Teeseadussealkehtestatud nduetele ning
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likluse korraldamise ning liikluskorraldusvaheradibige paigutuse ja korrasoleku
tagab teeomanik voi teehoiu korraldamise eest teastsik.
Vastavalt Liiklusseaduse 82 korraldab kohalik onfigsigs liiklust ja tagab

lilklusohutuse oma haldusterritooriumil.

MUINSUSKAITSE

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise eesmarlkeamiselt Neeme tee 46 kinnistu
jagamine kaheks krundiks ning elamu ehitamine kitama 2.

Muinsuskaitseseadus reguleerib riigi- ja kohalikmawalitsuse organite ning
malestiste omanike ja valdajate Oigusi ja kohustukultuurimalestiste
(edaspidi mélestis) ja muinsuskaitsealade kaitsmktamisel, samuti malestiste ning
muinsuskaitsealade sailimise tagamisel.

OU Arhgild koostas 2013. a. Merekooli tn 1, Merekado 4, Merekooli 1ll ja nende
l[&hiimbrusele muinsuskaitse eritingimused. Muinaitskamet kooskdlastas
nimetatud eritingimused 19.02.2013 nr 19739. Neeae®e 46 kinnistul ei paikne
malestisi, kuid ta paikneb osaliselt kahe kinnisstite kaitsevoondis. Kaitsevoondis
paiknevad maéalestised on Kasmu merekooli hoone dtregimber 5813) ja Kasmu
piirivalvekordoni hoone (registrinumber nr 16068Asmu Piirivalvekordoni hoone
voeti arvele kinnismalestistena kultuuriministri éngsega nr 8 “Kultuurimalestiseks
tunnistamine” 30. martsil 1998. aastal. K&smu meoek hoone voeti arvele
kinnismalestisena kultuuriministri maarustega 1&iln997. aastal ja 30. martsil
1998. aastal.

Kasmus on ajalooliselt vélja kujunenud ruumistrukiikus avarad ning esinduslikud
elamud rajati peatdnava aarde ning nad paiknesildiekdrvalhoonetest. Elamute
peafassaadid olid pddratud tédnava poole. Isegdihtkalurielamud uhkeldasid tihti
suurte klaasitud verandade vOi muude ehisdetadiddgeamiselt merendusega
tegelevates majapidamistes oli elamul kdige olali$enktsioon.

Kdrvalhooned olid paigutatud due &darealadele ja dustasid mere &arde viivatel
kitsastel kdrvaltanavatel duealadele vaateid saliget&anavaseinu. Kérvalhooned olid
tagasihoidliku valimusega ning madalad.

K&aesoleval ajal moodustavad Kasmu kila hoonestt&ddrruselised elamud ning
Uhekorruselised korvalhooned. Olemasolev hoonestus valdavalt heledates
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varvides, aktsendina on piirdeliistude v6i muuddailide varvimisel kasutatud
erksaid toone. Enamus varem rajatud elamutest anpéiktse pohiplaaniga ning
villkatustega hooned. Korvalhoonetest on olulisemsdaunad, maakeldrid ja
paadikuurid.

Tahtsamateks maamarkideks Kasmu kilas on lisaktetiog malestistele K&dsmu
tuletorn, kirik, kabel ja Dellingshauseni matuseiab

Planeeringuga kasitletav maa-ala vajab hadasti dnesdtamist. Krundile nr 2
rajatakse elamu. Elamu ehitusalune pindala ollai Kl@Om? ja kdrgus 7,5m
maapinnast. Lisaks vdib ehitada kuni 2 abihoorede maksimaalne lubatud kérgus
on 5,0m maapinnast ja pindala kokku 80mz2. Kunaedile ajalooline krundil
paiknenud ehitis, vdib selle asukohta muuta. Kgidkrundil nr 1 paiknevate hoonete
osas sdilib olemasolev olukord.

Elamu asukoha valikul lahtuti merevaate vdimalildais Vaade merele avaneb endise
piirivalvekordoni laéanepoolse otsa ja Majaka tanaéres paikneva hoonestuse
vahelt. Vaated merelt maa poole ei muutu, sest K&asanna-ala on olnud
traditsiooniliselt hoonestatud ja planeeritav elgé&éb rannast 115m kaugusele.

Uued hooned peavad sobituma Kasmu ajaloolise nggpibmestama kila ehituslikku
pilti ja andma edasi kaasaegse arhitektuuri vdisiahing visioone. Maismaal
olukord paraneb labi maa-ala heakorrastamise. Glelead ehitised tuleb hoida
heas korras. Vajadusel rajatavad piirded vms peawhbiina olemasolevate ehitistega.
Maakasutuse eeltingimuseks planeeritaval maa-afal kdikide kaevetddde ja
ehitamist vajavate ettevotmiste kooskdlastaminenglugkaitseametiga, et vajadusel
viia labi pinnasesse sattunud esemete ja rajatéjakaevamine, dokumenteerimine
ja konserveerimine.

Eelnevat arvesse vottes tekivad maakasutajatéislishituslikele ja arhitektuursetele
nduetele veel erindbuded seoses kommunikatsioonideg njuurdepaasude
funktsioneerimise ja korrastamisega seotud toodaaldamisega.

Kultuurimélestiste kaitsevoondis paiknevate eletigh rajatiste projektid tuleb

koosk®dlastada Muinsuskaitseametiga.
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KITSENDUSED JA KAITSEVOONDID

Kitsendused

Kruntide kasutamist kitsendavad: kinnisméalestistetgnevad kaitsevoondid, l&d&ne
pool asuv riigimaantee, tehnovdrgud ja Lahemaa Bsperk.

Olemasolevad ja planeeritavad tehnovérgud on niddetailplaneeringu joonisel

“Tehnovorgud ja maakastuse sihtotstarbed”. Kruhfpdéknevad ning nende kasutust
kitsendavad tehnovorkude kaitsevoondid on joortédaktatud lilla katkendjoonega.

Elektriliinide kaitsevoondid ja kaugus rajatistest

Alus: Elektriohutusseadus (RT | 2002, 49, 310, §i§e 4) alusel kehtestatud VV
maarus 2. juuli 2002 nr 211.

Alla 1 kV pingega o6huliinide kaitsevoond on 2 méga kuni 20kV pingega liinide
korral on 10 meetrit.

Maakaabelliinide kaitsevoond on maa-ala, mida wéda mblemal pool liini 1 m
kaugusel darmistest kaablitest paiknevad mottelisetikaaltasandid.

Alus: EPN 17

Kanalita elektri- ja sidekaablite kaugus hooneterggtiste vundamentidest peab

olema vahemalt 0,6 meetrit.

Sidekaablite kaugus rajatistest ja tehnovorkudest

Alus: EPN 17

Kanalita sidekaablite kaugus hoone vundamendistewalt 0,6m; veetorust ja
isevoolsest kanalisatsioonist 1m; elektrikaablj26€0,5m.

Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovérkudest

Alus: EPN 17

Kaugus hoonete vundamendist 5m; puutlivedest 2nalikatsioonitrassist 1,5m.

Kanalisatsioonitorustike kaugus rajatistest ja tehrovorkudest

Kaugus hoonete vundamendist 5m; puuttivedest 2najikatsioonitrassist 1,5m.
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste émidatub kaitsevoond piirdeaiani,
selle puudumisel 2 m kaugusele ehitisest.
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Alus: Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni seadus §2 jg 8§11 ja 12; EV Valitsuse

maarus nr 171, 16. mai 2001 a. “Kanalisatsioonmhitveekaitsenbuded”; EPN 17 ja
18

§ 2. Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-alustastiike kaitsevoond

(1) Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-alustevatarustike kaitsevoondi ulatus
torustiku telgjoonest mélemale poole on:

1) alla 250 mm siselabim66duga torustikul 2 m;

(2) Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-alustbavaolsete torustike kaitsevoondi
ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole on:

1) torustikul, mille siselabim®6t on alla 250 mm nas on paigaldatud kuni 2m

sugavusele - 2m;

Alus: Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni seaduseedlUhisveevargi ja kanalisatsiooni

kaitsevoondi ulatus keskkonnaministri 16. detser@®@5. a maarus nr 76.

Joogivee kvaliteedinduded
Joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalminidt®B001.a valja antud maaruse nr
82 “Joogiveekvaliteedi- ja kontrollinduded ning Arisimeetodid” kdikidele

nduetele, sealhulgas ka radioloogiliste naitajateso

Tee kaitsevoond

Riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool s@aurtelge ja mitme sodiduraja
korral mdlemal pool darmise sbiduraja telge on s@tmit.

Alus: Teeseadus § 13 Ig 2, RTI1 1999, 26, 377, 3%/

Maantee sanitaarkaitsevoond

Planeeringuala asub osaliselt maantee sanita@kadadis. Tegemist on
piirangualaga.

T-17177 Haljala-Kasmu tee sanitaarkaitsevoondslandddetuna sdidutee srevast on
60 meetrit.

Alus: Tee projekteerimise normid ja nduded (tee@esideministri 28.09.1999. a
maarus nr 55 (RT L 2000,23,303) sisalduvad maastpegjekteerimisnormid

Alus: Rahvatervise seadus 8§ 8 Ig 2 p 17 aluseldsthitud Sotsiaalministri maarus nr
42, RTL, 14.03.2002, 38, 511.
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Maantee ehitus- ja majandustegevuse piiranguala

(1) Teel ja tee kaitsevoondis on tee omaniku n@ksaé keelatud:

1) ehitada hooneid v0i rajatisi ning rajada istékdi Detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel vbib hooneid ehitada teekaitswisse juhul, kui see on lubatud
kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud detailptaimgus;

Alus: Teeseadus § 36 Ig 1 p 1, RTI 1999, 26, 377

Mura

Liiklusest tekkiv valismira peab jadma sotsiaalstini04.03.2002.a valjastatud
maaruse nr 42 “Mira normtasemed elu- ja puhkeal@hutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” 85 Ehtektatud taotlustaseme

piiridesse.

Lahemaa Rahvuspargi kaitse-eeskiri
Planeeringuala paikneb Lahemaa Rahvuspargis. Kéesoldetailplaneeringu
koostamisel lahtuti kehtivast Lahemaa Rahvuspaaisé&-eeskirjast.

HEAKORRASTUS

Kaesolev detailplaneering néaeb ette planeeritaad@akorrastamise. Kruntidel tuleb
sailitada vaartuslik kdrghaljastus. Krunte piirarehekk I6igata tagasi voi asendada
uue hekiga. Uue haljastuse rajamiseks on soovi@ostkda haljastusplaan voi
konsulteerida vastava ala spetsialistidega. Taikiek valikul on soovitav kasutada
alale looduslikult omaseid, vahendudlikke ja maagalharmoneeruvaid taimeliike.

Peale ehitustegevuse |6ppemist krundil nr 2 tulelmtkhaljastada ja heakorrastada.

Krundi tdnavapoolsel piiril kasvavat sirelinekkigh tugevalt tagasi I6igata.

KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringu lahtetlesande kohaselt pole plamgualal keskkonnamdjude
hindamine ndutav.

Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning ndwgutatakse kruntidel
pinnasesse. Katendiga aladelt peab vee aravookmtagkatendile projekteeritav

kalle.
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Uute hoonete puUstitamisel tuleb arvestada, et nendarde rajatavad
kommunikatsioonid (teed, side- ja elektriliinid g)eksid rajatud vdéimalikult loodust
saastvalt ning el muudaks maastiku esteetilisttugirPlaneeringualal tuleb sailitada
terved ja liigiliselt vaartuslikud puud.

Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekaitluseatud olmejaatmete hoidmisega.
Krundile nr 2 planeeritakse prugikonteiner, krundit 1 on see olemas (vt
detailplaneeringu joonis “Detailplaan”). Konteirteri tihjendamist teostatakse
mehhaniseeritult jddtmete veo luba omava firma tpd@dligiveoautode juurdepaas
kruntidele on tagatud sisse(valja)sdiduteede kauthédtmete kogumine toimub

vastavuses Jaatmeseaduse ning Vihula valla jAatiteiseeskirjaga.

TULEOHUTUS
Normdokumendid
Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus valstavajargmistele
normdokumentidele:
- Vabariigi Valitsuse 27. 10.2004. a maarus nr 31hitiEele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded”;
- EVS 812-7:2008 ,Ehitistele esitatavad pohindudatbahutusndude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kaigus";
- EVS 812-6:2012/A1:2013 ,Tuletdrje veevarustus®;
- “Tuleohutuse seadus” .

Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP1-TP3

Ehitise kasutusviisi klass: I (elamud ja eluruumid,
majapidamisabihooned)

Max hoone kdrgus krundil nr 2: 7,5m, kdrvalhookedi 5,0m

Max ehitistealune pindala krundil nr 2: 180m?2

Tuleohutuse tagamise pohimdotted

Tule leviku tokestamiseks Uhelt hoonelt teiseleldatakse ehitised teineteisest
reeglina tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. @ di rajatiste ehitamisel krundi
piirini peab nad reeglina projekteerima tulemiudi vulekindla seinaga. Kui
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hoonestus piirneb avalikus kasutuses oleva tanavagaei ole ette naha hoonete
ehitamist, ei ole tulemutri vai tulekindlat seirga/rajada.

Krundid nr 1 ja 2 moodustavad Uhise tuletbkkesektsi Krundi nr 1 ehitusdigust
kaesolev planeering ei kasitle, krundil sailib oésmmlev olukord. Krundile nr 2 1ahim
olemasolev hoone on elamu Neeme tee 44 krundil paileneb 10,2 meetri kaugusel
krundil nr 2 paiknevast kdrvalhoonest. Vahemaa @ifunr 1 paikneva suvila ja
krundil nr 2 paikneva keldri vahel on 3,0m.

Ehitusmaterjalid peavad vastama tuleohutusnduetele.

Pdlemiskoormus

Kustutamiseks vajalik veevooluhulk maéaratakse lukasviisiga ehitistel soéltuvalt
pdlemiskoormusest, tuletdkkesektsiooni piirpindala&S-i olemasolust ja tulekahju
arvestuslikust kestvusest standardi EVS 812-6:20d@haselt. Kustutusvee
normvooluhulgad maaratakse vastavalt suurimasteviin kustutusvett ndudvast
tuletdkkesektsioonist.

Tulekustutusvee normvooluhulk | kasutusviisiga iskle, mille piirpindala on kuni
1600m2 ja mille pdlemiskoormus on alla 600 MJ/méalp olema 15 Qo I/s kolme

tunni kestel.

Paastemeeskonna ohutus ja juurdepaas hoonetele

Hoonele on tagatud juurdepaéas paastevahenditegadie nr 1 paaseb Neeme teelt
ja Merekooli tdnavalt, krundile nr 2 Merekooli t&ad ja krundi |dunaosast.
Juurdepaas peab olema vahemalt 4m laiune. Kushidush vdimalik vajadusel

teostada ka naaberkruntidelt.

Valine tulekustutusvesi

Lahimad tulekustutusvee votmiseks sobivad kohadidan pool 128m kaugusel
paiknev sadam ja l6una pool 340m kaugusel asuvan&adama muul. Hudrant
paigaldatakse koos veetrassi véljaehitamisega Ktidava ja Neeme tee ristmiku
kbrvale (kaugus 49m). Projekteeritavate veetraskidamdot peab olema vahemalt
100mm, tagamaks maa-ala piisavat varustatust tsetusveega voimaliku tulekahju

korral.
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Lahimad Paasteameti komandod asuvad Kunda linreesli®ni tn 4 ja Loksa linnas
Kalurite 2a. VOsu vabatahtlikest koosnev paastekwmibapaikneb Vosu alevikus

Sadama tn 2.

TEHNOVORGUD

Olemasolev olukord

Planeeringualal paiknevad veetrassid, elektrivasi¢naakaablid, 6huliinid) ja side
ohuliinid. Piki Neeme teed kulgeb sidekaabel. Memktanaval ja Neeme teel on
olemas tanavavalgustus. Planeeritavate tehnovorlambituslikud asukohad on

naidatud joonisel “Tehnovdrgud ja maakasutuse tstarbed”.

Telefoniside

Kdikidele liitujatele rahuldava lahenduse saamisaleb sidekaabel tuua Neeme
teelt. Olemasolev sidepost koos kapiga krundi kiwdgas likvideeritakse Vi
tOstetakse Umber avalikus kasutuses olevale na@edhuliin ei ole t66s.

Side- ning signalisatsiooniteenused on véimaliletatada ka mobiilside baasil.

Elektrivarustus

Elektrilevi OU Virumaa regioon valjastas tehnilisedltingimused nr 220636, 27.
mail 2014. aastal. Kruntidel on elektrivarustus nodes. Parast detailplaneeringu
kehtestamist ja kinnistute jagamist lahendataksekt@varustus krundil nr 2

madalpinge maakaabliga olemasoleva elektriliini sda&ehtivas kitsendusalas.
Liitumiskilp paigaldatakse krundil nr 2 elektridfinl masti kilge. Kruntide

toitekaablite trasside orienteeruvad asukohad odathid joonisel “Tehnovorgud ja

maakasutuse sihtotstarbed”. Elektrivarustuse kiobatada eraldi projekt.

Veevarustus. Kanalisatsioon

OU Vihula valla veevark véljastas tehnilised tingsed detailplaneeringu
koostamiseks 28.05.2014. Tingimused on detailplamge lahutamatu lisa ning
torustikud tuleb projekteerida ja vélja ehitadatléles Neeme tee 46 kinnistu
detailplaneeringule valjastatud tehnilistest tingatest.

Vihula valla UVK kohaselt rajatakse Merekooli tamby uued vee- ja

kanalisatsioonitrassid. Seoses uute veetorustjgenisega likvideeritakse krundil nr

18



2 paiknevad veetrassid. Uued Uhisveevargi torudtidnitatakse avalikus kasutuses
olevale maale. Kui see pole vbimalik, siis tuleldze isiklik kasutusdigus veetrassi
omaniku voi haldaja kasuks. Planeeritavate krunpdedest kuni 1 m valjapoole
paigaldatakse kinnistute peakraanid, mis jaavadvargega liitumise punktideks.
Veevarustuse torustike minimaalne paigaldamissiggamul80cm.

Kanalisatsioon on planeeringualal ja selle Umbrukassoleval ajal lahendatud
kogumismahutitega vO6i muude kogumissisteemidega,s non  kooskdlas
seadusandlusega. Fekaalide ja heitvete &ravedwlioMdsu puhastusseadmetesse.
Uhiskanalisatsiooni rajamisel tekib kruntide omaikohustus liituda trassivaldaja
poolt pakutava teenusedadued thiskanalisatsiooni torustikud tuleb ehitadalikus
kasutuses olevale maale. Uhiskanalisatsioonisuggeefiitumispunktideks jaavad
kontrollkaevud kinnistute piiridest kuni 1 meetradgusel. Kanalisatsioonisusteemi
Uhendustorustike ja kinnistul asuvate kanalisatstooustike minimaalne labimdot
peab olema védhemalt 110 mm.

Planeeringualal tuleb tagada sademevete aravookomdil.

Soojavarustus
Detailplaneeringu ettepaneku kohaselt varustatdksened vajadusel lokaalsete

kittestisteemidega.

KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub g#atav ala tOdpi
elamupiirkonnad. Kuritegevuse riske elamupiirkonsasb vahendada:

e naabruskonna fudsilise struktuuri ja sotsiaalsegwstiku sailitamisega.
Kasmu kilas on olemas pusielanikkond, nendele istiebe on vdimalik
tekitada tookohti seoses suureneva ja tihenevdusagsa.

e hea nahtavuse, valgustuse ning elava keskkonna idege piirkonnas.
atraktiivse maastikukujunduse, arhitektuuri ja Kkesida sobiva inimlikus
mdootkavas ehitamisega;

e Kkllaelanikes oma kila tunde tekitamise ja sailisaga;

e Kkinnistutele selgelt eristatavate juurdepadsudemise ja nende arvu
piiramisega uhe krundi kohta;

e planeeritava ala korrashoiu ja prugi kiire eemalidaqg,;

e sisenemisruumide lukustamisega, tugevate ustegjadekkasutamisega;
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e valtida tuleb eraldatud ja umbsopiga I6ppevate ealpldneerimist ja tagada
loomulik jarelvalve.

e kujundada tuleb selge liikumisteede ja suunavifsitliele stisteem. Oluline on
tagada elanike turvalisus planeeringualal, selleksks tldkasutatavad teed
valgustada.

e krundi hoonestajal tuleb hoonete projekteerimiselhjlisemal kasutamisel

eelpool tooduga arvestada.

Koostas: Kulli Oisma
19. august 2014.a.
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