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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Ladne-Viru maakonnas Haljala vallas Kédsmu kiilas Ranna tee 13 asuva kinnistu
detailplaneeringu koostamise eesmédrk on planeeritaval alal oleva kinnistu kruntideks
jagamine, kruntide ehitusdiguse ja hoonestusala médramine ning tehnovorkude ja -rajatiste
médramine. Samuti ehitiste ehituslike tingimuste médramine, litkluskorralduse, haljastuse ja
heakorrastuse pohimodtete médramine, kujade médramine, kuritegevuse riski vdhendavate
tingimuste méadramine. Planeeringuala suurus on ca 7000 m?.

1.1 Liahtematerjalid

* Vihula Vallavalitsuse 8. mirtsi 2017 korraldus nr 72 ,,Detailplaneeringu koostamise
algatamine Kédsmu kiilas Ranna tee 13 maaiiksusele®;

* Detailplaneeringu ldhteseisukohad (Vihula Vallavalitsuse 8. mértsi 2017 korralduse nr
72 lisa);

* Vihula valla {ildplaneering (kehtestatud Vihula Vallavolikogu 13. augusti 2003
madrusega nr 19);

* Vihula valla ehitusméédrus (vastu vdetud Vihula Vallavolikogu 8. juuni 2006
madrusena nr 28);

* Ranna tee 13 geoalus 1:500, mdddistatud OU Gem-Geo poolt 21.04.2017, t66 nr
11082;

* Eelprojekt ,Kéadsmu kiilamajakas®”, koostatud Arhitektuuripraksis PART poolt
30.08.2017;

* Kontaktvoondis algatatud ja kehtestatud detailplaneeringud ning projektid;

* QOlemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniprojektid;

* Planeerimisseadus;

* Looduskaitseseadus;

* Ehitusseadustik;

* Eesti Projekteerimisnormid;

* Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008 mddrus nr 155 ,Katastriiiksuse sihtotstarvete
liigid ja nende méédramise kord”;

*  Tuleohutuseseadus;

e Siseministri 30. mértsi 2017 maérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”;

* Vabariigi Valitsuse 19. veebruari 2015 miirus nr 18 ,Lahemaa rahvuspargi kaitse-
eeskiri®;

* Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava aastateks 2016-2025.

2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

25. oktoobril 2017 moodustus Haljala valla ja Vihula valla iihinemise teel uus omavalitsus —
Haljala vald. Detailplaneeringuala asub Haljala valla Kdsmu kiila keskosas, merepoolsemas
servas. Planeeritav ala holmab Ranna tee 13 kinnistut (92201:014:0281). Planeeringuala
suurus on ca 7000 m?. (vt JOONIS 1 Situatsiooniskeem).
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2.2 Seos lihiiimbruse detailplaneeringutega
Kiéesoleva planeeringu ldhiimbruses on kehtestatud: )
*  Muuli tn 4 kinnistu detailplaneering (koostanud DAGOpen OU, 2006. a, t&66 nr
06-12,).

2.3 Olemasolevad katastriiiksused ja sihtotstarbed
Detailplaneeringualal paikneb iiks katastritiksus.

Tabel 1. Olemasoleva katastritiksuse andmed

aadress/nimetus | katastritunnus | pindala | Kinnistu olemasolev maakasutuse
registriosa nr | sihtotstarve
Ranna tee 13 92201:014:0281 | 7026 m* | 268831 elamumaa 100%

2.4 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed

Planeeritav ala piirneb pohjast Ranna tee L1 kinnistuga (katastritunnus 88701:001:0789,
pindala 0,12 ha, 100% transpordimaa). Tdnavamaast pohjapoole jddvad elamumaad — Neeme
tee 32 kinnistu (katastritunnus 92201:014:1080, pindala 1478 m?), Ranna tee 15a kinnistu
(katastritunnus 92201:014:0822, pindala 3168 m?) ja Ranna tee 15 kinnistu (katastritunnus
92201:014:0821, pindala 3132 m?). Ranna tee 13 kinnistu poolt kolmest kiiljest iimbritsetud
on Ranna tee 11 kinnistu (katastritunnus 92201:014:0940, pindala 1200 m?). Planeeringuala
piirneb idast Allika tdnav L1 kinnistuga (katastritunnus 88701:001:0771, pindala 0,14 ha).
Tanavamaast idapoole, mereddrsele alale, jidvad Ranna tee 2a kinnistu (katastritunnus
92201:014:0013, pindala 2974 m? 100% tootmismaa) ja Sagadi metskond 104 kinnistu
(katastritunnus 88701:001:0349, pindala 0,5 ha, 100% maatulundusmaa). Planeeringualast
1duna poole jddvad elamumaad — Neeme tee 28 kinnistu (katastritunnus 92201:014:0720,
pindala 1970 m?), Allika tn 3 kinnistu (katastritunnus 92201:014:0014, pindala 1911 m?),
Allika tn 5 kinnistu (katastritunnus 92201:014:1070, pindala 2001 m?) ja Allika tn 7 kinnistu
(katastritunnus 92201:014:0360, pindala 2439 m?). Planeeringuala piirneb lddnest Neeme tee
30 katastritiksusega (katastritunnus 92201:014:0005, pindala 750 m?, 100% transpordimaa),
millal paikneb Késmu bussipeatus. Naabruses olevad elamumaad on hoonestatud.

2.5 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on ldhtutud 2017. aastal koostatud
geodeetilisest alusplaanist.

Planeeringuala asub Kdsmu kiila keskosas. Planeeringualast 144ne pool asub Neeme tee, mida
modda kulgeb riigitee 17177 Haljala — Kédsmu. Tegemist on ca 5 m laiuse ja asfaltkattega
teega. Planeeringuala asub osaliselt riigitee 17177 kaitsevoondis, mis on 30 meetrit ddrmise
soiduraja vilimisest servast. Planeeringualast pohja pool kulgeb Ranna tee, kohalik tee nr
8870248. Ranna tee on ca 3 m laiune killustikkattega tee. Mdlemad tdnavad on kahesuunalise
litklusega. Olemasolev juurdepdds planeeringuale on nii Neeme teelt kui ka Ranna teelt.
Planeeritava maa-ala reljeef on langusega ida suunas, mere poole. Absoluutkdrgused jadavad
vahemikku 1,71 m planeeringuala idaosas kuni 7,29 m lddneoas. Umbes 25 m ida suunas
algab Ladnemeri.
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Ranna tee 13 kinnitu on heakorrastatud. Kinnistu idaosas on olemasolev hoonestus ja dueala,
mis on piiratud aiaga. Kinnistu kesk- ja 1d4neosa on korrastatud ja niidetud haljasala. Ranna
tee 11 naaberkinnistul asub salvkaev, mille hooldustsoon (10m) jadb osaliselt
planeeringualale.

Planeeringuala ld4neosas Neeme tee &dérsel alal on korghaljastust. Olemasolevate hoonete
iimbruse ja dueala on samuti kdrghaljastatud. Hoonete vahel kasvavad ka mitmed viljapuud.
Planeeritav maa-ala paikneb Lahemaa rahvuspargis Lahemaa piiranguvoondis, kus kehtib
looduskaitseseaduses (LKS) ja Vabariigi Valitsuse 19.02.2015 maédruses nr 18 ,,Lahemaa
rahvuspargi kaitse-eeskiri* sdtestatud kaitsekord.

Vastavalt Vihula valla ildplaneeringule asub planeeringuala Késmu kiila tiheasustusalal.
Planeeringuala asub tdielikult ranna voi kalda piiranguvodndis, mis on Ladnemere rannal 200
m. Planeeringuala jdib osaliselt ranna voi kalda ehituskeeluvodndisse, mis on mererannal 100
m. Vastavalt Planeerimisseaduse §38 1lg 4 p 11 ei laiene ehituskeeld tiheasustusala
chituskeeluvoondis varem véljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate
chitiste vahele uue ehitise piistitamisele. Planeeringuala kagunurk jaib ranna voi kalda
veekaitsevoondisse, mis on Ladnemerel 20 m. Piirangu-, ehituskeelu- ning veekaitsevoond ja
olemasoleva hoonestuse viljakujunenud ehitusjoon on mérgitud detailplaneeringu joonistele.
Planeeringualal puuduvad loodusvarad ning muinsuskaitseobjektid. Planeeritav ala ei ole
altkaevandatud ja sinna ei ulatu maardlate ala.

Planeeritav kinnistu on hoonestatud. Ulevaade planeeringualal paiknevast hoonestusest
tugineb  geodeetilisele  alusplaanile ja  ehitisregistri  andmetele  (Ehitisregister
http://www.ehr.ee; vt ka JOONIS 2 - Olemasolev olukord).

Olemasolevad hooned paiknevad kinnistu merepoolsemas osas. Planeeritaval alal asub 1958.
aastal ehitatud elamu, mille ehitusalune pind on 108 m?, hoone on kahekorruseline. Tegemist
on madalvundament hoonega. Kandekonstruktsioonide puhul ja vélisviimistluses on kasutatud
puitu. Katusekatte materjaliks on eterniit. Lisaks liksikelamule asub planeeringualal ka suvila
ja suvekook. Suvila ehitusalune pind on 121 m? hoone on iihekorruseline. Tegemist on
madalvundament hoonega. Kandekonstruktsioonide puhul ja vilisviimistluses on kasutatud
puitu. Katusekatte materjaliks on puit/laast. Suvekoogi ehitusalune pind on 31 m? hoone on
ithekorruseline. Tegemist on madalvundament hoonega. Kandekonstruktsioonide puhul ja
vilisviimistluses on kasutatud puitu. Katusekatte materjaliks on eterniit.

Olemasolevate hoonete kohta on andmed esitatud jirgneva tabelis:

Tabel 2. Olemasolevad hooned

hoone nimetus chitisregistri kood chitusalune pind
elamu 10802394 108 m?

suvila 10802396 121 m?

suvekdok 108023295 31 m?

2.6 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi vallaehituslik analiiiis

Detailplaneeringuala paikneb Haljala vallas Kédsmu kiila keskosa merepoolsemas osas. Kédsmu
kiilas elab 2017. aasta seisuga 159 inimest.
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25.10.2017 moodustati senise Haljala valla ja senise Vihula valla baasil uus omavalitsusiiksus
Haljala vald, keskusega Vosul. Valla pindala on 550,14 km?. Pdhjast piirneb vald merega,
rannajoone pikkus ca 100 km. Valla keskus on Vosu alevik, suurim asula on Haljala.

Suur osa maadest (ca 400%) paikneb Lahemaa Rahvuspargi territooriumil. Valdav enamus
Haljala vallast on kaetud metsaga. Lahemaa Rahvuspargi koosseisus paikneb Haljala valla
piires 13 sihtkaitsevoondit ja 2 loodusreservaati, maastikukaitsealadest on vallas Selja
maastikukaitseala Selja joeoru ja sealt avanevate paljandite kaitseks ning Toolse
maastikukaitseala Eesti mandriosa ainsa soostunud tammiku kaitseks.

Kidsmu on vana kaptenikiila, mis paikneb piki kivist merekallast Kdsmu poolsaare
pohjarannikul. Lédne pool kiilgneb poolsaar Eru ja idas Kédsmu lahega. Kidsmu poolsaare
loodetipp kannab Palganeeme nime. Rannikualadele iseloomulikuna on Kédsmu ridakiila, kus
asustus on tihedalt koondunud asulat ldbiva peatdnava (vana kiilatee) — Neeme tee dirde.
Hoonestust arvestades on praegu Kdsmut raske kiilaks selle harjumuspérases tdhenduses
nimetada. Tdnavavorguga tuletab ta meelde enam alevit vdi isegi vdikelinna. Vahemaa
vallakeskuse Vosuga on 6 km, maakonnakeskuse Rakverega ca 40 km ja pealinna Tallinnaga
ca 80 km (www.kasmu.eu).

Mitmekesise looduse , riikaliku kultuuri- ja ajaloovairtuste valiku tottu on vald rikas huvi — ja
vaatamisvadrsuste poolest (nt. Palmse, Vihula ja Sagadi mdisakompleksid, Esku kabel ja
kalmistu, Ilumée kirik ja kalmistu, Kalame Talumuuseum Karepal, Altja kalurikiila, Vergi,
Lahe ja Lobi rannakiilad jt.). Suur osa Haljala valla ettevOtetest tegeleb turismi- ja
puhkemajanduse valdkonnas. Kidsmu kiilas Lainela Puhkekiila, Rannaménnid Kiilalistemaja,
Kimalane Guesthouse, Laane Pansion, Merekalda majutus, La Veranda, Vorkneeme
Apartments ja mitmed vdiksemad kodumajutused.

Vallas tootab {liks kool ja iiks lasteaed. Ldhimas iimbruses asuvad Vohma, Vergi, Karepa,
Kédsmu ja Vihula rahvamajad. Valla vabadhuiiritusi peetakse Palmse mdisas, Sagadi mdisas,
Vihula kiilas, Altja kalurikiilas, Vergi sadamas, Karepal ja Kédsmus. Vallas asub viis
muuseumi, sh Kismu Meremuuseum. Lihim statsionaarne raviasutus on MTU Rakvere
Haigla. Kdige aktiivsemateks ettevotluspiirkonnad on Haljala ja V3su alevikud ning Kdsmu,
Palmse ja Vergi kiila. Kdsmu kiilas tegutseb aktiivselt kiilaselts.

Planeeringuala on pdhjast ja lounast timbritsetud elamukruntidega, millest valdav osa on
pindalaga iile 1900 m?. Planeeringuala naabruses asuvad iihe- ja kahekorruselised elamud.
Planeeringualast ca 25 m kaugusele jddb Lidnemeri.

Planeeringuala paikneb Kéasmu kiila vanemas piirkonnas. Lahemaa rahvuspargi
kaitsekorralduskava kohaselt on tegemist Kdsmu véga védrtusliku kiilaosaga (Késmu
ajalooline tuumikala), mille eesmirk on maksimaalselt hoida ajaloolist hoonestust ja
hoonestusstruktuuri. Neeme tee ja mere vahelises kiilaosas paiknesid algselt eluhooned
Neeme tee ddres ja mere ddres, nende vahele jdid pdllumaad. Praeguseks on selline struktuur
tunduvalt tihenenud, kunagised pdllumaad on enamasti krunditud ja/véi hoonestatud.
Viljakujunenud miljodhoidmiseks on oluline véltida liigset tihenemist, mille tagab
arvestamine uute tekkivate kruntide suurustega.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmirgid

Detailplaneeringu koostamise pohieesmdrk on Ranna tee 13 kinnistu jagamine ja
planeeritavatele kruntidele tihepereelamute rajamine. Planeeritavatele kruntidele méératakse
ehitusdigus ning hoonestusalad, vajalike ehitiste, seal sealhulgas tehnovorkude- ja rajatiste
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ning avalikule teele juurdepédédsuteede vdimalikud asukohad, ehitiste ehituslikud tingimused,
litkkluskorraldus, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted, kujad ning kuritegevuse riski
vihendavad tingimused. Uute hoonete rajamisel on tihtis, et viljakujunenud asustusstruktuur
sdiliks ja uued ehitatavad hooned haakuks iimbritsevasse miljoosse. Lahemaa rahvuspargi
kaitsekorralduskava kohaselt on Késmu kiila ajaloolise tuumikala traditsioonilise
asustusstruktuuriga kooskolas, kui moodustavate kruntide vidikseim voimalik suurus on
2000m?, krundid kiilgnevad iihelt kiiljelt kiilatdinavaga, kruntide moodustamisel siilitatakse
ouede terviklikkus ja uusi krunte ei moodustata abihoonete baasil.

Planeeringualale ehitusdiguse médramine ei kahjusta avalikku huvi ega Kadsmu kiila
infrastruktuuri toimimist. Planeeritava tegevuse realiseerumisel toimub olemasolevasse
keskkonda uute véértuste lisamine.

3.2 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed

Planeeringuga tehakse ettepanek jagada olemasolev Ranna tee 13 kinnistu kaheks tiksikelamu
maa sihtotstarbega krundiks ja iiheks tee ja tinavamaa sihtotstarbega krundiks. Planeeritavate
kruntide suurused ja sihtotstarbed on toodud tabelis 3 (Tabel 3. Kruntide sihtotstarbed ja
ehitusoigus).

3.3 Ehitusoigus

Ehitusdiguse midramisel ja arhitektuurinduete seadmisel on ldhtutud Lahemaa rahvuspargi
valitseja poolt esitatud tingimustega (Keskkonnaameti 13.02.2017 kiri nt 6-2/17/1376-2).
Krundi hoonestusalad ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu pdhijoonisel ning
seletuskirja tabelis 3 Kruntide sihtotstarbed ja ehitusoigus. Hooneid voib ehitada ainult
joonisel ndidatud hoonestusalasse ning vastavalt méddratud ehitusdigusele.

Hoonestusalast véljapoole vo0ib rajada haljastust, teid, piirdeid, kraave ja tehnovorke.
Suuremate rajatiste rajamine véljapoole hoonestusala on lubatud vastava piirinaabri
ndusolekul.

Tabel 3 Kruntide sihtotstarbed ja ehitusoigus

POS 1 | Uus transpordimaa moodustatakse Ranna tee 13 kinnistu jagamise teel. Pindala 1115
m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tee ja tdnava maa (LT), katastri sihtotstarve
100% transpordimaa (007; L).
Krundile on kavandatud kuuekohaline bussiparkla. Kuna tegemist on tdnava maa
krundiga, pole -ehituse Oiguse kohaselt lubatud krundile hooneid ehitada.
Ehitusseadustiku alusel v3ib krundile rajada rajatisi.

POS 2 | Uus elamukrunt moodustatakse Ranna tee 13 kinnistu jagamise teel. Pindala 2633
m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tiksikelamu maa (EP), katastri sihtotstarve 100%
elamumaa (001; E).
Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet ehitusaluse pinnaga kokku
kuni 285 m?, lubatud maksimaalne tdisehitus on 11%. Krundile on lubatud ehitada
lisaks elamule {iks suurem abihoone ja iiks véiksem abihoone. Vastavalt
Keskkonnaameti tingimustele on elamu maksimaalne ehitusalune pind on 135 m?,
suuremal abihoonel 90 m? ja viiksemal abihoonel 60 m? Elamu maksimaalne
lubatud korgus maapinnast on 7,5 m, rddsta korgus kuni 3 m maapinnast. Suuremal
abihoonel on maksimaalne lubatud katuseharja korgus maapinnast 5,5 m ja
vdiksemal abihoonel 4,5 m. Elamu suurim lubatud korruste arv on 2 (iiks tdiskorrus
ja katusekorrus), korvalhoonel 1.

Viru Varahaldus OU T66 nr 81-0516 09.04.2018
8



Ranna tee 13 detailplaneering

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méddratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.
Tulepiisivusklass: TP3.

POS 3

Uus elamukrunt moodustatakse Ranna tee 13 kinnistu jagamise teel. Pindala 3278
m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP), katastri sihtotstarve 100%
elamumaa (001; E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kokku neli hoonet ehitusaluse pinnaga
kokku kuni 320 m?, lubatud maksimaalne tidisehitus on 10%. Krundile on lubatud
ehitada lisaks olemasolevatele hoonetele iiks véiksem abihoone. Vastavalt
Keskkonnaameti tingimustele on elamu maksimaalne ehitusalune pind on 135 m?,
suuremal abihoonel 90 m? ja viiksemal abihoonel 60 m? Elamu maksimaalne
lubatud kdrgus maapinnast on 7,5 m, rddsta kdrgus kuni 3 m maapinnast. Suuremal
abihoonel on maksimaalne lubatud katuseharja korgus maapinnast 5,5 m ja
vaiksemal abihoonel 4,5 m.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méairatud hoonestusala piire.

Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.
Tulepiisivusklass: TP3.

3.4 Arhitektuurinouded

Kéismu on miljodvéartuslik rannakiila, kus voib tuua vdga héid néiteid vanast traditsioonilisest
arhitektuurist. Valitseb iihekorruseline puithoonestus, mis pdhiosas on rajatud voi iimber
ehitatud 20. sajandi esimesel poolel. Eluhooned on valdavalt sindel- voi laast viilkatusega,
seinad kaetud suhteliselt kitsastest laudadest rohtsa voodriga ja vérvitud enamasti helehalliks
voi valgeks, uksed ja aknapiirded on kontrastsed. Sissepddsudeks on sageli klaasakendega
verandad. Selline eluhoone tiilip kujundab Kéismu iildilme ning on enamikel juhtudel
eeskujuks kaasaegsete suvemajade arhitektuursel lahendusel.
Arhitektuurinduete seadmisel on arvestatud Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskavaga.
Lahemaa rahvuspargi kultuuripdrandi kaitse-eesmérkide tagamiseks tuleb hoonete ehitamisel
rahvuspargis arvestada piirkonnas véljakujunenud ehitustraditsioonidega.
Planeeringuga kavandatavate hoonete puhul on tegemist lihepereelamutega. Ehitised peavad
olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja iildtunnustatud pohimotete jargi. Hoonete
vélimuses arvestada ajaloolise Kdsmu kiila alale jadvate kinnistute hoonestuse arhitektuursete
lahendustega. Uued ehitised peaksid olema nii pohiplaanis kui mahus l&dhedalasuvatega
sarnaste gabariitide ja katusekujuga. Uute hoonete ehitamisel tuleb jargida viljakujunenud
planeerimisviisi ja hoonestuslaadi. Viltida tuleb kataloogimajade ehitamist. Eriprojekti alusel
voib lubada ka modernsete hoonete ehitamist. Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline,
mitte olema ohtlik inimesele, varale ega keskkonnale. Hoone arhitektuur peab olema
kaasaegse vormi- ja fassaadikésitlusega.
* Hooned peavad olema kompaktse ristkiilikukujulise pohiplaaniga; elamul vdivad esi-
ja tagakiiljel olla eenduvad hooneosad (veranda);
* Hoonetel on lubatud ainult kahepoolse viilkatuse ehitamine, vidlja arvatud ajutise
hoone ja elamiseks mittekasutatava kuni 20 m* vdikehoone ehitamise korral,
* Elamul peab olema kahepoolse viilkatuse kalle 32-45 kraadi, suuremal abihoonel 35-
45 kraadi ja vdiksemal abihoonel 30-35 kraadi.;
* Hoonete fassaadikateteks peab elamul olema hele laudis (akende raamid valged),
abihoonetel on vilisviimistluses lubatud palk voi laudis;
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e Vilisviimistluses mitte kasutada imiteerivaid materjale sh tehases toodetud imarpalki;
profileeritud pleki ja plastikvoodri kasutamine elamute seinte vélisviimistluses on
keelatud;

* Toonid peavad olema soojad, pastelsed ja looduslikud.;

* Katusekattematerjalidena on lubatud sindel-, kimm- vd&i laastukatused, samuti
valtsplekk; tdnapdevastest materjalidest on lubatud valtsprofiili plekk, asbestivaba
eterniit vO1 bituumensindel (mitte kuusnurkne, vaid sindel).

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja véljapoole méadratud hoonestusala on keelatud.
Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud oigusaktides sétestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sétestatud
naabrusdigustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku nduetele. Hoonete tdpne
arhitektuurne lahendus tuleb maéddrata edasise projekteerimise kéigus ldhtuvalt kdesolevast
detailplaneeringust.

3.5 Vastavus iildplaneeringule

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas kehtiva Vihula valla iildplaneeringuga, mille
kohaselt on planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarve elamumaa, mille eesmirgiks on
piirkonnale omase juba viljakujunenud ala sdilitamine selle traditsioonilisel kujul
suunitlusega elukeskkonda parandada.

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepiisud

Planeeringualast 1ddne pool asub Neeme tee, mida modda kulgeb riigitee 17177 Haljala —
Kédsmu. Tegemist on ca 5 m laiuse ja asfaltkattega teega. Planeeringuala paikneb osaliselt
riigitee 17177 Haljala-Kdsmu kaitsevoondis. Vihula valla iildplaneeringus on riigitee
kaitsevoond ldhtuvalt Teeseadusest 50 m. Teeseadus tidnaseks ei kehti. Tulevalt
Ehitusseadustikust on riigitee kaitsevoond 30 m ddrmise sdiduraja vilimisest servast.
Planeeringualast pohja pool kulgeb Ranna tee, kohalik tee nr 8870248. Ranna tee on ca 3 m
laiune killustikkattega tee. Mdlemad tdnavad on kahesuunalise liiklusega. Juurdepéés krundile
POS 1 jdib Neeme teelt, olemasoleva juurdepiisu kaudu. Planeeringu joonistele on kantud ka
Arhitektuuripraksis PART poolt koostatud Neeme tee ja bussipeatuse eelprojekti lahendus
(,,Kdsmu Kiilamajakas*).

Juurdepéddsud moodustavatele elamukruntidele on kavandatud planeeringualast pdhja pool
kulgevalt Ranna teelt. Juurdepddsud kruntidele on ndidatud detailplaneeringu pdohijoonisel.
Kavandatavad juurdepdédsud on kavandatud 3,6 m laiustena, et tagada padsteautode juurdepiis
hoonetele. Juurdepdisud on tdhistatud planeeringu pdhijoonisel orienteeruva tdpsusega.
Projekteerimise kéigus tépsustatakse juurdepddsuteede asukohad, laiused ning katendid.

4.2 Parkimine ja konniteed

Planeeritavate hoonete parkimine on lahendatud krundisiseselt. Elamukruntidele tuleb
projekteerimise kdigus tagada igale 2 parkimiskohta.

Normatiivne parkimine tuleb lahendada projekteerimise kdigus ldhtuvalt Eesti Vabariigi
Standardist 843:2016.

Krundile POS 1 on kavandatud kuuekohaline bussiparkla, mis on ithendatud Neeme tee 30
asuva bussipeatusega. Takistamaks heli- ja heitgaasireostuse negatiivse moju levikut
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lahiimbruse elukeskkonnale, tuleb busside tootamise aeg jms tingimused reguleerida
markidega.
Planeeritud jalgteed on vastavalt bussipeatuse eelprojektile.

4.3 Kattega alad

Krundile POS 1 planeeritud bussiparkla on kavandatud asfalt- voi murukivikattega.
Elamukruntide parkimiskohtade katend soovitavalt murukivi voi konniteekivi. Tépne
katendite lahendus tuleb anda projekteerimise kdigus. Sademevee dravoolu peab tagama
katendile projekteeritav kalle. Véltimaks bussiparkla sademevee dravoolu Ranna tee 11
kinnistule, on parklast idapoole kavandatud rajada kraav.

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus, vertikaalplaneerimine

Planeeringuala ida ja ld4neosas, dueala iimbruses ning Neeme tee ddres, asub korghaljastust.
Planeeringuala on heakorrastatud ning regulaarselt niidetud. Ehitustegevuse kéigus tuleb ette
ndha kaitsemeetmeid 0hu ning pinna- ja maasisese vee reostamisest hoidumise kooskdlas
kehtivate normidega. Haljasalad peavad olema regulaarselt niidetud ja heakorrastatud.
Krundile POS 1, parkla ja Ranna tee 11 kinnistu vahele on kavandatud rajada puuderivi, et
viltida bussiparkla rajamisega kaasnevate heli- ja heitgaasireostuse levimist Ranna tee 11
kinnistule.

Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi
korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel vastavalt
Vihula valla heakorra eeskirjale. Peale uute hoonete ehitamist tuleb heakorrastada haljasalad.

5.2 Piirded

Planeeritud elamukruntidele on piirete rajamine lubatud. Vidrava paigaldamisel peab vérava
laius olema véhemalt 4 m. Piirete maksimaalne korgus on 1,3 m. Haljala vallas on keelatud
massiivsete plankaedade ja libipaistmatute acdade rajamine, va kohtades kus see voib osutuda
vajalikuks miiratorje eesmairgil. Tdpsem piirete asukoht, rajamise vajadus, korgus ja
arhitektuurne lahendus tuleb anda projekteerimise kdigus.

Piirete rajamisel peab see kokku sobima hoonete arhitektuuriga.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

6.1 Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmine

Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH) ei algatatud, sest
planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse moistes. Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mille
jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba ega olulise keskkonnamdjuga tegevusi, mis on
loetletud keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1dikes 1 ja 2
ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 méairuses nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb kaaluda keskkonnamoju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu®.
Kavandatud ehitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju alal ja Il&hilimbruses
keskkonnatingimuste osas. Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset moju olemasolevale
elukeskkonnale ning ei pohjusta keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste
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tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeringuga kavandatakse uute hoonestuste
rajamist, mille tottu suureneb inimeste arv alal, kuid mis kokkuvottes ei iileta piirkonna
looduskeskkonna vastupanuvoimet. Kavandatud ehitustegevusega ei kaasne olulist
keskkonnamdju alal ja ldhilimbruses keskkonnatingimuste osas. Negatiivne mdju
iimbritsevatele kinnistutele puudub.

6.2 Keskkonnakaitselised piirangud

Planeeritavale alale kehtivad ranna voi kalda piirangud. Planeeringuala asub téielikult ranna
vOi kalda piiranguvoondis, mis on Ladinemere rannal 200 m. Planeeringuala jééb osaliselt
ranna vOi kalda ehituskeeluvoondisse, mis on mererannal 100 m. Vastavalt
Planeerimisseaduse §38 Ig 4 p 11 ei laiene ehituskeeld tiheasustusala ehituskeeluvoondis
varem véljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise
plstitamisele. Planeeringuala kagunurk jdib ranna voi kalda veekaitsevoondisse, mis on
Ladnemerel 20 m. Piirangu-, ehituskeelu- ning veekaitsevoond ja olemasoleva hoonestuse
viljakujunenud ehitusjoon on mérgitud detailplaneeringu joonistele.

Planeeringualal puuduvad loodusvarad ning muinsuskaitseobjektid. Planeeritav ala ei ole
altkaevandatud ja sinna ei ulatu maardlate ala.

6.2.1 Lahemaa Rahvuspark

Planeeritav maa-ala paikneb Lahemaa rahvuspargis Lahemaa piiranguvodndis, kus kehtib
looduskaitseseaduses (LKS) ja Vabariigi Valitsuse 19.02.2015 mééruses nr 18 ,,Lahemaa
rahvuspargi kaitse-eeskiri* satestatud kaitsekord.

Lahemaa Rahvuspark on loodud Pdhja-Eestile iseloomuliku looduse ja kultuuriparandi,
sealhulgas Okosiisteemide, bioloogilise mitmekesisuse, maastike, rahvuskultuuri ning
alalhoidliku looduskasutuse sdilitamiseks, uurimiseks ja tutvustamiseks. Lahemaa
Rahvuspargi koosseisus paikneb Haljala valla piires 13 sihtkaitsevoondit ja 2
loodusreservaati. Loodusreservaat on rahvuspargi otsesest inimtegevusest puutumatu maa-ala,
kus on keelatud majandustegevus ja loodusvarade kasutamine ning inimeste viibimine.
Sihtkaitsevoond on rahvuspargi osa, kus on iildjuhul keelatud majandustegevus ja
loodusvarade kasutamine. Piiranguvodd on rahvuspargi majanduslikult kasutatav
parandkultuurmaastiku  osa, kus majandustegevuses tuleb arvestada kaitstavate
loodusobjektide seaduses ning selle alusel rahvuspargi kaitse-eeskirjas kehtestatud
tingimustega.

Kaitse-eeskirja §18 10ike 2 kohaselt on Lahemaa piiranguvoondi kaitse-eesmark
parandkultuurmaastiku, sealhulgas péarandmaastiku, asustusstruktuuri, taluarhitektuuri,
miljoovairtuste,  ajaloolis-kultuurilise ~ véirtusega  hoonete  ning  loodusdirektiivi
elupaigatiiipide, kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse. Asustusstruktuuri kaitse
rahvuspargis tdhendab ajaloolise asustusstruktuuri hoidmist, mistdttu uute hoonestusalade
moodustamise korral tuleb arvestada, et need oleks kooskdlas piirkonnas véljakujunenud
asustusstruktuuriga.

Ehitamine ning teede, Ohuliinide ja muude kommunikatsioonide rajamine rahvuspargi
territooriumil on lubatud rahvus pargi valitseja ndusolekul ldhtudes Lahemaa Rahvuspargi
kaitse-eeskirjast.

6.3 Keskkonnatingimused
* Tekkivad ehitusjddtmed tuleb ladustada selleks kohandatud jaatmekaitluskohta;
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* Hoonete ehitamisel kasutada vdimaluse korral kohalikke ja keskkonnasdbralikke
chitusmaterjale (sh niiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vihem energiat) ja vesialusel virve, mis on keskkonnale
ohutumad;

* Rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus alates 1.01.2009.
Sellest ldhtuvalt tuleb kavandada hoonestus voimalikult vdhe energiat tarbivana;

* Ehitustoode kiigus tuleb jdlgida, et toid teostataks pédevasel ajal ja vélditakse
ehitustdid olemasolevate elamute ldheduses Oisel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni
8.00) — nii saab tagada ehitusaegse miira- ja vibratsioonimdju avaldumise voimalikult
vihestele elanikele;

* Planeeritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline
keskkonnareostus;

* Ténava- ja muus valivalgustuses kasutada voimalusel sddstulampe, LED-valgusteid,
pdikeseenergial todtavat valgustust vms;

e Juhul, kui planeeringualalt leitakse kaitsealuseid liike, siis tuleb ldhtuda
Looduskaitseseadusest tulenevatest nduetest.

6.4 Jaitmekaitlus

Jadtmete kogumiseks ja utiliseerimiseks tuleb paigutada vastavad konteinerid. Jddtmete
sorteeritud  kogumine  toimub  vastavalt  Jddtmeseadusele ja  Vihula  valla
Jjddtmehoolduseeskirjale (vastu voetud 09.02.2017 Vihula Vallavolikogu mddrusega nr 57),
mille tditmine on kohustuslik koigile juriidilistele ja fiilisilistele isikutele, kes tegutsevad,
elavad voi viibivad endise Vihula valla haldusterritooriumil. Endise Vihula valla territooriumil
kehtib ka Korraldatud jddtmeveo rakendamise kord (vastu voetud 09.08.2017 Vihula
Vallavolikogu mddrusega nr 58) ja Vihula valla heakorra eeskiri (vastu voetud 12.04.2012
Vihula Vallavolikogu mddrusega nr 58).

Planeeringuga késitletava maa-ala jadtmekditlus on seotud olmejddtmete ja pakendite
hoidmisega. Priigikonteinerite tiihjendamist ja jidtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult.
Priigiveoautode juurdepdds on tagatud juurdesdiduteede kaudu. Léhtudes Vihula valla
Jjddtmehoolduseeskirjast vastutab jadtmete nduetekohase kditlemise eest jddtmevaldaja. Koigil
maavaldajatel tuleb tagada nende territooriumil tekkivate jidtmete kogumine priigikastidesse
vOi konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne dravedu.

Jadtmevaldaja on kohustatud jdrgima endise Vihula Vallavalitsuse poolt esitatud ndudeid
jadtmete segunemise valtimiseks nende tekkekohas ja jddtmete liigiti kogumist selleks
ettendhtud mahutitesse voi vallavalitsuse poolt mddratud kogumispunktidesse. Ohtlikud
jaatmed tuleb tavajddtmetest koguda eraldi. Ohtlike jddtmete kditlemisel tuleb ldhtuda
Jddtmeseadusest. Priigikastide puhul véltida looduses silmatorkavat vérvi, priigiurnid peavad
sobima antud keskkonda. Priigikastide asukohad on tdhistatud planeeringu pdhijoonisel.

7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnouded

Alus: Tuleohutusseadus, siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded ja nouded tuletorje veevarustusele”

Tule levik {ihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
kahju. Seetdttu peab ehitistevaheline kuja takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures
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juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike
voi muude abindudega.

Detailplaneeringualal on planeerivate hoonete minimaalne vahekaugus 8 m naaberkinnistutel
asuvate hoonetega tagatud.

Padstetdo tegemise tagamiseks peab:

1) ehitises olema vdimalik piddstemeeskonna péds ehitise iga vilisukse juurde;

2) paastemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepédds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud péédstevahendiga;

3) olema tagatud juurdepdids ehitist teenindavale tuletdrje veevotukohale, kusjuures igale
chitisele peab olema miiratud teda teenindav tuletorje veevotukoht;

4) olema tagatud juurdepiis hadaviljapiisule viljastpoolt ehitist;

5) padstemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema tdhistatud;

6) pOoningu igasse tuletdkkesektsiooni olema sissepidds, kusjuures pooningutel korgusega
kuni 600 mm peab olema tagatud vdimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla luugi voi
ukse kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepdds hoonetele on tagatud olemasolevate avalikult kasutatavate
tanavate ja planeeritud juurdepéddsuteede kaudu.

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal. Kruntidele ei
tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Planeeritavate hoonete tulepiisivusklassid on toodud planeeringu podhijoonisel ning
seletuskirjas Tabel 3.

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates ja rekonstrueeritavates hoonetes tuleb ldhtuda
siseministri 30. mirtsi 2017 méadrus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nduded
tuletdrje veevarustusele* ja selle lisadest ning kehtivatest standarditest.

Alus: EVS 812-6:2012

Tuletorjehiidrantide vahelised kaugused iihisveevirgi jaotustorustikul ei tohi tliletada 200 m,
arvestusega, et kdik hooned ning rajatised, mille puhul on ndutud vilimine kustutusvesi, ei
tohi olla kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletdrje veevdtukohast. Veevirgi jaotustorustik,
millele paigaldatakse tuletdrjehiidrandid, peab olema siseldbimddduga minimaalselt 100 mm.
Tuletorjeveevarustus on tagatud olemasoleva loodusliku veevdtukoha baasil, mis asub mere
ddres, Ranna tee 1dpus ja jddb krundi POS 3 hoonetest ca 150 m kaugusele. Vastavalt Vihula
valla thisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukavale on planeeritud tuletdrjeveemahuti
rajamine Neeme tee &dédrde, bussipeatuse krundile aadressil Neeme tee 30. Kavandatud
tuletdrjeveemahuti jadb planeeritud krundi POS 2 hoonestusalast ca 70 m kaugusele.
Standardi EVS 812-6:2012 jérgi on kustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitise puhul
tuletdkkesektsiooni piirpindalaga kuni 800 m? minimaalselt 10 I/s, arvestuslik tulekahju kestus
3h.

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeeringutes tuleb kisitleda kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmist.
Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a. Lébi planeeringu
on vdimalik tuua vélja probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning
turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei paranda planeerimine iiksi eksisteerivat kuritegevust.
Vajalik on ka linna ja elanike huvi ja initsiatiiv. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu
vihendamine peaks kédima koostd0s politseiga ja 1dbi planeerimise ning arhitektuursete
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lahenduste. Peamised riskid kédesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. Labi
planeeringu on vdimalik tuua vilja mdned soovitused ja nduded edaspidiseks
projekteerimiseks, et vihendada kuritegevuse riske.

8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Umbruskond on enamasti heakorrastatud. Planeeringuala tuleb heakorrastada. Halvasti
korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad luua mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja
hooletusse jatmisest. Keskkond, mis on korras, on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida.
Korrashoiu kdorge tase paneb eeldama, et alal on tugev jéirelvalve ja vidhendab seega
kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse ja chitustegevuse 10ppedes alad kohe korrastada ja
16plikult viimistleda. Tédhtsat mdju avaldab priigi kiire eemaldamine (priigikonteinerite
regulaarne tiihjendamine, muru korrapirane niitmine jne). Korrashoitud paiga tahtliku
kahjustamise tdendosus on palju vdiksem. Lisaks korrashoiule tuleb tagada konkreetsed ja
selgelt eristatavad juurdepiésud ja litkumisteed (selgitavad/suunavad viidad). Ehitamisel tuleb
kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud, pingid, priigikastid,
maérgid).

8.1.2 Elavus

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 66pdevaringselt. Probleemiks voib olla inimeste vidhene liikumine Gisel ajal.

8.1.3 Valgustus ja vargused

Kuriteohirmu saab vihendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Tuleb tagada hoonetevaheline
hea nihtavus ja valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jitavad mahajietud tunde ning
holbustavad kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepddsud ja hooviala. See
vihendab kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, végivalla ja siilitamise riski.
Puudulikust valgustusest voi varjulistest nurgatagustest tingitud raskendatud jilgimine
suurendab inimeste ebakindlust. Liikumine ldbi sellise ala, vo0ib olla hirmutavaks
kogemuseks, kuna inimestel on vihe kontrolli olukorra iile. Oluline on valgustada autoparklad
ja sisedued. Samuti on moeldav turvasiisteemide ehitamine hoonetele. Parklate jdlgimine,
soovitavalt videovalve abil, vihendab autovarguste ja autodega seotud kuritegudega riski.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pdohimotted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja
keskkonnast ning Oigusaktides kindlaks méddratud piirangutest. LISAS 1 on vélja toodud
planeeringualal piirangut kehtestav digusakt ning piirangu iseloom. Kaitsevoondid on liine ja
torustikke ning nendega liituvaid ehitisi imbritsev maa-ala, dhuruum voi veekogu, kus
tehnovorkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja
omanikku voi valdaja tegevust.

Koikide planeeringualal paiknevate tehnovorkude kaitsevoondites tuleb jdrgida kehtivaid
seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid, mis on kajastatud LISAS 1.
Planeeringualal kehtivad kitsendused ja kaitsevoondid on kajastatud tehnovorkude joonisel.
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9.1 Olemasolevad ja planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud

Kéiesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks planeeritud
thisveevargi torustikele ja teistele krunte ldbivatele elektri Shuliinidele kaitsevoondi ulatuses
(vt seletuskiri p 1.10 TEHNOVORGUD JA -RAJATISED vastav alapunkt).

10. TEHNOVORGUD JA -RAJATISED

Ranna tee 13 kinnistu on hoonestatud ning sellel on olemasolevad liitumised elektrivorgu ning
ithisveevirgiga. Kanalisatsioon on lahendatud kogumiskaevuga. Kinnistut ldbivad
ithisveevirgi torustikud ja elektri madalpinge ohuliinid, mis teenindavad ka Idunapoolseid
naaberkinnistuid. Planeeringualast pohjapool, Ranna tee L1 kinnistul, paiknevad sidekaablid.
Ranna tee 11 kinnistul asub salvkaev, mille hooldustsoon (10m) ulatud planeeringualale.
Olemasolevad tehnovorgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on kajastatud kdikidel
planeeringu joonistel. Detailplaneeringu lahenduse on koostatud vastavalt vorguvaldajate
poolt viljastatud tehnilistele tingimustele, mis on lisatud kéesoleva koite koosseisu (vt
LISAD).

10.1 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 17.05.2017
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 251963.

Planeeritav elektrivarustus on planeeritud olemasoleva toitealajaama VOSU 110/10 ja
jaotusalajaama Késmu kiila:(Tapa) baasil. Krundi POS 2 varustamine elektrienergiaga ndhtud
ette Ranna teel asuvale dhuliini mastile paigaldatavast liitumiskilbist.

Planeeritaval krundil POS 3 on olemasolev liitumine elektrivorguga ning seda ei muudeta.
Kruntide POS 1 ja POS 2 liitumiskilbid on planeeritud kinnistu piiri l&hedusse.

Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad (Nouded madalpinge kaablivorgu
projekteerimiseks).

Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu  olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liittumistaotlus, sdolmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu sdlmimiseks
tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Planeeringus on médratud elektrivorgu servituudi vajadustega alad. Servituudi alad tulenevad
elektrivorgu kaabelliinide (1 m &drmistest kaabelliinidest) ja alajaama (2 m alajaama
seadmetest) kaitsevoonditest.

10.2 Téanavavalgustus. Vilisvalgustus

Ranna tee ddres puudub tdnavavalgustus. Krundisisese valgustuse rajamine hoonete
fassaadidele ning duealadele lahendada projekteerimise kdigus.

10.3 Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 22.05.2017
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 28530408.

Késmu lahitimbruses puudub Telia valguskaablite vork. Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele
tingimustele on tuleb sidevarustuse tagamiseks kasutada Telia 4G vorgus todtavaid
pusiiihenduse lahendusi.
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10.4 Veevarustus. Kanalisatsioon

Kismu kiilas on miiratud vee-ettevdtjaks Vihula Valla Veevirk OU.

Planeeringuala ldbivad olemasolev iihisveetoru, mis on Vihula valla {ihisvee- ja —
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016-2027 jargselt plaanis likvideerida. Lisaks
labivad planeeringuala ka naaberkinnistuid varustavad veetorud. Planeeritud krundil POS 3
paikneb veekaev, mis toimib jaotuskaevuna. Planeeringualast pdhja pool asuval Ranna teel on
olemasolev veetorustik, mis on arengukava II etapis planeeritud rekonstrueerida. Arengukava
kohaselt on Ranna teele kavandatud rajada iihiskanalisatsioonitorustik.

Krundi POS 2 veevarustus on lahendatud thisveevérgi baasil ning liitumispunktiks on
ithendukoht Ranna tee veetorustikuga. Ranna tee iihisveetoruga on kavandatud liita ka Ranna
tee 11 kinnistu. Krundil POS 3 on liitumine iihisveevirgiga olemas ning seda ei muudeta.
Liitumiseks {ihisveevirgiga tuleb esitada Vihula Valla Veeviirk OU-le liitumistaotlus.

Krundil POS 3 on olemasolev kogumiskaev. Krundi POS 2 kanalisatsioonivarustus
lahendatakse lokaalselt (kogumiskaevu baasil). Kogumiskaevude orienteeruv asukoht on
mirgitud Tehnovdrkude joonisel. Kogumiskaevu asukohta voib sdltuvalt hoone asukohast
projekteerimise kdigus tdpsustada. Kogumiskaevu asukoht peab olema selline, et sellele oleks
tagatud juurdepads.

Uhiskanalisatsiooni rajamisega Ranna teele tekib mdlemal krundil v&imalus liituda
ithiskanalisatsiooniga.

10.5 Sademeveed

Detailplaneeringuala elamukruntide katuseveed ja katendite sademeveed ei ole reostunud.
Katendite sadeveed hajutatakse vdimalusel haljasaladel pinnasesse. Katendiga aladelt peab
vee dravoolu tagama katendile projekteeritav kalle. Véltimaks krundile POS 1 planeeritud
bussiparkla sademevee dravoolu Ranna tee 11 kinnistule, on parklast idapoole kavandatud
rajada kraav.

10.6 Soojavarustus

Planeeringuala soojavarustus on planeeritud eramute puhul lahendada lokaalkiitte (tahked
kiitteallikad, pellet, elekter, maakiite, 0li, pdikeseenergia, soojuspumbad) baasil.

Hoonete kommunikatsioonidega liitumispunktide tdpsed asukohad tipsustatakse edasise
projekteerimise kdigus. Olemasolev ja planeeritav tehnovarustus on néidatud tehnovorkude
joonisel.

11. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeritava maa-ala uued sdiduteed ja kommunikatsioonid ehitab vilja arendaja.
Tehnovorkude viljaechitamine toimub arendaja ja tehnovorgu valdaja vaheliste kokkulepete
alusel.

Kehtestatud detailplaneeringu alusel elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
solmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Uhisveevirgiga liitumiseks tuleb esitada
vorguvaldajale liitumistaotlus ja sdlmida liitumisleping vastavalt vorguvaldaja poolsetele
tingimustele.

Uute hoonete ehitamise tottu kommunikatsioonide limberehitamine toimub krundiomaniku
kulul. Tehnovorkude alale seatakse omanike vahel reaalservituudid peale tehniliste
tooprojektide kooskdlastamist.

Viru Varahaldus OU T66 nr 81-0516 09.04.2018
17



Ranna tee 13 detailplaneering

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Koostas: Kristi Joemets
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