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SELETUSKIRI
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Vihula vallas Palmse killas Paikesevalja maalksusele koostatud detailplaneeringu
aluseks on:
- Vihula vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamise kohta 17.
jaanuarist 2017 nr 20.
- Detailplaneeringu lahteseisukohad
- Planeerimisseadus
- Looduskaitseseadus
- Vihula valla ehitusméaarus
- Vihula valla Uldplaneering (kehtestatud 13.08.2003)
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:
-maadksuse kruntideks jaotamine
- ehitusdiguse ja hoonestusala maaramine
- detailplaneeringu kohutuslike hoonete ja rajatiste maaramine
- tehnovorkude ja rajatiste asukoha méaaramine
- avalikule teele juurdepaésutee asukoha maaramine
- kujade, kitsendusalade ja servituutide vajaduse maaramine.

LAHTEOLUKORD

Kehtivad planeeringud. Maa-alade sihtotstarbed. Katastrilikksused.
Planeeringuga kasitletavale maa-alale kehtib Laane-Virumaa maakonnaplaneering ja
Vihula valla Gldplaneering.

Detailplaneeringuid kinnistule koostatud ei ole.

Planeeringuga Kkasitletava Péikesevélja katastrilksuse sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa, katastritiksuse tunnus 88701:002:0170 ja suurus 6,58 ha.

Idast piirneb planeeringuala L3 V&supere-Palmse teega nr 8870114
(88701:001:0934, transpordimaa), pdhjast Tllira maatksusega (88701:002:0090,
maatulundusmaa) ja Potisepa maaiksusega (88701:002:0169, elamumaa), laanest
Pbéisma maalksusega (88701:002:0171, maatulundusmaa) ning ldunast Soo-
Kangru maalksusega (88701:002:0139, maatulundusmaa).

Asukoht ja looduslik situatsioon.

Maalksus, millele on detailplaneeringu koostamine algatatud, asub Vihula valla
edelaosas ja Palmse kila ladneosas. Detailplaneeringu alast pdhja-loode pool
asuvad Uksikelamud koos abihoonetega. Laane-lduna pool asuvad péllumaad. Idas
paikneb kohalik tee nr 8870114 Vasupere-Palmse pikkusega 2,9 km.

Kohaliku tee idapoolsel kiljel asub Lahemaa Rahvuspargi piiranguvédndi piir.
Detailplaneeringuala on pdéllumaa, kus kérghaljastus puudub. Karghaljastus on pdhja
pool paiknevatel kinnistutel, kus asuvad elamud ja abihooned.

Liikluskorraldus.

Péikesevalja kinnistule on juurdepaas kohalikult teelt nr 8870114 Vdsupere-Palmse.
Kohalik tee on kruuskattega, katendi laius 4,0 — 4,5 meetrit. Liiklusintensiivsus on teel
vahene. Olemasolev mahasoit Paikesevélja maalksusele on pinnaskattega.

ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

Krundijaotus. Sihtotstarbed. Ehitusdigus.

Detailplaneering teeb ettepaneku Paikesevélja katastrillksuse jagamiseks 9 krundiks.
Péhjapoolses osas on:

Krundid nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5 ja nr 6 on sihtotstarbega 100% elamumaa
(Uksikelamu maa). Kruntide pindalad on 4132 m? kuni 5577 m2.
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Krunt nr 7 on sihtotstarbega 100% transpordimaa (tee ja tdnava maa), mille pindala
on 1729 m2.

Krunt nr 8 on 100% Utldmaa (haljasala maa), mille pindala on 908 m2.

Léunapoolses osas:

Krunt nr 9 sihtotstarbega 100% maatulundusmaa (péllumajandusmaa), mille pindala
on ca 3,39 ha.

Kéesolev detailplaneering maarab kruntide nr 1 kuni nr 6 lubatud hoonestusalad ja
ehitusdiguse elamu ja abihoone ehitamiseks.

Detailplaneeringu joonisel “Detailplaan® on naidatud planeeringuala kruntide
ehitusdigused.

Kruntide nr 1 kuni nr 6 maksimaalne hoonestusalune pind on 300 m2, elamu
maksimaalne hoonestusalune pind 200 m2, hoonete lubatud kérgus kuni 8,0 m,
korruselisus kuni 2 ning lubatud hoonete arv 2 (elamu ja abihoone).

Kruntidel nr 7 ja nr 8 hoonete ehitusdigust ei ole.

Krundil nr 9 on ehitusdigus puurkaevu ja veetrassi ehitamiseks. Ehitusalune pind kuni
30 m2.

Koik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse
tegevusi riigimaantee kaitsevodndis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga.
Olulisemad arhitektuurinéuded.

Elamutel ja abihoonetel on lubatud ehitada viilkatus (25-45°). Katusekate plekk, kivi,
SBS-sindel. Fassaadikatteks krohv vdi laudvooder.

Valtida imiteerivate materjalide kasutamist fassaadi voodrimaterjalina.

LIKLUSKORRALDUS

Liiklusskeem.

Planeeringuala liikluskorraldus muutub detailplaneeringu ettepanekul.

Néhakse ette elamute piirkonda juurdesdit kohalikult teelt nr 8870114 Vosupere-
Palmse. Kavandatud tee-ala planeeringualal on ette nahtud avaliku kasutusega
teeks.

Jalgteid ja kergliiklusteid planeeringualale ei kavandata.

Arendustegevusega seotud kohaliku tee ristmiku valjaehitamine on huvitatud isiku
kohustus. Projekteerimisel 1&dhtuda Majandus- ja taristuministri maarusest nr 82 ,Tee
ehitusprojektile esitatavad nduded®, vastu véetud 02.07.2015.

Parkimine.

Parkimine on toimub elamukruntidel. Parkimiskohtade vajadus on kaks kohta krundil.

KAITSEVOONDID, PIIRANGUD, SERVITUUDID

Elektripaigaldise kaitsevodndi ulatus.

Alus: Majandus- ja taristuministri maarus nr 73 26.06.2015

1 kuni 35 kV nimipingega 6huliini kaitsevéénd on 10 meetrit.

Kuni 1 kV nimipingega 6huliinide kaitsevéond on 2 meetrit.

Maakaabelliinide kaitsevodnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida piiravad molemal
pool liini 1 m kaugusel aarmistest kaablitest paiknevad méttelised vertikaaltasandid.
Alajaamade ja jaotusseadmete kaitsevoondi ulatus on 2 meetrit piirdeaiast, seinast
vOi nende puudumisel seadmest.

@huliini masttdmmitsa voi —toe kaitsevdédnd on 1 m selle projektsioonist maapinnal.
Uhisveevargi ja kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus.

Alus: Keskkonnaministri maarus (RTL 29.12.2005; 123, 1949)

Torustike kaitsevddndi ulatus torustike telgjoonest mélemale poole on torustikul, mille
siselabimo6t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m sligavusele — 2 meetrit.
Tee kaitsevéond

Alus: Ehitusseadustik, Riigikogu seadus, vastu voetud 11.02.2015,
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Kohaliku tee kaitsevddndi laius mélemal pool darmise sdiduraja valimisest servast on
30 meetrit.

Puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala.

Alus:Veeseadus

Vastu voetud 11. 05. 1994. a Riigikogu seadusega (RT | 1994, 40, 655), jdustunud
16. 06. 1994; redaktsiooni kehtivus kuni 30.06.2017.

Veehaarde sanitaarkaitseala ulatus on:

dldjuhul 50 m puurkaevust, kui vett voetakse pdhjaveekihist Ghe puurkaevuga.
Detailplaneering teeb ettepaneku vahendada sanitaarkaitseala ulatuseks 30 m.
KesKeskkonnaamet maaras oma korraldusega 26.juunist 2017 nr 1 — 3/17/1709
veehaarde sanitaarkaitseala 30 meetrit puurkaevust, kuna vett vdetakse
pdhjaveekihist Ule 10 kuupmeetri 66paevas ja pdhjaveekiht on hasti kaitstud;

Tuleb taotleda vee erikasutusluba, kui vett voetakse Ule 5 m3 66paevas.

Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad noéuded.

Alus: Vabariigi Valitsuse maarus 29.11.2012 nr 99

Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal
vOi hooldusalal ja lahemal kui 50 m sanitaarkaitseala voi hooldusala valispiirist ning
lahemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala v6i hooldusala, voi
joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.

Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenouded

Alus: Vabariigi Valitsuse maarus nr 171 (16.mai 2001.a.)

Kanalisatsiooni ehitisena on kavandatud Uhine omapuhasti ehk kohtpuhasti, mille
projekteeritud reostuskoormus on kuni 50 ie.

Kinnise omapuhasti kuja on vdhemalt 5 meetrit.

Omapuhastiks oleva imbslisteemi ja joogiveesalvkaevu vaheline kaugus ei tohi olla
vaiksem kui 50 meetrit. L&him joogivee salvkaev paikneb pohja pool Tulira kinnistul,
kaugus imbsisteemist on 180 meetrit.

Kitsendused.

Planeeringualal on kavandatud isiklik kasutusdigus vorguettevdtjate kasuks, mis
annab neile diguse hooldada vastavat tehnovéorku.

Vastavalt Asjadigusseaduse § 225-le isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja
selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud viisil
kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud Oigust, mis oma sisult vastab
monele reaalservituudile.

Kasutusdigus seatakse:

e Laane pool asuvast Pdisma katastrillksusel paiknevast Pdisma alajaamast
kuni detailplaneeringualani paigaldatava maakaabelliini kohale seatakse
kasutusoigus trassivaldaja kasuks 1 m kummalegi poole kaabelliini

e Detailplaneeringu alal krundil nr 3 paigaldatava maakaabelliini kohale
seatakse kasutusdigus trassivaldaja kasuks 1 m kummalegi poole kaabelliini

e Detailplaneeringu alal krundil nr 2 paigaldatava veetrassi kohale seatakse
kasutusdigus trassivaldaja kasuks 2 m kummalegi poole trassi

Servituudid.

Servituut seatakse krundi nr 7 tee-alal kogu ulatuses kruntide nr 1 kuni nr 6 kasuks,
kui kruntidel on erinevad omanikud. Kui kruntidel on tegemist kasutusvaldusega (liks
omanik), pole servituudi seadmine vajalik. Tee-ala on ette nahtud avaliku kasutusega
teeks.

Servituut seatakse kohalikult teelt nr 8870114 kuni planeeritava puurkaevuni
juurdepaasu tagamiseks kaevu ehitus- ja hooldusté6de korraldamisel.

Lehti 5 6



Péikesevilja maaiiksus Palmse kiila Vihula vald Detailplaneering t60 nr 799/0217
OU A.V.R Projekt 04.05.2018

HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD

Heakorrastus.

Planeeringuala on praegu kérghaljastuseta rohumaa.

Elamumaa kruntidele nr 1 kuni nr 6 on vajalik rajada madal- ja kérghaljastus ning
kilvata muru. Lahendused anda ehitusprojektide mahus.

Detailplaneeringuala loode- ja pdhjaosas (krundid nr 4, nr 5, nr 6) istutada
korghaljastus ca 20 meetri laiusel ribal, et eraldada seeldbi looduslikult Potisepa ja
Talira kinnistud planeeritud kruntide hoonestusaladest.

Juurdesodidutee &arde on sobiv istutada kdrghaljastus voi hekk kruntide nr 1 ja nr 6
piires.

Krunt nr 8 haljastada, istutada p6dsad ja puud. Krunt nr 9 jaadb rohumaaks.

Kattega alad.

Katendid elamukruntidel juurdesdiduks elamuni ja parkimiseks méaéarata ehitusprojekti
koostamisel.

Kohalikult teelt nr 8870114 Vosupere-Palmse on ette nahtud rajada kattega
juurdesoidutee elamukruntideni. Kate kas freesitud asfalt, killustik voi asfalt.

Piirded.

Elamukruntide vahel vdib rajada puit- ja vorkpiirded koérgusega kuni 1,5m.
Planeeringala kruntide piiridel voib piirete asemel rajada ka hekid.

KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Krundi nr 7 teeala sadeveed suunatakse katendi kalletega tee kdrval rajatavate
haljasribadeni, kus nad imbuvad.

Elamukruntide sadeveed suunatakse haljasaladele, kus nad imbuvad.

Elamukruntide jadtmekaitlus on seotud olmejaatmete hoidmise ja araveoga. Peale
ehitustegevuse I16ppemist tuleb kruntidel lituda korraldatud jaatmeveoga.
Elamukruntidele paigaldada prigikonteinerid. Konteinerite tuhjendamise pé&eval viia
konteinerid tee-ala &arde. Prlgiveoautode juurdepééas konteineritele on tagatud tee-
ala (krunt nr 7) kaudu.

TULEOHUTUS

Planeeritavad hooned tuleb projekteerida ja ehitada vahemalt tulepUsivusklassi TP3
nduetest lahtuvalt ning vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06 2015 maarusele
nr 54 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja Siseministri maarusele nr 17,
30.03.2017 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletérjeveevarustusele".

Tule leviku tokestamiseks Uhelt hoonelt teisele peavad erinevate maalksuste
ehitised teineteisest olema eraldatud tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. (kui
hooned on lahemal kui 8m, tuleb rakendada ehituslikke abindusid tuleohutuse
tagamiseks). Detailplaneeringualal on lubatud ehitusalade vaheline kaugus kruntide
vahel vdhemalt 8 meetrit.

Tulekustutustehnikaga juurdepads elamukruntidel kavandatud hoonele tagatakse
juurdesdidutee kaudu.

Juurdesdidutee projekteeritakse kattega, mille kandevéime (25 t) peab tagama
paastetehnika juurdeséidu elamukruntidele. Paastemasinatele on planeeringualal
tagatud ringtee kaudu tmbersait.

Tulekahju kustutamise vooluhulgad maéaratakse: “EVS 812-6:2012 Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus” alusel.

Tulekustutusvee ndutava koguse tagab olemasolev tuletdrjeveehoidla (mahtuvus 150
m3), mis asub elamukruntide alast ca 550 meetri kaugusel I6una pool Vdésupere
kuivati maautksusel.
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Uhe tulekahju valiskustutusvee normvooluhulk elamukruntide hoonetele on 10 I/s.
kolme tunni jooksul.

KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine peab kaima koost6ds
politseiga ja labi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.

Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vahendamiseks:

Korrashoid

Umbruskond peab olema heakorrastatud. Halvasti korrashoitud haljasalad ja
hoonestus vodivad luua mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse
jatmisest. Téahtsat moju avaldab pidev ala korrashoid ning olmeprahi Kkiire
eemaldamine. Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise téenaosus on palju vaiksem.
Elavus

Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist mgju avaldab see, kuidas
piirkond on kasutusel 66pé&evaringselt. Probleemiks vdib olla inimeste puudumine
piirkonnast paevasel ajal. Samas on juurdesoéit planeeringualale piiratud ning
elamute ala asub kaugel péhimaanteedest ja I6una pool paikneb tootmiskompleks,
mis on toimiv paevasel ajal.

Valgustus ja vargused

Kuriteoohtu saab vahendada vajaliku vaélisvalgustuse olemasoluga. Pimedad
nurgatagused ja hoovid jatavad mahajaetud tunde ning hdlbustavad kuritegevust.
Jélgida tuleks hoonete tagumisi sissepaase, mis pole naabrite poolt ndhtavad. Seal
hakkab mdéju avaldama uste ja akende vastupidavusaeg murdvarguste katsete
suhtes. Valisuksed saab muuta turvalisemaks ja tugevamaks (nt. metalluksed).

TEHNOVORGUD

Olemasolev olukord.

Planeeringualal vélisvérgud puuduvad.

Laane pool paikneval Pdisma maalksusel asub keskpinge o6huliin ning Pdisma
alajaam.

Sidevarustus.

Detailplaneeringualal sidevarustust ei kavandata.

Elektrivarustus.

Olemasolevast Pdisma jaotusalajaamast on kavandatud paigaldada piki Pdisma
Kinnistu piiri madalpinge maakaabelliin detailplaneeringualani ja edasi piki krundi nr 3
pdhjapoolset piiri ringteeni. )

Vajalik on sélmida notariaalne maakasutuse digus Elektrilevi OU kasuks. Maakaabel
paigaldada soovitavalt ringtoitena. Liitumiskilbid paigaldatakse kahekohalistena
tanava-alas kinnistu piiride juurde.

Veevarustus.

Kruntide veevarustus tagatakse projekteeritava puurkaevu baasil, mis rajatakse
krundi nr 9 pohjaosas. Veetrass juurdesoiduteeni ehitatakse piki krundi nr 2
kirdepoolset piiri. Uhisveevérgi torustik paigaldatakse krundil nr 7 tanava-alas.
Kruntide liitumispunktid kuni 1 meeter krundipiirist.

Liitumispunktist on ehitatud harutrass elamuni.

Kanalisatsioon.

Kanalisatsiooni ehitisena on kavandatud krundile nr 6 Uhine omapuhasti ehk
kohtpuhasti imbalaga, mille projekteeritud reostuskoormus on kuni 50 ie.
Uhiskanalisatsioonitorustik ~ paigaldatakse krundil nr 7 tanava-alas. Kruntide
litumispunktid kuni 1 meeter krundipiirist.

Liitumispunktist ehitatakse harutrass elamuni.

Koostas: A. Klaasen
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