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3 ARHITEKTUUR

3.1 Uldandmed

3.1.1 Projekteerimistdé piiritlus

Arhitektuurne osa kirjeldab Vabaduse tn 13 spa-hoone Uldise projekteerimise pdhimdtteid,

Ulevaadet valisviimistlusest ja sisearhitektuurist.

3.1.2 Alusdokumendid

3.1.2.1 Lahteandmed
e Tellijapoolne projekteerimise Iahtellesanne
e Vabaduse tn 13 geoalus, mdddistas Sémeru Maamdddu OU, aprill 2016. a.

3.1.2.2 Uuringud

3.1.3 Normdokumendid

Projekti koostamise aluseks on vdetud jargnevad Gigusaktid, normdokumendid ja eeskirjad:
e Eesti Standard EVS 865-1:2013 Hoone ehitusprojekti kirjeldus Osa 1: Eelprojekti seletuskiri
e Eesti Standard EVS 811:2012 Hoone ehitusprojekt

e Ehitusseadustik (vastu véetud 11.02.2015)

e Majandus — ja Kommunikatsiooniministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nduded ehitusprojektile”

e Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded, Vabariigi Valitsuse 02.06.2015 ma&arus nr 54

e Tootervishoiu ja tddohutuse seadus, 26.07.1999

e EVS-EN 12354-1:2005 Ehitusakustika. Hoonete akustilise toimivuse hindamine elementide
akustilise toime pdhjal. Osa 1: Ruumidevaheline éhuheli isolatsioon

e EVS-EN 12354-2:2005 Ehitusakustika. Hoonete akustilise toimivuse hindamine elementide
akustilise toime pdhjal. Osa 2: Ruumidevaheline 166giheli isolatsioon

e Viimistlus RYL 2000 - Ehitustddde uldised kvaliteedinduded. Viimistlustddd ja sisetarindid
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e Maalritoéde RYL 2001 - Ehitustédde uldised kvaliteedinduded. Maalritédd ja viimistlus-

kombinatsioonid
3.2 Olemasolev

Vabaduse tn 13 krundil (katastri nr 92201:001:0440) asus endine Laksi majandus- ja
kohvikuhoone (ehitatud aastal 1939), millest praegu on jargi vaid vundament. Krundil asus ka 1-
korruseline abihoone (eh reg kood 120777930, lammutatud). Krunt on suures osas kaetud
kérghaljastusega (peamiselt mannid, kuused).

3.3 Arhitektuurne lildlahendus

3.3.1. Hoone paiknemine, planeeringu piirangud.

Projekti kohaselt on plaanis olemasolev Laksi kohviku vundament lammutada ja krundile ehitada
Vésu SPA-hoone. Hoone on jagatud viieks vaiksemaks viilkatusega mahuks, mille harjad on
paralleelsed Vabaduse tdnavaga ja mis on omavahel Ghendatud madala kdiguteede mahuga.
Krundile ligipdas on médda Vabanduse tanavat, peasissepaas jaab kagusse, hoone varustus
kirdesse. Krundi Idunaossa jaab 30-kohaline sdiduautoparkla, mis on sobitatud olemasoleva
kérghaljastuse vahele. M66da Vabaduse tn kulgeb tee V&su rannaalale.

Projekt on aluseks Vabaduse tn 13 detailplaneeringu koostamisele.

3.3.2 Hoone ehitusetapid ja laiendamise véimalused

Hoone on plaanis ehitada uhes etapis.

3.3.3 Hoone arhitektuurne iildkontseptsioon

Naturaalse lehiselaudisega ja viilkatustega 2-kordsed hoonemahud on Uhendatud omavahel madala
kaiguteede mahuga, kujundades krundi keskossa hubase veesilmaga sisehoovi. Vaiksemad ja
Voésule alevikule iseloomuliku viilkatuse ja heledatoonilise laudisega hoonemahud sulanduvad Vésu
miljddsse ega mdju vbdrastava, mahuka objektina.

Ldunapoolsemad 3 hooneplokki on méeldud majutusruumidele (peamiselt 2-toalised hotellitoad, 2
peretuba ja 4 kulaliskorterit), péhjapoolsemad on SPAplokk keldrikorruse ,katakombidega“ ja
restorani/konverentsiplokk, mis on vaatega Vésu rannaala eraldavale mannitukale.

Hoone fassaadid ning katused kaetakse naturaalse lehise laudisega, mida osaliselt tdiendavad
puitribi-motiivid, pakkudes hoones suuremat privaatsust. Hoonemahte tihendav madalam osa on

Ohulise klaasfassaadi ja tumedat tooni parapettidega, katus on kaetud muru- vdi kukeharjakattega.

3.3.4 Energiatéhusus ja sisekliima

Siseruumide temperatuur on projekteeritud tldjuhul +21°C. Valiséhu arvutuslik temperatuur talvel

-21°C, suhteline 6huniiskus 90 % RH. Majutus- ja kontoriruumid on loomuliku valgustusega.

Vélisseinad U= <0.15 W/m3K - puitkarkass-seinad, kaetud naturaalse lehise laudisega, mis on
téodeldud tulekaitseviimistlusega MultiProtect

Katus U= <0.15 W/m3K - puitkonstruktsioonil viilkatused

Vélisaknad U= <0.9 W/m?K - energiatdhusad 3-kordse klaaspaketiga puit-alumiiniumaknad voi

klaasfassaadid
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Valisuksed U= <1.0 W/m?K

3.3.5 Hoone ruumid

3.3.6 Liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuuetega inimeste liikkumisvéimalused

Hoone projekteerimisel on arvestatud lilkkumis-, ndgemis- ja kuulmispuuetega inimeste
vdimalustega.

3.4 Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted

3.4.1 Vundamendid

Plokkidest madalvundament; keldrikorruse ,katakombid® ja basseinid on betoonkonstruktsioonis.
3.4.2 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandetarindid

Valisseinad ja kandvad tarindid on Uldjuhul puitkarkass-konstruktsioonis.

3.4.3 Trepid

Puidust astmetega trepid majutusplokkides ja restoranis, SPAploki basseinides betoontrepid.
3.4.4 Pérandad pinnasel

1. korruse pérand on raudbetoonist, kaetud naturaalse parketiga.

3.4.5 Vahelaed

Vahelaed on puitkonstruktsioonil.

3.4.6 Katused, katuslaed, nende soojustehnilised néitajad.

Puitkonstruktsioonil viilkatus, kaetud termotoddeldud lehise laudisega. Vihmaveerennid ja -torud on
peidetud katuse- ja seinakihtidesse.

3.4.7 Vilisseinad, nende soojustehnilised néitajad.

Puitkarkass-valisseinad U= <0.15 W/m?K

3.4.8 Siseseinad

Uldjuhul kipsplaadi véi puiduviimistlusega puitkarkass-seinad. SPA protseduuriruumides kasutusel
helikindlad klaasseinad. SPA-ruumide basseinide ja riietusruumide alal kasutatakse tellis- voi
Columbia-kiviseinu, mis on kaetud veekindla plaadi vdi viimistlusseguga.

3.4.9 Avatiited, sh. soojustehnilised néitajad, padikesekiirguse otsene ja kogu labilase
Valisuksed U=<1.0 W/m2K

Aknad U= < 0.9 W/m?K, g=0.30

Avataited on 3-kordse klaaspaketiga puitalumiiniumaknad vdi klaasfassaadid. Profiilide toon valjas
on RAL 1015 (hele elevandiluu) vdi must anodeeritud alumiinium, sees must anodeeritud
alumiinium. Siseuksed on uldjuhul taispuituksed voi puitraamidega klaasuksed.

3.4.10 Varikatused, ré6dud, terrassid jt hoone vélisperimeetril asuvad tarindid.
Peasissepaasu ja restorani terrassipaasu kohal on musta varvi fassaadiplaatidega varikatused. Nii
sisehoovis kui restorani valialal on osaliselt terrassid. 1. korruse kaiguteedel on muru- voi
kukeharjakattega kaidav katus. Restorani ees, dues asub ka osaliselt veepuhastusjaama varjav
grill-maja, mille valisviimistlus Uhildub projekteeritava SPA-hoonega.

3.5 Liftid, tostukid, eskalaatorid, liikurteed

Lifte ega tdstukeid pole projekteeritud.
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3.6 Fassaadipesusiisteem

Puudub.

3.7 Hoone tehnilised andmed

Katastritunnus
Krundi sihtotstarve
Krundi pindala
Krundi taisehitus%
Parkimiskohti krundil
Hoone eluiga

Kasutamise otstarve

Gabariitmootmed:

Hoone ehitisealune pind:
Korruselisus:
Tulepusivusklass

Hoone suletud netopind:

Hoone koéetav pind kokku:

Hoone mitteeluruumide pind:

Hoone tehnopind:
Hoone suletud brutopind:

Hoone maht:

92201:001:0440

A 100%

4163 m?

30.6%

30 tk

50 aastat

12645 Sanatoorium, spaa
12131 Restoran
12111 Hotell, motell, kilalistemaja
pikkus 55.4 m

laius 42.1 m

max kérgus ~9.5 m
1272.5 m?

2/-1

TP-2

1902.7 m?

1902.7 m?

1806.8 m?

95.9 m?

2406.3 m?

7632 m3
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Krundipiir
— Ehitusala 5m krundipiirist
I Naaberkruntide hoonestus
I Projexteeritay SPA
| [ Astikategasoidutes
[ ] Betoonkiikattega kinnitee
Olemasolev kdrghaljastus
Projekteeritav kérg- ja madalhaljastus
* Mahavdetav kdrghaljastus
| TEHNILISED NAITAJAD
Katastritunnus 92201:001:0440
Krundishtotstarve A 100%
Krundi pindala 4163 m?
Korruselisus 2
TulepUsivusklass P2

Ehitisealune pind 12725m?
Suletud netopind 1902.7 m?
Suletud brutopind 2406.3 n?
Hoone maht 7632 m3
Krunditéisehitus% ~ 30.6%
Parkimiskohti krundil 30 tk

Hoone eluiga 50 aastat
R _
Situatsiooniskeem  1:3000
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Tellija: Vésu Puhkekiila OU Objekt: Vosu SPA T66 nr: 16-05
Arhitektid: Oliver Alver, Laura Ojala Asukoht: Vabaduse tn 13, Vosu alevik, Ladne-Virumaa Kuupéev: 30.01.2017
Sisearhitektid: Margit Argus Tooetapp: Eskiis Méoéotkava: 1:500, 1:3000

Projekti osa: Arhitektuur Joonis: Asendiplaan_uus hoonestus Joonise nr: AR-1
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Krundipiir

Ehitusala 5m krundipiirist

Naaberkruntide hoonestus

Projekteeritav SPA

Endine Laksi kohvik koos abihoonete, terrassidega
Asfaltkattega sdidutee

Betoonkivikattega kdnnitee

Olemasolev kérghaljastus

Tellija: Vésu Puhkekiila OU
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Tooetapp: Eskiis
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RUUMIDE EKSPLIKATSIOON 1. K

nr nimetus pindala
100 Fuajee 1123
101 Tuba 101 204
101a  Wc/duss 44
102 Tuba 102 20.4 J
102a  Wc/duds 44 B
103 Tuba 103 20.4
103a  Wc/dus$ 4.4
104 Tuba 104 204
104a  Wc/du$s 44
105 Tuba 105 20.8
1052 Wc/duss 4.8
106 Tuba 106 20.8 N
106a  Wc/duss$ 44
107 Tuba 107 20.8
107a  Wc/duss$ 44
108 Tuba 108 20.8
108a  Wc/duss 4.8
109 Tuba 109 20.4
109a  Wc/duss$ 4.4
110 Tuba 110 204 100
1102 Wc/du$s 4.4 204
1M Kilaliskorter 111 22.0 B
111a  Magamistuba 154 Tetnine uum
111b  Wc/du$s 4.4 Koridor
112 Kilaliskorter 112 22.0 T
112a  Magamistuba 15.4 g
1120 We/duss 4.4 ]
13 Koridor 238 E D Tuba 107 Tuba 108
114 Koridor 1644 H 5 e Y
115 Ladu/inventar 34 g
115 Tehniline ruum 6.8 ]
116 Majapidamine 5.9 Tl [ﬁ\
117 Inva WC 6.4 g
18 WC 6.8 ] lﬂ |
= Sisehoov
119 Koristus 6.6 ] 0
g? \I}\}igtusruum 52 kappi ?583 ] 1 | Keldrikorrus 1:250
122 WC 1.8 |
123 Riietus 14.5 B ‘
124 Dusid 14.3
125 Spa 121.2
126 Aroomisaun 53 [ baar ‘ ‘
127 Soolasaun 5.3
128 Aurusaun 53 PEASISSEPMS} Fiape
129 Soome saun 53 Konverents\saal/restoran”[ H \V giﬂ gﬁ giﬂ
130 Restoran 1134 Cool ol OO0 [0
131 Eesruum 11.0 o — 9
132 WC 13 I 95 e N sl g
133 Riietus 32 N me 4 E Riss ﬁ O b dh
134 Duss$ 15 Restoran
135 Kook 15.3 i Th-n g B —_ E me 0D Eg
136 Ladu 104 e — = & - D
137 Kilmladu 44 L - . o gﬂ gﬂ EE
1 040.0 m? O ot 5 +] s o
nl Tuba 102 28 Tat03 M il
¢ 7 5 G il 1% Esihsdids
— O S
_

N
Tellija: Vosu Puhkekiila OU Objekt: Vosu SPA T66 nr: 16-05
@\ Arhitektid: Oliver Alver, Laura Ojala Asukoht: Vabaduse tn 13, Vésu alevik, Laane-Virumaa Kuupdev: 30.01.2017
% Sisearhitektid: Margit Argus Tooetapp: Eskiis Mootkava: 1:250

Projekti osa: Arhitektuur Joonis: 1. ja keldrikorruse plaan Joonise nr: AR-4
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RUUMIDE EKSPLIKATSIOON
nr nimetus pindala
111a  Wc/duss 4.4
112a Wc/duss 4.4
201 Tuba 201 204
201 Tuba 202 20.4
201a  We/duss 44
202a  Wc/duss 4.4
203 Tuba 203 20.4
203a  Wc/duss 4.4
204 Tuba 204 20.4
204a  Wc/duss 4.4
205 Peretuba 205 24.3
2052  Wc/duss 4.4
206 Tuba 206 19.7
206a  Wc/duss 44
207 Tuba 207 19.7
207a  Wc/duss$ 4.4
208 Peretuba 208 243
208a  Wc/duss 4.4
209 Tuba 209 204
210 Tuba 210 204
211 Kiilaliskorter 211 22.0
211a  Magamistuba 154
211b Wc/duss$ 4.4
212 Kiilaliskorter 212 22.0
212a  Magamistuba 154
212b  Wec/duss 4.4
213 Koridor 18.4
214 Koridor 174
215 Koridor 24.6
216 Ooteala 34.0
217 Protseduur 1 14.8
218 Protseduur 2 15.6
219 Protseduur 5 11.9
220 Protseduur 4 12.2
221 Protseduur 3 12.9
222 Lesila 49.7
223 Baar 15.0
224 Konverents / restoran ~ 119.3
225 Kontor 17.7
225 Tehniline ruum 30.5
226 Trepp 6.7
738.7 m2
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VALISVIMISTLUSKAART

1. Fassaad ja katus: lehise vertikaallaudis 22x120 (UYS), naturaalne, tdodelda
tulekaitseviimistlusega MultiProtec

2. Avatéited: klaas - kirgas, profiil - seest must anodeeritud alumiinium, valjast RAL 1015
(hele elevandiluu)

3. Avatéited: klaas - kirgas, profiil - seest ja valjast must anodeeritud alumiinium

4. Fassaad: fassaadiplaat, matt must

5. Korsten: matt must RAL9005

74944

Vaade kagust/parklast 1:250

+9.47

Vaade edelast

1:250
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1. Fassaad ja katus: lehise vertikaallaudis 22x120 (UYS), naturaalne, tdodelda
tulekaitseviimistlusega MultiProtec

2. Avatéited: klaas - kirgas, profiil - seest must anodeeritud alumiinium, valjast RAL 1015
(hele elevandiluu)

3. Avatéited: klaas - kirgas, profiil - seest ja valjast must anodeeritud alumiinium
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