SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Kaesolevaga koostatakse detailplaneering Vihullydarepa kilas asuvale Karepa
pilkonnamaja  kinnistule, kinnistusregistri  regisfka number  4801931.
Detailplaneeringu koostamise aluseks Karepa piilaomaja kinnistul on Vihula
Vallavolikogu korraldus detailplaneeringu koostaengdgatamise kohta 14. mai 2009
nr274.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

e maauiksuse sihtotstarbe muutmine riigikaitselisesshelamumaaks;

e ehitusbiguse seadmine olemasolevale uemaale edgmabihoonele;

e parkimise, liikluskorralduse p6himoétete ja juurdépdteede lahendamine;

e tehnovdrkude paigutuse lahendamine;

e looduskaitsealaste abindude ettepanekute tegemine;

e seadustest tulenevate kinnisomandi kitsendustéijaérvituutide seadmine.

LAHTEOLUKORD

Kehtivad planeeringud. Maa-alade sihtotstarbed

Kaesoleva detailplaneeringuala kohta kehtib 13.ustilg 2003. aastal Vihula
Vallavolikogu maarusega nr 19 kehtestatud Vihuléavi#ldplaneering.

Kaesolev detailplaneeringualune maa asub eraomaritisepa piilkonnamaja
maauiksuse omanik on Erkki Suurorg. Karepa piilkommja kinnistu (katastritunnus

88703:003:0247) maa sihtotstarve on riigikaitsemaa.



Katastritiksused

Kinnistu asub Vihula valla Karepa kila pdhjaosasnistu pindala on 2694mz2.
Karepa piilkonnamaja katastrilksusest edela poalb aikannametsa kinnistu
(katastritunnus 88703:003:1210), mille maa sihéot& on elamumaa.

Pdhja pool piirneb kinnistu Soome lahega ning kagol jatkuvalt riigi omandis

oleva maaga.

Ehituslik ja looduslik situatsioon

Karepa piilkonnamaja kinnistu on hoonestatud, seleivad piirivalve jaoks rajatud
ehitised. Nendeks on metallist valvetorn, tellistesiajake ning betoonist
vundamendid. Uks vundament asub osaliselt kinrtisttitooriumil ja osaliselt riigi
maal. Naabruses asuv Rannametsa kinnistu on hatumeskinnistul paikneb elamu
koos korvalhoonetega. Riigi maal asub ka vaikekpmtalhoone ning sadamamuul.
Louna pool asuv hoonestus koosneb peamiselt paadiest. Planeeringuala
laheduses asuvad hooned on 1-2 korruselised, tugkga ja puidust ehitatud.
Kdrghaljastuse moodustavad tksikud mannid ja lepéésastest kasvavad kinnistul
kibuvitsad, mis on vastupidavad mere &ares \valitedy karmidele
ilmastikutingimustele. Enamuses on tegemist rohunjaaliivase ranna-alaga.
Maapinna reljeef on kallakuga p6hja ja ida poole.

Kogu planeeringuala jaab ranna voi kalda ehituskégindisse ning ranna voi kalda

piiranguvoondisse.

Liikluskorraldus
Planeeringualani kulgeb avalikus kasutuses olengsinja killustikkattega tee. Tee
laius on umbes 2.8-3.0 meetrit. Planeeringualal sgle lahiimbruses kdnniteed

puuduvad.



ARHITEKTUUR-PLANEERIMIS LAHENDUS

K&esolev detailplaneering ei tee ettepanekut kinnagamiseks, kuid teeb ettepaneku
maa sihtotstarbe muutmiseks. Lahtudes Vabariigitsede maarusest “Katastrilksuse
sihtotstarvete liikide ja nende maaramise alust@itamine” saab riigikaitsemaa olla
Uksnes nende kinnistute maa sihtotstarve, milleupuin tegemist riigikaitse,
piirivalve ja paasteteenistuse otstarbel kasutatev@aga. Kuna planeeringuga
kasitletav maa-ala ei taida riigikaitselist eesmankaid selle omanik kavatseb
kinnistule rajada elamu, teeb planeeringu koosteffepaneku muuta maa
sihtotstarbeks pereelamu maa.

Selleks, et planeeritav ala haakuks arhitektuumsieiinasoleva hoonestusega, tuleb
kasutada ehitusmaterjale, mis haakuvad Karepa &illdektuuriga. Uued hooned
peaksid olema plaanilt ja mahult sarnased olemeat@dahedalasuvate hoonetega.
Eluhoone rajamisel vobiks aluseks votta Pdhja-Eesfiielamu gabariidid ja
pohimdttelise lahenduse. Arhitektuurse lahendus@unkiamisel tuleks kasutada
kaasaegset arhitektuuri keelt toetudes traditsistele lahendustele.

Karepa piilkonnamaja kinnistu piirneb Soome lahegag sellest tulenevalt peab
arvestama Soome lahest tulenevate piirangutegaldierpiiranguteks on kallasrada,
ranna voOi kalda veekaitsevoond, ranna voi kaldeuskeeluvoond ja ranna voi kalda
piiranguvoond. Olemasolevast ehitusjoonest merelep@m ehitamine keelatud.
Vastavalt Looduskaitseseaduse 8§ 38 (4) ei laiendgusideeld hajaasustuses
olemasoleva ehitise Ouemaale ehitatavale uuele dwonmis ei jaa
veekaitsevoondisse. Karepa piilkonnamaja kinnisten@aa koosneb kahest osast-
thel neist pindalaga u 150m?2 asuvad vaatetorn ljstést abihoone ning teisel
pindalaga ca 63m?2 - betoonalus. Ouealad on omavleeldatud pinnasteega.
Valisviimistluses kasutada loodusléhedasi materjpiet, looduslik Kivi, pilliroog).
Vahemalt elamu fassaad tuleb katta puitlaudisegaofe ehitada palkelamut ilma
valisvoodrita). Puitfassaadide kujundamisel tuledaseks votta Eesti kaasaegse
arhitektuuri parimad naited. Puidu kasutus voik$éa olahendiks kaasaegse ja
traditsioonilise arhitektuuri Uhteliitmisel. Kérnfadoned voib rajada kasitsi tahutud
palgist. Ei ole lubatud kasutada antud keskkondasatvaid vOi toostuses
kasutatavaid materjale ning lahendusi (nt nn pé&égped voi sellele sarnane valgust

peegeldav klaas, suured klaaspinnad akende jaaigten



Katusekattematerjalidena tuleks kasutada Karepalglikke materjale (naiteks
pilliroog, sindel, kimm, laast, muru, kargruberowdi Kkivi). Katuste kalded ja
konstruktsioonid peavad sobima kilas varem rajdtodnete katuste kallete ja
konstruktsioonidega. Katusetllp projekteeritavatedonetel on viilkatus voi
kelpkatus. Katuse raastajoon tuleb projekteeridasiigune kogu katuse ulatuses.
Katusekalle peab jaama vahemikku 32°-55° Akenthendused peavad vastama
kaasaja valgustusnduetele.

Detailplaneeringu joonisel “Detailplaan” on roosaudustikuga naidatud krundi
hoonestusalad ja muud olulised ehitusdiguse nditaja

Krundile vbib ehitada maksimaalselt Uhe kahekotisseelamu voi suvila ja the
koérvalhoone. Ka Vihula valla poolt valjastatud Kililesanne naeb ette, et krundile
vOib ehitada kaks hoonet.

Rannas asuvad betoonalused saab Umber kujundadpinkstieks. Elamu
maksimaalne kdrgus vdib olla 8,0m ning planeerit@ianu ehitusalune pindala kuni
120m2. Soovituslikult voiks elamu planeerimisel Wasla eesti elamuehitusele
traditsioonilist “ulualust”. Tavaparane PoOhja-Eegthielamu oli m66tudega 7*17
meetrit. Rehetuba oli vordlemisi suur ja kbrge, daepdhipindala oli 36mz2, millest
paekivist ning maakividest ehitatud ahi vbtab eali4mz.

Planeeringu toimikus Ik 24 asub arhitekt Andres Réik poolt koostatud esialgne
eskiisjoonis. Eskiisi koostamisel voeti aluseksfpkarl Tihase uurimistdd, mis sai
alguse 1959. aastal ning millest on kokkuvoétvaljavantud kordustriikk pealkirjaga
“Eesti talurahva arhitektuur”. Pakutud lahendusepaiiab arhitekt sobitada
kavandatavad ehitised antud rannapiirkonda sdllisei nende véljaehitamisel
muutuks antud rannakila milj66 |Gpetatuks ja vadtav traditsioonilisele
kalurikilale.

Lubatud maksimaalne hoonetealune pindala krundilkani 180mz2. Valjaspool
detailplaneeringus naidatud hoonestusala on krueklifamine keelatud. Hooneid
teenindavaks alaks jaab olemasolev tee.

Krundi I6unapiiril asub puitaed, mis jalgib kinruspiiri kulgemist ainult osaliselt.
Kuna kinnistu asub osaliselt ka veekaitsevoondiis,sellesse ossa piirdeid rajada ei
tohi. Piirdeaed lahendada arhitektuurse projekjggaee peab sobima Karepa kilas
valja kujunenud stiiliga. Piirded vOib rajada makaglse kdrgusega kuni 1.20m.

Lahtudes koha omaparast, vbiks osaliselt piirdtediuda. Eraldatuse vdib saavutada



naiteks hoopis haljastusega (p60sad). Vajaduselt&aa traditsioonilist piirdeaeda,
mis eraldaks antud asukohas thiskondlikult kasutiséita duealast.

Elamumaade planeerimise iks pdhimotetest lahtudesla/valla tldplaneeringust
on olemasolevate kompaktse struktuuriga kiladentiamine ja laiendamine.
Tihendamisel on téhtis, et valjakujunenud asustuisstur sailiks ja ehitatavad
hooned haakuks Umbritsevasse keskkonda.

Karepa kulla on soovitav ehitada ainult individymajektide alusel. Ehitamise reeglid
on maaratletud Vihula valla tldplaneeringus. Uutertete arhitektuurne lahendus
peab lahtuma Karepa ehitustraditsioonidest ningamapgdest.

Ehitusprojektid koostada Ehitusseaduse (RT 2002,297) alusel ja kooskdlastada
Vihula Vallavalitsuse ning Keskkonnaameti Viru regniga.

LIIKLUSKORRALDUS

Juurpaasuteed. Kdnniteed ja parkimine

Krundile on olemas juurdepaasutee.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Detailplaani olemasolevale pinnasteele
naidatud 2 parkimiskohta. Konniteid planeeringwala&i rajata. Planeeringu Uks

eesmarke on tagada keskkonda minimaalselt kahjligdas planeeritaval maa-alal.

KAITSEVOONDID, PIIRANGUD

Kitsendused

Kitsendus seatakse planeeritavatele elektri- jeeksidblile, tagamaks vajadusel
hooldus- ja remondit6dd.

Elektrikaablite(liinide) kaugus rajatistest ja kait sevoondid

Maakaabelliinide kaitsevoond on maa-ala, mida wéda mblemal pool liini 1 m
kaugusel darmistest kaablitest paiknevad mottelisetikaaltasandid:

alla 1kV pingega liinide korral on 2 meetrit;

Ohukaabli kasutamise korral 3 meetrit.

Kanalita elektri- ja sidekaablite kaugus hoonetmjatiste vundamentidest peab
olema vahemalt 0.6 meetrit.

Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioomstsldekaablini 0,25-0,5 meetrit.



Alajaamade kaitsevoondi ulatus on 2 meetrit piiraleta seinast voi nende puudumisel
seadmest.

Alus: Eesti energiaseadus 815 (RT |1 1997, 52, 833)

Elektriohutusseaduse (RT | 2002, 49, 310, 815 ldigalusel kehtestatud Majandus-

ja kommunikatsiooniministri 26. méartsi 2007.a maanu 19.

Vaba labi- ja juurdepéésu tagamine

(1) Rannal vdi kaldal asuva kinnisasja valdajkohustatud tagama inimeste ja

loomade vaba labipaasu kallasrajal Veeseadusda&hg@duses.

(2) Kohalikud omavalitsused on kohustatud tld-géadplaneeringuga tagama

avalikud juurdepééasuvobimalused kallasrajale.

Alus: Looduskaitseseadus 8§36

Kallasrada

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalgkk@sutamiseks maaratud veekogu
aares ning asub kaldavoondis.

Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal keskmeseseisu piirjoonest ja kdrgkaldal
kaldandlva Ulemisest servast, lugedes viimaselljibliasrajaks ka vee piirjoone ja
kaldan®lva lUlemise serva vahelist maariba.

Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel 16triie

Alus: Veeseadus 8§10

Kalda veekaitsevéond

(1) Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekodiaska uhtumise valtimiseks
moodustatakse veekogu kaldaalal veekaitsevdoond.

Alus: Veeseadus § 29, RT1 1994, 40, 655

(1) Rannal ja kaldal on majandustegevus keelatigkaitsevoondis, valja arvatud
kédesoleva paragrahvi 8. |6ike punktides 1, 2, 3ja67 maaratud objektidel.
Veekaitsevoondi laius tavalisest veepiirist on:

1) La&nemerel, Peipsil ja Vortsjarvel - 20 m ;

2) teistel jarvedel, veehoidlatel, j6gedel ja kéeat10 m ;



3) maaparandusobjektide eesvooludel kuni nende usoiskeni looduslikesse
veekogudesse - 1 m .
Alus: Ranna- ja kalda kaitse seadus 8§ 9 Ig 3 pK, RI95, 31, 382

Ranna voi kalda ehituskeeluvoond

Rannal ja kaldal on ehituskeeluvoond, mille lai@valisest veepiirist on Eesti
mandriosa mererannal, Peipsil ja Vortsjarvel 100 m

Alus: Looduskaitseseadus §34-36, §38

Ranna ja kalda piiranguvoond

Ranna voOi kalda piiranguvoondi laius on Ladnemdteipsi jarve, Lammijarve,
Pihkva jarve ja Vortsjarve rannal 200 meetrit.

Alus: Looduskaitseseadus 8§37, §38

Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovérkudest
Alus: EPN 17

Kaugus hoonete vundamendist 5m; puutlivedest 2nalikatsioonitrassist 1,5m.

Veevotukoha hooldusnduded

4.1. Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu astikpeab olema vdimalike
reostusallikate (kogumiskaevud, kaimlad, prugikhstraetise- ja sOnnikuhoidlad,
Olimahutid, kanaliseerimata saunad jne.) suhtesjapéhvoolu suunas (jargib
Uldjoontes maapinna kallakut) tlesvoolu ja neisinkli piires vdimalikult kaugemal
(mitte vdahem kui 10 m).

4.2. Puurkaevu suudme manteltoru ots peab jagamamalh30 cm vdrra maapinnast
kérgemale. Uldjuhul ei ole soovitav rajada puurkaesuudme Umber 3urfi. Surfi
rajamine tuleb péhjendada veehaarde projektis.t®ajte vOi olemasolevate Surfide
seinad ja pdhi peavad olema vettpidavad ja mamtetits peab ulatuma vahemalt 15
cm kdrgemale pinnasevee maksimaalsest tasemest.

4.3. Kaevu suue peab olema veekaitse eesmargilidule

4.4. Kaevu suudmetagune osa tuleb kindlustada vdlheBO cm sigavuseni
savilukuga.

4.5. Kaevu ja selle iumbruse sanitaarse seisundaswmeku eest vastutab kaevu
omanik (valdaja).



Alus: keskkonnaministri 16. detsembri 1996.a maams 61 “Veehaarde

sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerinose lkehtestamine”

Joogivee kvaliteedinbuded
Joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalminist@B001.a valja antud maaruse nr
82 *“Joogiveekvaliteedi- ja kontrollinduded ning A&nsimeetodid” kdikidele

nouetele, sealhulgas ka radioloogiliste naitajaeeso

Veehaarde sanitaarkaitseala

Veehaarde sanitaarkaitseala on olmevee votmiseKkohbritsev maa- ja veeala, kus
vee omaduste halvenemise valtimiseks ning veehagatise kaitsmiseks

kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikumist.

2.1.2. Pohjaveehaardele moodustatakse sanita@daitsildjuhul 50 m raadiuses
Umber puurkaevu vb6i 50 m kaugusele mdlemale podeviksid Uhendavast

sirgjoonest ja 50 m raadiuses Umber puurkaevude otseniste puurkaevude.

Sanitaarkaitseala ei moodustata, kui kasutatavapéhj ei sobi omadustelt olmeveeks
vOi kui vett voetakse pdhjaveekihist alla 10 m3e kinnisasja vajadusteks.

Alus: Veeseadus 828,281, Veehaarde sanitaarkiaitseaoodustamise ja

projekteerimise korra kehtestamine (KKM 16.12.18®&rus nr.61).

HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD

Heakorrastus

Detailplaneeringu lahendus ei nde ette haljastaspleoostamist, et krundi omanik
voiks teha seda ise vai tellida haljastusprojeliaa-ala tuleb heakorrastada, krundil
ei tohi olla naabreid hairivaid elemente (ehituspr&drgeks kasvanud umbrohi jne).
Uute taimede istutamisel krundile tuleb lahtudam&de sobivusest maastikuga,
mullastikuga ja olemasoleva haljastusega. Maa-ataltegemist liivmullaga, mis
kuivab kiiresti ning on hea vee ja toitainete labkevbimega. Liivmullale sobib

istutada pduakindlaid taimi, naiteks kiviktaimlassdivaid taimi voi kérrelisi.
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Kattega alad
Juurdepaas krundile v6ib olla nii pinnasteena kuikKlustikkattega. Hoonete vahel

Uhendusteede rajamiseks voiks kasutada loodugtildterjale.

KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringu lahtetlesande kohaselt pole Igpédaeeringualal keskkonnamdjude
hindamise programmi koostamine ndutav.

Maaomanik peab tagama kinnistul kasvavate loodtsaauste Il kaitsekategooria
taimede (aas-kurekell ja rand-seahernes) kasvuftergailimise oma kinnistul ning
viima ehitust6od |abi voimalikult loodusséaastlikuhing taimede kasvukohti
rikkumata.

Hooned on vaid Uks osa maastikust. Ainulksi eldtiseanna 6iget pilti maastiku
vaartustest - kaanulised teed, kiviaiad, sadamaetit ja eelkdige inimese
tegutsemine moodustavad terviku, mis kokkuvotte®latine osa eesti kultuurist ja
mis vaarib sailitamist.

Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekaitlusemtud olmejaatmete hoidmisega.
Vihula Vallavalitsus korraldab oma haldusterritomnil olmejaatmete vedu.
Krundile paigutatakse vahemalt 1 prugikonteinerdgfiailplaneeringu “Detailplaan”).
Konteiner peab olema kaitstud otsese paikese\alggest.

Ehitamisel tekkinud jaatmed tuleb omanikul samubkku koguda ning selleks
mdeldud konteinerites Rakvere prigilasse tranggenrti

Prigikonteineri tihjendamist ja jaatmete aravedostakse mehhaniseeritult.
Prigiveoauto juurdepéés krundile on tagatud sigfafsdidutee kaudu.
Prigikonteineri paigutus lahendatakse koos arhiteke projektiga. Jaatmed

ladustatakse Laane-Virumaad teenindavas Rakvegtgsii

TULEOHUTUS

Tulekustutustehnikaga juurdepééds krundile ningekelrajatavatele hoonetele on
tagatud sissesdidutee kaudu.

Tuletdrjekomando varustamiseks kustutusveega saabalpal perioodil kasutada

sadama muuli, mis asub ida pool, planeeringualaetugh laheduses. L&him
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tuletdrjeveehoidla, mahutavusega 150m3, asub Hskike Kullo Puhkelaager
kinnistul.

Varavate paigaldamisel krundipiiril peab varavausaiolema vahemalt 4 meetrit,
tagamaks paastemasinate juurdepaéasu krundile.

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonktesida Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004.a maarusest nr 315 “Ehitisele galle osale esitatavad
tuleohutusnduded” (avaldatud RTI, 09.11.2004,75),525Selle lisadest.

Lahim P&aasteteenistuse tugikomando asub KundasliSteadioni tn 4.

TEHNOVORGUD

Elektrivarustus
Planeeringualast Iduna pool asub elektri madalpdigdiin. Sellest liinist saab tagada
ka planeeritavale krundile elektrivarustuse. Krupiiiile paigaldatakse liitumiskilp.

Tapne lahendus ning kaablite margid tapsustatdksesprojektis.

Telefoniside
Sidelihendus on vdimalik tagada kaasaegsete juhbadggdehnoloogiate nt Wimax-i
abil.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus lahendatakse krundile rajatavast peutsi.

Kanalisatsioon lahendatakse heitvete kogumiskaevogkaalide ja heitvete aravedu
toimub VOsu puhastusseadmetesse.

Territooriumi sadeveed ei ole reostunud ning nesgdtatakse pinnasesse.

Soojavarustus
Detailplaneeringu kohaselt on krundil asuvate ht®iseojaga varustamine vdimalik
individuaalsete kuttesiisteemide baasil. Soovitavkasutada keskkonnasodbralikke

tehnoloogiaid.

Koostas: Kulli Oisma
06. november 2009.a.
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