1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Laane-Virumaal Vihula vallas Kasmu kilas asuva Kagkegistriosa nr 4382950)
kinnistu detailplaneeringu koostamise aluseks astjan Altroff’i poolt 07.07.2016.a
esitatud taotlus detailplaneeringu algatamisekgstteerimisnummber 7-1/31-1.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on plamgeaia kruntideks jaotamine,
kruntide ehitusdiguse ja hoonestusalade maarantefenovorkude ja -rajatiste

maaramine.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSEKS OLEVA
SEADUSANDLIKE AKTIDE JA DOKUMENTIDE LOETELU

. Planeerimisseadus;

. Ehitusseadustik;

. Looduskaitseseadus;
. Veeseadus;

. Eesti projekteerimisnormid ja standardid;
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. Katastriiksuse sihtotstarvete liigid ja nende m@ésa kord (Vabariigi Valitsuse
23.oktoobri 2008 méaéarus nr 155);

7. Vihula Vallavalitsuse 18. august 2016 a korraldus 314 detailplaneeringu
koostamise algatamise kohta;

8. Vihula valla tldplaneering (Vihula Vallavolikogu s nr 19, 13. august 2003.
a);

9. Vihula valla ehitusmaarus (Vihula Vallavolikogu méasinr 28, 08.06.2006 a);

10. Vihula valla arengukava aastateks 2016-2025 (Vild#avolikogu maarus nr
35, 08.10.2015 a);

11. Laane-Viru maavanema maakonnaplaneering “Ladane+sdaakonna rannikuala”
kehtestati korraldusega nr 258 14.12.2011. a;

12. Laane-Viru maakonnaplaneering 2010+, kehtestatin2Z&l 2000. a Laane-Viru
maavanema korraldusega nr. 134;

13. Teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunaweskkknnatingimused”,

kehtestati Ladne-Viru maavanema 18.06.2006 korsaigiai nr. 114.



14.Lahemaa Rahvuspargi kaitsekorralduskava 2016-2025.

3. KEHTIVAD DETAILPLANEERINGUD. MAAKASUTUSE SIHTOTS ARBED.

Detailplaneeringuga kasitletava Kasmu kilas asueakKi kinnistu kohta kehtib
Vihula valla tldplaneering.

OU Projekteerimiskeskus koostas detailplaneeringad P6llu tanavale, Uustalu
maauksusele ja Tooma maaiksusele. Pollu tAnavanedddtailplaneering Kasmu
kulas Vihula vallas kehtestati Vihula Vallavolikogatsusega nr 129, 16. augustil
2007. aastal. Uustalu kinnistu detailplaneering téstati Vihula Vallavolikogu
otsusega nr 150 13. detsembril 2007 ning Toomaidtmrdetailplaneering Kasmu
kulas kehtestati Vihula Vallavolikogu otsusega @y @9. veebruaril 2006. aastal.
Kaesolev detailplaneeringualune maa asub eraomaalékni maaudksus kuulub 1/2
osas Kristjan Altroffile ja Liina Altroffile, %2 kuub Ekaterina Shmelevile ja Alexey
Shmelevile.

Kinnistu pindala on 32 170 m2. Kinnistu asub LaharRahvuspargi territooriumil ja
sellel paikneb geodeetilise margi kaitsevéond.

Kinnistu maakasutuse sihtotstarve on maatulundusKiaaistuga pdhja, ida ja ladne
pool piirnevate elamukruntide maa sihtotstarve ksikeélamu maa. Kinnistust Iduna

pool paiknevad maatulundusmaa sihtotstarbega kuthis

4. LAHTEOLUKORD

Kaskni kinnistu on hoonestamata. Ida pool asuvadnigiud on piiritletud
vorkaedadega. Maapind on tasane, vaikese languéega poole. Tegemist on
endiste heinamaadega, mis aja jooksul vdsastunadm&ned suuremad puud
kasvavad pddsastikes.

Planeeringuala piirneb ida pool katastribksusegalka@saga Pollu tn 17
(katastritunnus 92201:014:0029) ja Pdllu tn 19gkattunnus 92201:014:0031) ning
la&ne pool katastrilksustega asukohaga Pollu tfk&astritunnus 92201:014:0046),
Pollu tn 31 (katastritunnus 92201:014:0047), PoHo 33 (katastritunnus
92201:014:0048), Pollu tn 35 (katastritunnus 92Q04:0049) ja Uustalu
maauksusega (katastritunnus 92201:014:0050). Ldpoal paiknevad Joosti



(katastritunnus  92201:014:1012) ja Konga (katastrits 92201:014:1053)
maatiksused.

Naaberkinnistutest on hoonestatud Pdllu tn 16 uRalL7, PAllu tn 19 ja Pdllu tn 33.
Planeeringualast ida ja ladne pool asub Pollu tanans koosneb kahest
katastrilksusest (katastritunnused 92201:014:08582P01:014:0032). Tegemist on
avalikus kasutuses olevate tanavatega. Tanavamakamaduse sihtotstarve on tee ja
tdnava maa-ala. Pollu tanava pikendusel asuv td€askni kinnistul killustikkattega
ja keskmiselt 4 meetri laiune. Kuna kinnistut ee glikka aega kasutatud, siis on
sellele tekkinud ka vaikseid kinnistut l&bivaid pasteid.

Kinnistu pdhjaosas paiknevad veetrass ning eleddbkd. Sidekaabel on kasutusest

valjas.

5. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISE LAHENDUS

5.1 Maa-alade sihtotstarbed ja krundijaotus

Planeeringulahendus teeb ettepaneku Kaskni kinjagamiseks ja uutele kruntidele
uute maakasutuse sihtotstarvete maaramiseks. [platakring teeb ettepaneku
jagada Kaskni kinnistu tiheksaks krundiks:

Krunt nr 1 — pindala on 801 m2, maa sihtotstarveiffganeeringus on 100% tee ja
tdnava maa-ala ning katastris 100% transpordimaa.

Krunt nr 2 — pindala on 1318 m2, maa sihtotstam&itplaneeringus on 100% tee ja
tdnava maa-ala ning katastris 100% transpordimaa.

Krunt nr 3 — pindala on 60 m2, maa sihtotstarveaitfganeeringus on 100% vee
tootmise ja jaotamise ehitise maa ning katastrd®d @otmismaa.

Krunt nr 4 — pindala on 2331 m2, maa sihtotstaretaitplaneeringus on 100%
Uksikelamu maa ning katastris 100% elamumaa.

Krunt nr 5 — pindala on 2224 m2, maa sihtotstaregaitplaneeringus on 100%
Uksikelamu maa ning katastris 100% elamumaa.

Krunt nr 6 — pindala on 2330 m?, maa sihtotstaregaitplaneeringus on 100%
Uksikelamu maa ning katastris 100% elamumaa.

Krunt nr 7 — pindala on 2223 m2, maa sihtotstaretaitplaneeringus on 100%
Uksikelamu maa ning katastris 100% elamumaa.

Krunt nr 8 — pindala on 10 442 m?, maa sihtotstategailplaneeringus on 100%

metsamaa ning katastris 100% maatulundusmaa.



Krunt nr 9 — pindala on 10 441 m?, maa sihtotstate&ilplaneeringus on 100%
metsamaa ning katastris 100% maatulundusmaa.

Vt joonis ,Detailplaan ja tehnovorgud®.

5.2 Katastrillksuste sihtotstarvete vastavus uldplageringule

Koostatav detailplaneering vastab kehtivale Vihuata tGldplaneeringule.

5.3 Ehitusdigus

Kasmu kila on uks Vihula valla tdhtsamaid tombepeinking atraktiivsemaid
puhkepiirkondi. K&esolev detailplaneering maarabangéritavate kruntide
ehitusdigused,  hoonestusalad ja seab  olulisemad iteldrhurinbuded.
Detailplaneeringu joonisel “Detailplaan ja tehnaydul” on naidatud planeeringualale
jdéavate kruntide hoonestusalad ja muud olulisetugbiguse naitajad ehitusdiguse
tabelis. Ehituskeelualad on koik Utlejaanud aladhukpole maaratud hoonestusala.
Kruntidele nr 4,5,6 ja 7 vdib ehitada kuni kolm het sealhulgas Uhe elamu. Kokku
voib ehitistealune pind tksikelamu maa sihtotstgaldaundil olla kuni 285 m?2.
Uksikelamumaa sihtotstarbega kruntidele planeattavelamute maksimaalne
ehitusalune pindala vdib olla kuni 135 m?2 ja maksamne kdrgus - 7,5 meetrit.
Hooned rajatakse viilkatusega katusekaldega 32-WBfe seina klaaspind vdib
moodustada kuni 1/3 elamu fassaadi pinnast. Elapikkeise ja laiuse suhe vaib olla
1:1,5 kuni 1:2. Elamud ehitatakse kruntidele nr 5}, 6 ja 7 maksimaalselt
kahekorruselised. Kruntide nr 4 ja 5 elamud plataese 8m kaugusele Pdllu tanava
poolsest krundi piirist.

Korvalhooned vodivad olla maksimaalselt 5,0 meekdirged ja Uhekorruselised.
Lubatud katusekalle on 32-45°. Kruntidele nr 46 $a 7 vOib ehitada 2 kdrvalhoonet
maksimaalse ehitusaluse pinnaga 150 m2. Uhe akghebitusalune pind v&ib olla
kuni 90 m2 ning hoone pikkuse ja laiuse suhe vdli® D:2 kuni 1:5. Teise abihoone
ehitusalune pind v6ib olla kuni 60m2 ning kdrgusikd,5 meetrit. Abihooned on
soovitatav paigutada krundi &arealale (serva vikaju

Selleks, et planeeritav ala haakuks arhitektuumsieiinasoleva hoonestusega, tuleb
kasutada ehitusmaterjale, mis haakuvad Kasmu kiutalease arhitektuuriga.
Katusekatte materjalidena on soovitatav kasutatlisesd materjale nagu katusekivi
vOi kvaliteetne katuseplekk.



Hoonete gabariidid, viimistlus, katusekuju- ja leddpeavad lahtuma Vihula valla
Uldplaneeringus ning Vihula valla ehitusmaarusestdstatud nduetele. Materjalide
valikul hoone projekteerimiseks tuleb lahtuda Véulalla Uldplaneeringuga
kehtestatud tingimustest ja nduetest.

Hoonete projekteerimisel tuleb eelistada natur@hlseterjale nagu klaas, puit voi
looduslik kivi ning hoonete varvimisel tuleb kasida kilale iseloomulikke
varvitoone. Kaesolevale detailplaneeringualale vsaabihooned, mis on viimistletud
laudvoodriga (ei tohi ehitada palkmaja ilma vélisgiota). Kruntidele ehitatavad
hooned tuleb ehitada individuaalprojektide alusatyestades Ehitusseadustiku,
Vihula valla tldplaneeringu (vt. Vihula valla tldpleeringu punktid 9.5, 10.1 ja 10.2)
ja Vihula valla ehitusméaarusega.

5.4 Piirded

Piirded vOib rajada kruntide piiridele. Piirded aigkse kruntidele koos elamute
ehitamisega. Piirded rajatakse hoonetega sobivéis sing tanava pool voib piirde
korgus olla kuni 1,2 meetrit, mujal vajadusel kdrgePiirded on soovitatav rajada
l&bipaistvad ja materjaliks puit voi metall (vorkubatud on hekkpiirded.

6. LIKLUSKORRALDUS

Juurdepéas planeeringualal asuvatele kruntideldeomas Pdllu tanava poolt. Kaskni
kinnistust moodustatakse POllu tdnava jaoks kalkddietee ja tdnava maa-ala
sihtotstarbega katastrilksust, mis antakse omapdadt Ule tasuta Vihula vallale.
Kaskni kinnistul paiknev teeldik on pinnaskattegagnkeskmiselt 4 meetri laiune.
Kaskni kinnistust ida pool on Pdllu tanav kaetudsthattega.

K&aesolev detailplaneering satestab planeeringusesaimise jarjekorra. Ehitusloa
kruntide hoonestamiseks annab kohalik omavalitseslep kinnistu jagamist
kruntideks, avalikus kasututamiseks ette nahtuchieg sellega seonduvate rajatiste
valjaehitamist. Arendaja s6lmib Vihula Vallavalisgga ja teiste puudutatud isikutega
planeeringualale rajatava taristu ehitamiseks wWajdl lepingud, kokkulepped ja

servituudid.

7. TULEOHUTUS
7.1. Normdokumendid



Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus vaktavajargmistele
normdokumentidele:
- Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a maaruss “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”;
- EVS 812-7:2008 ,Ehitistele esitatavad pdhindudatiahutusndude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kaigus*;
- EVS 812-6:2012/A1:2013 ,Tuletdrje veevarustus®;
- EVS 812-3:2013 ,Kuttesusteemid®;

- “Tuleohutuse seadus” .

7.2. Hoonete tulepisivusklass, kasutusviis, korrustarv ja pindala

Ehitise tulepusivusklass: min TP3
Ehitise kasutusuviisi klass : | (elamud ja eluruumid
Max hoone koérgus krundil: elamu kuni 7,5m, koérvakuni 5,0m,

elamu max 2 korrust, kdrvalh. 1 korrus
Max ehitistealune pind kruntidel nr 4-7: 285m?

Max ehitistealune pind krundil nr 3: 50m?2

7.3. Tuleohutuse tagamise pdhimdotted

Kaesolevale detailplaneeringualale projekteeritavhdoned kuuluvad ehitiste
tuleohutusest tulenevast liigitusest lahtuvaltdasviisi alla.

Tule leviku tdkestamiseks uhelt hoonelt teiseleldatakse ehitised erinevatel
kruntidel teineteisest tuleohutuskujadega, mis om@&etrit. Krundi piirist tuleb

hooned ehitada vahemalt 4m kaugusele. Kui hoongsiugeb avalikus kasutuses
oleva tédnavaga, kus ei ole ette naha hoonete abttanole tulemudri voi tulekindlat
seina piirile lahemale ehitamisel vaja rajada.

Ehitusmaterjalid peavad vastama tuleohutusnduetele.

7.4. P6lemiskoormus

Kustutamiseks vajalik veevooluhulk maaratakse lukasviisiga ehitistel séltuvalt
pdlemiskoormusest, tuletdkkesektsiooni piirpindalA«S-i olemasolust ja tulekahju
arvestuslikust kestvusest standardi EVS 812-6 lehas

7.5. Paastemeeskonna ohutus ja juurdepaés hoonetele



Kruntidele on tagatud juurdepéas paastevahendikagatidele padseb modda krunte

nr 1 ja 2. Juurdepaasuteel paiknev varav krundibmlema vahemalt 4m laiune.

7.6. Valine tulekustutusvesi

Kustutusvee normvooluhulgad maaratakse vastavatirsast voi enim kustutusvett
ndudvast tuletbkkesektsioonist.

Tulekustutusvee normvooluhulk | kasutusviisiga iskle, mille piirpindala on kuni
500m2 ja mille pdlemiskoormus on alla 600 MJ/makpelema 10 Qo I/s kolme tunni
kestel. Uute tuletdrje veevotukohtade projektees@hija ehitamisel, mis on ette
nahtud lahendada kinniste anumatega, vO0ib arvédtusltulekahju kestvust
vahendada the tunnini, kui taidetakse standardiS &12-6:2012 esitatud ndudeid.
Krundile nr 3 rajatakse veehoidla tulekustutus\asks$. Veehoidla maht peab olema
vahemalt 36ms3. Planeeritav mahuti ja selle lisadhitérnetoru, hidrant ja
veetorustikud) peavad vastama Eesti standardile BE3IR-6:2012 “Ehitiste

tuleohutus” osa 6 “Tuletdrje veevarustus”.

8. TEHNOVORGUD
8.1 Olemasolev olukord
Planeeringualal paiknevad elektrimaakaablid, veetorja kasutusest valjas olev

sidekaabel.

8.2. Uldised nduded tehnovérkude rajamisel

Enne toode algust markida maha olemasolevad kessshitl, téhistada eeldatavad
kaevetdtode asukohad, paigaldada hoiatavad margiddusel korraldada tUmber
liklus kaevetttde ajal. Ristumisel teiste maa-@utehnovorkudega tuleb kohale
kutsuda trassiomaniku esindaja. Ristumisel maaalkemmunikatsioonidega tuleb
kindlaks mé&arata nende siigavus pinnases ja vastavalud kdrgusgabariidile (mitte
vahem kui 25cm) otsustada rajatavate trassidegaasielevatest tehnovorkudest pealt
vOi altpoolt labimineku kasuks. Vajadusel toestattemasolevad kaablid ja naiteks
sidekanalisatsioon kaevetddde ajaks. Ehitatavatkarhlisatsiooni ei tohi kaeviku
tagasitaitmise ajal mehhaaniliselt muljuda ja \emtat

Kaevamistoode kaigus selgunud maa-aluste tehnogérkteisiti paiknemisel
teavitada sellest konkreetse trassi omanikku viié $ealdajat. Kaevamistood teiste

kommunikatsioonide kaitsetsoonides teostada kasitsi



8.3. Elektrivarustus

Planeeringualal asuvatele kruntidele nr 4, 5, & jahitatakse véalja elektrivarustus
(maakaablid, liitumiskilbid ja jaotuskilbid). Elakevi OU Virumaa regioon véljastas
detailplaneeringu koostamiseks 02.11.2016 a. tskdil tingimused nr 245695.
Planeeringujoonisele on kantud olemasolevad etelddmed ja nende kaitsevoondid.
Kruntide nr 4, 5, 6 ja 7 elektrivarustus lahendatalolemasoleva Kasmu kabeli
alajaama baasil.

Elektri madalpinge kaablid paigaldatakse liitumiskideni, milleks on liitumiskilbid.
Soovitavalt vahemalt kahekohaline liitumiskilp paldatakse kruntide piiridele.
Liitumiskilpide koérvale paigaldatakse jaotuskilbidiga kinnistu jaoks eraldi
jaotuskilp). Liitumis- ja transiitkilpide asukohamh naidatud joonisel “Detailplaan ja
tehnovorgud”.

Kdik uued trassid rajatakse tellija kulul (esiteflaktrilevi OU-le kirjalik taotlus) ja
voimalusel avalikus kasutuses olevale maale. Kemddiigu Umberehitus toimub
samuti tellija kulul. Kehtestatud detailplaneeringlusel elektrienergia saamiseks
esitada kliendil liitumistaotlus, s6lmida lituméging ja tasuda liitumistasu.

Kaablite margid tapsustatakse to6oprojektis. Liitsia jaotuskilbid peab paigaldama
nii, et oleks tagatud Elektrilevi OU to6tajate jdapaas kilpidele.

Tanavavalgustus rajatakse vastavalt voimalustele.

8.4. Veevarustus ja kanalisatsioon

OU Vihula Valla Veevark valjastas 13.02.2017 Uhesxdggi ja —kanalisatsiooni
tehnilised tingimused Kaskni detailplaneeringu kaosseks. Planeeringuala
planeerimisel ning hillem ehitusprojektide koostsehi tuleb lahtuda nimetataud
tingimustest ja seal loetletud seadusandlusest.

Pollu tdnaval on olemas Uhisveetrass del10. Krentekvarustuse tagamiseks tuleb
tanavamaale (Pos nr 2) paigaldada veetarnetoru. défs@nduskohta Pollu tanava
trassiga dellO paigaldada maakraan DN50 koos spjadlkapega. Kruntide
Uhendustorud peavad olema mddduga min de32, |spumiktideks jaavad
maakraanid DN25 koos spindlite ja kapedega. Liigpunkti kaugus on kuni 1m
krundi piirist. Tuletdrjeveemahuti veelhenduselehanéette veemoddukaev koos
veemdodtjaga DN25. Projekteerimist puudutavad kiUsedu lahendatakse

ehitusprojektis.
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Kanalisatsioon lahendatakse esialgu kogumismalatitéogumismahuti asukoha
valikul krundil arvestada kehtiva UVK arengukavagai tohi asuda kaugel
planeeritud liitumispunktist). Kogumismahuti suwgugalikul arvestada planeeritava
tarbimisega. Fekaalide ja heitvete aravedu toimuliswv puhastusseadmetesse.
Uhiskanalisatsioonitrassid  ehitatakse Kasmus valghtudes Vihula valla
arengukavast.

Koik torustike projekteerimisse ning ehitusse pwath kiisimused ja tegevused
kooskdlastada Osalihinguga Vihula Valla Veevark.

8.5. Sidevarustus
Krunte nr 1, 2, 4 ja 5 labib sidekaabel, mis orodiseerunud ja kasutusest véljas.
Sidevarustus planeeritakse alternatiivsete tetmilshenduste (naiteks satelliit— voi

mobiilside) baasil.

8.6. Sademevete kanalisatsioon

Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning neleithkse haljasaladele. kinnistu
Omanikud soovivad tdiendavalt rajada sademevet@hdiraiseks kraavid, sest
planeeringuala ning planeeringualast ida ja laam®l pasuvad elamukrundid
kannatavad liigniiskuse kaes. Kraavid Uhendataksmd pool asuva olemasoleva
kraaviga, mis suubub Soome lahte.

Katendiga aladelt peab vee aravoolu tagama katengiojekteeritav kalle.

Sademevett ei tohi juhtida olmekanalisatsiooni.

8.5 Kute
Kruntidele ehitatavate hoonete kittesiisteemidaksgat lokaalsetena ning véimalikult

keskkonnas®bralikke tehnoloogiaid kasutades.

9. HEAKORRASTUS JA KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringu  lahtellesande kohaselt pole kéeasb planeeringualal
keskkonnamdjude hindamine ndutav.

Kdlvikuliselt on planeeringuala rohumaa, mis kaseta seistes on hakanud

vOsastuma.
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Kitsendustega koormatud aladele on koérghaljastaggemine keelatud. Kruntidele
haljastuse rajamine ei tohi vahendada liiklusohutus

Planeeritava ala heakorrastamine ja haljastamir@uwime mira, saastainete ja tolmu
summutamise, hapniku tootmise ning maa-alale dsteetvalimuse andmise
seisukohalt. Rohumaid tuleb niita vahemalt Uks kaestas. Krundid tuleb hoida
puhtana vdsast, surnud ja haigetest puudest niglusel tuleb istutada uusi puid.
Planeeringuala vajab heakorrastustoid, kuid |5ftlikaab seda teha peale ehitustoode
[6ppu.

Kruntide haljastamisel on oluline arvestada taimedebivust maastikuga,
mullastikuga ja olemasoleva kdrghaljastusega.

Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekaitlusemtud olmejaatmete hoidmisega.
Ilgale krundile planeeritakse prigikonteiner (vt t8iplaan ja tehnovorgud®).
Konteineri asukoha valib tGksikelamu maa sihtot&gebkrundil krundi omanik. Priugi
tuleb sorteerida vahemalt nelja kategooriasse:apiolevad jaatmed (toit, taimede
jddnused), papp ja paber, klaas, pakendid. Komthetuleb Kkaitsta otsese
paikesevalguse eest, nditeks vOib nad paigutadatitell kasvavate puude alla.
Prigikonteinerid on soovitav imbritseda seina \&jualusega, et véltida prugi lendu
minekut voi I6hnade levimist.

Prigikonteineri tihjendamist ja jaatmete &ravedosttdakse mehhaniseeritult.
Prigiveoauto juurdepéaas kruntidele on tagatud atefesmalt teelt. Prugikonteinerite
orienteeruvad asukohad on naidatud detailplanegrijopnisel ,Detailplaan ja
tehnovorgud®.

Koostas: UulKOisma
27. veebruar 2017.a.
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