SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Kaesolev detailplaneering koostatakse katastriiddsussukohaga Laane tee 21
(katastritunnus  92201:014:0045) registriosa nr 4328 Detailplaneeringu
koostamise aluseks on Vihula vallavalitsuse kousldetailplaneeringu algatamiseks
18. jaanuar 2011 nr 18.
Detailplaneeringu algatamise ajal teadaolevatedsgarimise eesmarkideks olid:

e maa sihtotstarbe muutmine ja valla munitsipaalonssedaotiemine;

e planeeringuala kruntimine,

e ehitusdiguse maaramine;

e kitsenduste ja vajadusel servituutide maaramine;

e liikluskorralduse ja tehnoslsteemide lahendamine.

KEHTIVAD PLANEERINGUD

Detailplaneeringuga kasitletava maa-ala kohta kel®i. augustil 2003. aastal Vihula
Vallavolikogu mé&éarusega nr 19 kehtestatud Vihul#lavéldplaneering. Kaesolev
detailplaneeringualune maa paikneb riigi omandévall maal.

OU Projekteerimiskeskus koostas samale maa-alatalesdselt detailplaneeringu
2007. aastal. Pollu tdnava osaline detailplaneeKi@gmu kulas, Vihula vallas
kehtestati Vihula vallavolikogu otsusega nr 129, diyustil 2007. aastal.

Uustalu kinnistu detailplaneering Késmu kilas kstate Vihula vallavolikogu
otsusega nr 150, 13.12.2007. aastal. Uustalu masékagamisel tekkis Pdllu tAnava
nimeline kinnistu.

Laurimae 1l kinnistu detailplaneering kehtestati®311998. aastal Vosu

vallavolikogu otsusega nr 116. Selle planeerinfuemise tulemusel tekkis kinnistu

asukohaga Hundisoo tn 1.



Hundisoo tanav ja Hundisoo tanav 2 krundid tekkRahna tee 13/Klaokse kinnistu
detailplaneeringu koostamise tulemusel. Nimetatetaitplaneering kehtestati Vihula

vallavolikogu otsusega nr 166, 14. 02. 2008. aastal

LAHTEOLUKORD

Maa-ala, millele detailplaneering koostatakse, astdsmu kila perspektiivses
elamuehituspiirkonnas. Elamukruntide moodustamisgdduseks on kruntidest

tdnavate ja tehnovorkude jaoks vajalike maa-alad&la@mine ning planeeringuala
tehnovorkudega varustamine.

Laane tee 21 kinnistu paikneb Kasmu kilas Laa®|a tanava vahelisel maa-alal.
Kinnistu on hoonestamata.

Naabruses paiknevad hooned on rajatud puitvoodnigg viilkatusega, elamute

puhul on tegemist Uhe- vdi kahekorruseliste hoaeet&drvalhooned on reeglina
ehitatud Ghekorruselistena.

Planeeringuala asub endistel karja- ja heinamaadselon viimase 50 aasta jooksul
osaliselt metsastunud. Krundi I6unapoolne osa oetukh kdrghaljastusega, mille
moodustavad peamiselt mannid ja kased. Ulejaanadoal rohnumaa. Reljeef on

vahelduv - kérgemad kohad on krundi kagu- ja pabgémpe osa.

Kinnistut aadressiga Laane tee 21 Umbritsevad dimelamumaa sihtotstarbega
krundid. Ainult P6llu tanav ja Hundisoo tanav oanspordimaa sihtotstarbega.

Ida pool piirneb planeeritav kinnistu jargmiste rkstutega: Laane tee 19
(katastritunnus 92201:014:1460), Laane tee 17 gka@ttiannus 92201:014:0870),

Pollu tn 18b (katastritunnus 92201:014:0064) jallPdh 18a (katastritunnus

92201:014:0063). Louna pool piirneb Laane tee Zinikiu krundiga Pollu tanav

(katastritunnus 92201:014:0051) ja Hundisoo tn dtggtritunnus 92201:014:0065).
Hundisoo tdnava (katastritunnus 92201:014:0075ehsm krundiga Uhtib piir Ghes

punktis. L&&ne pool paiknevad Hundisoo tanav 2a@tatunnus 92201:014:0068) ja
Laane tee 25 (katastritunnus 92201:014:0007).



Liikluskorraldus

Krundile on vGimalik paaseda nii Laane teelt kuiR@lu tanavalt. PAllu tanava 16pus
katend puudub ja Laane teel on kruusakatend. Hoodi&navat pole veel vélja
ehitatud.

Kaesoleval ajal on Pollu tdnav, Hundisoo tanav garie tee umbtanavad. Laane tee
21 ja Hundisoo tanaval on ainult ks Uhine piirikiinseega puudub v@imalus
avalikus kasutuses olevalt maalt paddseda Hundiswvale.

Tanavate liiklusintensiivsus soltub aastaajastvelsan liiklejate arv suur, kuid talvel
vaga madal. Liiklusvahenditeks on peamiselt sGithaja kaubikud.

Planeeringualal puuduvad kd&nniteed ja tanavavaigus

ARHITEKTUUR-PLANEERIMIS LAHENDUS

Maa-alade sihtotstarbed ja krundijaotus

K&aesoleval ajal kuulub kinnistu asukohaga Laane Me Eesti Vabariigile.
Detailplaneeringuga tehakse Maa-ametile, kui niglitatud esindajale, ettepanek
anda kinnistu peale planeeringumenetluse I6ppditesnunitsipaalomandisse Vihula
vallale.

Planeeringu Uks peamisi eesmarke on ehitusdigugéeamine Kasmu kula veevargi
tsentraalsele puurkaevule ning veetdotlusjaamaddjeRAdused on toodud Vihula
vallavalitsuse 16.06.2010 Maa-ametile saadetudskimy 7-1.2/1016.

Kinnistu asukohaga Laane tee 21 jagatakse neljaks.

Krunt nr 1, pindalaga 2167m?2, moodustatakse Palava, Hundisoo tdnava ja Laane
tee Uhendamiseks. Maa sihtotstarbeks saab 100%ate@&nava maa ning krundi
nimeks saab POllu tanav. Olemasolevad juurdepadsudasta tanapaevastele
likluskorralduse nduetele ega taga piirkonnas gepééasu igale kinnistule. Seet6ttu
on digustatud POollu tanava pikendamine kuni La@eaitja Hundisoo tdnavani ning
selle jaoks eraldi krundi nr 1 moodustamine.

Krundi nr 2 planeeritav pindala on 2891m?2, maaasgtarve on 50% tootmishoone
maa ja 50% veetootmise ja veepuhastuse ehitise amdaessiks jaab Laane tee 21.
Krunt on vallale vajalik, et taita kohalikule oméitsusele seatud Ulesandeid elanike
veega varustamisel.

Krundi nr 3 planeeritav pindala on 2359m2, maacggtarve on 100% Uldmaa,

aadressiks maaratakse POllu tn 24. Kasmu kila an \Mikula valla tdhtsamaid



tdmbepunkte ning atraktivsemaid puhkepiirkondi. ukdi nr 3 vOiks jatta
perspektiiveks manguvaljaku ja kiigeplatsi asukahakagu see oli ette néhtud ka
eelmises, samale maa-alale koostatud detailplarpeyi Késmus ei ole k&esoleval
ajal Uhtegi avalikku méanguvaljakut.

Krundi nr 4 planeeritav pindala on 1691m2, maakasmitsihtotstarve on 100%
pereelamumaa. Varem samale alale koostatud Palwacosalises detailplaneeringus
Kasmu kulas, Vihula vallas oli samasse kohta plangkelamumaa sihtotstarbega

krunt.

Ehitusdigus

K&aesolev detailplaneering seab kruntidele nr 2,34 j&hitusdiguse ja maaratleb
hoonestusalade asukohad. Detailplaneeringu joofiigeindijaotus-, hoonestus- ja
liklusplaan” on naidatud kruntide nr 2,3 ja 4 abald ehitusdiguse naitajad.
Ehituskeelualad on kdik tlejaénud alad, kuhu pddéiratud hoonestusala.

Krundile nr 1 ehitusdigust ei maarata, sest tegean tee ja tAnava maaga.
Maksimaalne ehitusalune pindala krundil nr 2 onmi8&krundile vbib ehitada kuni 2
Uhekorruselist hoonet voi rajatist. Pumbamaja-vi@eiéjaama pindala voib olla kuni
140m2. Puurkaevu vOib parema kaitstuse eesmargilaapumbamaja hoonesse.
Puurkaevu rajamise planeeritavale krundile ndeb ¥ihula valla Uhisveevargi- ja
kanalisatsiooni arengukava. Arengukava kiitis hedksila Vallavolikogu méaarusega
nr 49, 11. 02. 2010. aastal.

Hoonete ja rajatiste maksimaalne lubatud koérgusitidal on 7,5 meetrit. Hooned
rajatakse kruntidele nr 2, 3 ja 4 viilkatusega kakaldega 32-45°. Krundil nr 3 on
lubatud manguvdaljakut teenindavatel ehitistel tsadonilistest erinevate
katusekallete kasutamine. Katusekatete materjaidémeb kasutada Kasmule
sobilikke materjale.

Hoonete projekteerimisel tuleb eelistada naturailseaterjale ning hoonete
varvimisel tuleb kasutada kulale iseloomulikke vione. Ka&esolevale
detailplaneeringualale sobivad puidust, looduslike@ tehiskivist hooned, mis on
viimistletud laudvoodriga. Ehitamisel on keelatud kasutada Kasmu kila
miljoovaartust vahendavaid voi rikkuvaid ehitusnnizie.

Krundile planeeritavate hoonete gabariidid, viimist katusekuju- ja kalded peavad

lahtuma Kasmu kula ehitustraditsioonidest, Vihuddlavildplaneeringuga kehtestatud



tadiendavatest ehitusreeglitest (vt. Vihula valldpldneeringu punktid 9.5, 10.1 ja
10.2), Ehitusseadusest, Vihula valla ehitusmaatusésula valla UVK-st ja

k&esoleva detailplaneeringu arhitektuur-ehitusltikaisendusest.

LIIKLUSKORRALDUS

Kdnniteed ja parkimine

Juurdepéas planeeringualale on olemas Pdllu t&rjavahane teelt. TAnavamaa laius
on keskmiselt 10 meetrit. POllu tdnavat pikendatakani Laane teeni ning tanu
sellele tekivad juurdepaasud koikidele planeeritguambritsevatele kinnistutele.
Pollu tanav planeeritakse kahesuunalise tanavana.

Laane tee 25 kinnistule planeeritakse omaniku $ood juurdepadas Pollu tanavalt.
Soidukite parkimine krundil nr 2 toimub selleksatajvas parklas. Parklale vdib rajada
varikatuse.

Krundile nr 3 parkimiskohti ei rajata. Krundile 8rpaasemiseks on oluline rajada
kdnniteede vorgustik.

Parkimine krundil nr 4 lahendatakse krundisisegtdrkimiskohad on soovitav rajada
voimalikult krundi juurdepéaéasutee lahedale.

Kdnniteede planeeritav laius on 1,2-2,0 meetritid@@&e laius on 5,6 meetrit.
Sissesdiduteed kruntidele rajatakse vahemalt 4rmakeistena.

Soovitavalt kataks kdnniteid asfalt- voi killustidie, sdidutee voiks katta Kasmus
varemgi kasutatud tolmuvaba musta kattega.

Vihula Vallavolikogul méaéarata Pollu tanav avalikbasutuses olevaks kohalikuks
teeks vastavalt Teeseadusele ja Asjadigusseadusele.

Vastavalt Liiklusseaduse 82 korraldab kohalik ontigsizs liiklust ja tagab

liiklusohutuse oma haldusterritooriumil.



KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Kitsendused
Tehnovorgud ja kruntide sihtotstarbed on naidatustaitblaneeringu joonisel
“Tehnovorgud ja sihtotstarbed”. Kruntidel paiknevadg nende kasutust kitsendavad

tehnovorkude kaitsevoondid on joonisel tahistatingse katkendjoonega.

Servituudid

Laane tee 21 kinnistule seati 9.11.2009. aas@hlservituut kinnistu nr 4875631
(Hundisoo tn 1) igakordse omaniku kasuks. Tegeamgeeservituudiga, mis tagab
juurdepadasu avalikult teelt krundi asukohaga Hwualis 1 kinnistu omanikule.
Planeerija teeb ettepaneku lIdpetada reaalservikuukrunt nr 1 on ule antud
avalikku kasutusse. Ettepanek on seada teeserpituidlaga 111m?2 kinnistule
asukohaga Hundisoo tn 1, et tagada inimestele ¢pédds Hundisoo tanava aares

paiknevatele kruntidele.

Elektriliinide kaitsevoondid ja kaugus rajatistest

Alus: Elektriohutusseadus (RT | 2002, 49, 310, #lige 4) alusel kehtestatud VV
maarus 2. juuli 2002 nr 211.

Alla 1 kV pingega 6huliinide kaitsevoond on 2 méga kuni 20kV pingega liinide
korral on 10 meetrit.

Maakaabelliinide kaitsevéond on maa-ala, mida wéica mélemal pool liini 1 m
kaugusel darmistest kaablitest paiknevad mottelisetikaaltasandid.

Alus: EPN 17

Kanalita elektri- ja sidekaablite kaugus hooneterggtiste vundamentidest peab

olema vahemalt 0,6 meetrit.

Sidekaablite kaugus rajatistest ja tehnovorkudest
Alus: EPN 17
Kanalita sidekaablite kaugus hoone vundamendistewalt 0,6m; veetorust ja

isevoolsest kanalisatsioonist 1m; elektrikaablj2660,5m.

Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovérkudest
Alus: EPN 17



Kaugus hoonete vundamendist 5m; puuttivedest 2najikatsioonitrassist 1,5m.

Veehaarde sanitaarkaitseala
(1) Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee votkob¢a Umbritsev maa- ja veeala,
kus veeomaduste halvenemise valtimiseks ning veebamgatiste kaitsmiseks
kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikumist.
(2) Veehaarde sanitaarkaitseala ulatus, valja agviefiesoleva paragrahvi I6igetes 3—
51 satestatud juhud, on:

1) 50 m puurkaevust, kui vett voetakse pdhjaveskiliine puurkaevuga.
(4) Keskkonnaamet vdib maarata veehaarde sardiitsekla ulatuseks:
2) 30 meetrit puurkaevust, kui vett voetakse pdghhist Gle 10 kuupmeetri
06paevas ja pdhjaveekiht on hasti kaitstud.
Alus: Veeseadus 828, Veehaarde sanitaarkaitseatalustamise ja projekteerimise
kord (KKM 16.12.1996 maarus nr.61).
Planeeringualale rajatava puurkaevu sanitaarkaitsedlit vahendas
Keskkonnaminister oma kirjas 01.03.2007 nr 11-1Q41713.

Veevotukoha hooldusnduded

4.1. Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu astikpeab olema vdimalike
reostusallikate (kogumiskaevud, kaimlad, prugikhstraetise- ja soOnnikuhoidlad,
olimahutid, kanaliseerimata saunad jne.) suhtesjapébvoolu suunas (jargib
Uldjoontes maapinna kallakut) tlesvoolu ja neisinkli piires vdimalikult kaugemal
(mitte vahem kui 10 m).

4.2. Puurkaevu suudme manteltoru ots peab jaamamalh30 cm vdrra maapinnast
kérgemale. Uldjuhul ei ole soovitav rajada puurkaeuudme tmber Surfi. Surfi
rajamine tuleb pdéhjendada veehaarde projektis.t®ajte vOi olemasolevate Surfide
seinad ja pohi peavad olema vettpidavad ja mamtetits peab ulatuma vahemalt 15
cm kdrgemale pinnasevee maksimaalsest tasemest.

4.3. Kaevu suue peab olema veekaitse eesmargilidule

4.4. Kaevu suudmetagune osa tuleb kindlustada wvdlheBO cm sigavuseni
savilukuga.

4.5. Kaevu ja selle iumbruse sanitaarse seisundaswmeku eest vastutab kaevu

omanik (valdaja).



Alus: keskkonnaministri 16. detsembri 1996.a maams 61 “Veehaarde

sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerinose lkehtestamine”

Joogivee kvaliteedinbuded

Joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalminist®@B001.a valja antud maaruse nr
82 “Joogiveekvaliteedi- ja kontrollinbuded ning Hnsimeetodid” koikidele

nduetele, sealhulgas ka radioloogiliste naitajaeeso

HEAKORRASTUS JA PIIRDED

Kaesolev detailplaneering naeb ette planeeritevh@hkorrastamise.

Pdllu tanava aarde paigaldatakse vBimalusel tamdgastus.

Kruntidele nr 3 ja 4 vGib rajada kuni 1,2 meetrrdudseid piirdeid. Krundile nr 2 voib
vajadusel rajada sellest kérgema piirde. Piirdatl véjada keevisvorgust, puidust voi
muust teiste piirete ja hoonete arhitektuuriga lareeruvatest materjalidest. Piirete

kusimus lahendatakse koos hoonete arhitektuursejiektidega.

KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringu lahtellesande kohaselt pole plamgualal keskkonnamdjude
hindamine ndutav.

Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning néegutatakse pinnasesse.
Katendiga aladelt peab vee a&ravoolu tagama katengiojekteeritav kalle.
Sademevett ei tohi juhtida olmekanalisatsiooni.

Kdrghaljastust tuleb likvideerida krundil nr 1 sessPdllu tdnava valjaehitamisega
Laane tanavani. Kruntidel nr 2 ja 3 tuleb sailitagartuslik kérghaljastus.

Uue hoone pustitamisel tuleb arvestada, et sall@irajatavad kommunikatsioonid
(tee, side- ja elektriliin jt) oleksid rajatud v@afikult loodust sééstvalt ning ei
muudaks maastiku esteetilist vaartust.

Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekaitluseatud olmejaatmete hoidmisega.
Kruntidele nr 2,3 ja 4 planeeritakse prigikonteithefvt detailplaneeringu joonis

“Krundijaotus-, hoonestus- ja liiklusplaan”). Komterite tihjendamist teostatakse
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mehhaniseeritult. Prigiveoautode  juurdepéaas krelgtid on tagatud

sisse(valja)sodiduteede kaudu.

TULEOHUTUS

Kaesolevale detailplaneeringualale projekteeritavadoned kuuluvad ehitiste
tuleohutusest tulenevast liigitusest lahtuvaltdasviisi alla.

Planeeritavad hooned ehitatakse minimaalselt TiRep@isivusklassi nduete kohaselt.
Juurdesait kruntidele on véimalik nii Laane tealt ka Pdllu tanavalt, piirete varavad
planeeritakse minimaalselt 4,5 meetri laiused. &dangualasisene reljeef ja haljastus
voimaldavad juurdepaasu hoonetele ning tuletohemdite Umberpddramist.

Lahim tulekustutusvee vOtmiseks sobiv koht on Kéasnsadama muul.
Planeeringualale paigaldatakse koos veetrassigas Wakdranti (vt jooniseid).
Hudrandid katavad tulekustutusvee vajaduse antiickopnas. Projekteeritavate
veetrasside |abimdot peab olema vahemalt 100mmantaks maa-ala piisavat
varustatust tulekustutusveega voimaliku tulekalgrad.

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonktesida Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004.a maarusest nr 315 “Ehitisele galle osale esitatavad
tuleohutusnduded” (avaldatud RTI, 09.11.2004,75,525Selle lisadest.

Lahim P&aésteteenistuse tugikomando asub Vosul Sattagh

TEHNOVORGUD

Olemasolev olukord

Planeeringuala pdhjapoolses osas paikneb veettdssia pool asub mastalajaam
koos maakaablitega. Laane tdnava &ares paiknetrimla#talpinge 6huliin (0,4kV).
Pollu tanaval asub lahim sidekaabel. Planeeritatatenovérkude soovituslikud
asukohad on naidatud joonisel “Tehnovérgud ja sstdobed”. Planeeringualaga
piirnevatele kruntidele, mille tehnovdrkude lahesidk&esolevas planeeringus ei ole
kasitletud, on liitumistingimused ja litumispun#td asukohad maaratud varem neile

koostatud detailplaneeringutes.
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Telefoniside

Kdikidele liitujatele rahuldava lahenduse saamisélgks sidekaabel tuua PAllu
tdnavale Neeme tanaval asuvast sidekapist. Sidedeaadimsus antud piirkonnas on
ammendatud. Side- ning signalisatsiooniteenuseddimalik lahendada mobiilside

baasil.

Elektrivarustus

Osauhing Jaotusvork tehniliste tingimuste saamiseksati elektrooniliselt 21.
veebruaril 2011.Praegu laheduses asuv alajaam tuleks Umber pagggelbks
otsatarbeks reserveeritud Elektri kinnistule (kiai@smnus 92201:014:0057).
Elektrivarustus kruntidel nr 2,3 ja 4 lahendataks®dalpinge maakaablitega Elektri
kinnistule planeeritavast alajaamast. Liitumiskdlipaigaldatakse tarbijate kruntide
piiridele. Kruntide toitekaablite trasside oriem@ed asukohad on naidatud joonisel
“Tehnovorgud ja sihtotstarbed”. Eraldi elektrikabpaigaldatakse tdnavavalgustuse

toiteks. Elektrivarustuse kohta koostada eraldjgkto

Veevarustus. Kanalisatsioon

Krundile nr 2 planeeritakse puurkaev. Planeeritapaurkaevu veehaarde
sanitaarkaitseala vahendas Keskkonnaminister ommgag&i 01.03.2007 nr 11-
11/11047-3 viiekimnelt meetrilt kolmekimnele mdetriKehtiv. 30m suurune
sanitaarkaitseala on  detailplaneeringu  joonistel idatdd punakas-roosa
katkendjoonega.

Puurkaev on Kasmule vaga vajalik, sest lahendabesosa Késmu kila kinnistute
veevarustusega seotud probleemidest. Olemasolmsgid asuvad paljudes kohtades
maapinnale lahedal ning kulmuvad talviti kinni. @i@solevate puurkaevude
tootlikkus on ebapiisav. Eriti raske on olukord slkui elanikkond mitmekordistub
ja sademeid kastmisvee kogumiseks napib. Polluagné tanavale on rajatud palju
uusi elamuid, millele vee Ghenduse tagamine olelagate puurkaevude baasil ei ole
voimalik.

Seoses uute veetorustike rajamisega avalikus keesitnlevale maale likvideeritakse
krundil nr 4 paiknevad veetrassid.

Kanalisatsioon on planeeringualal ja selle Umbrukassoleval ajal lahendatud

kogumiskaevudega. Fekaalide ja heitvete aravedoutnivVosu puhastusseadmetesse.
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Lahitulevikus  planeeritakse  varustada  PO&llu  tdnavhisveevargi ja
Uhiskanalisatsiooniga.
Pollu tanava rajamisel tuleb tagada sademevet®a@kaviadalamates kohtades tuleb

vajadusel maapinda taita voi rajada sademevetdigatsgoonitorustikke.
Soojavarustus

Detailplaneeringu ettepaneku kohaselt varustatdksened vajadusel lokaalsete

kitteslisteemidega.

Koostas: Killi Oisma
04. aprill 2011.a.
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