DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Laane-Virumaal Vihula vallas Kasmu kuilas asuvatdluP@h 11 (registriosa nr

3622231) ja Pollu tn 13 (registriosa nr 414653 hnistutele Uhise detailplaneeringu
koostamise aluseks on Urmas Sinimde taotlus dktadpringu algatamiseks,
registreeritud nr 454/7-1.2; 02.03.2009.a. ning Wah Vallavalitsuse korraldus
detailplaneeringu algatamiseks 27. mai 2009 nr 369.

Detailplaneeringu  eesmargiks on  ehitusdiguse  sewmi olulisemate

arhitektuurinbuete seadmine, tehnovorkude ja -stgat asukoha maaramine,
vajadusel looduskaitse abinbude maaramine ja semdusilenevate kitsenduste ja

servituutide maaramine.

KEHTIVAD PLANEERINGUD. SIHTOTSTARBED.

Detailplaneeringuga kasitletava Kasmu kilas asuwdiu tn 11 ja Pollu tn 13
kinnistute kohta kehtib 13. augustil 2003. aastélula Vallavolikogu maarusega nr
19 kehtestatud Vihula valla (ldplaneering. OU Pttgerimiskeskus koostas
detailplaneeringud ka Pdllu tanavale ja POllu trkifhistule, mis moodustati Tooma
kinnistu detailplaneeringuga. POllu tdnava osaldetailplaneering Kasmu kilas,
Vihula vallas kehtestati Vihula vallavolikogu otggs nr 129, 16. augustil 2007.
aastal ning Tooma kinnistu detailplaneering Kasmillak kehtestati Vihula
Vallavolikogu otsusega nr 46, 09. veebruaril 20@éstal. Pollu tn 11 kinnistu
moodustati Assa kinnistu detailplaneeringuga, tooskas OU Augur ning Vihula
Vallavolikogu kehtestas selle 14. jaanuar 2004s#ga nr 175.

Kaesolev detailplaneeringualune maa asub eraomandis

Planeeringuala h6lmab kahte kinnistut: Pollu tpalPollu tn 13.

Katastritiksus asukohaga PO0llu tn 11 (katastriturd201:014:1464) kuulub ¥4 osas
Alexander Shmelev juuniorile (siind 1989. aastal)psdas Sergey Shmelev’le ja %
osas Alexander Shmelev seeniorile (siind. 1956aljakinnistu pindala on 2199m?2,

sellel paiknevad elamu ja kaks kdrvalhoonet.



Katastritiksus asukohaga Pollu tn 13 (katastritur@22901:014:0027) kuulub 1/2 osas
Andrey Shmelev'le ja 1/2 osas Alexey Shmelev’leni§tu pindala on 2267m?2,

kinnistu on kaesoleval ajal hoonestamata.

Modlema kinnistu maa sihtotstarve on elamumaa. Isiubeéga piirnevate

elamukruntide maa sihtotstarve on elamumaa ningwtte maa sihtotstarve —

transpordimaa.

LAHTEOLUKORD

Kinnistu asukohaga P&llu tn 11 on hoonestatuduRallL3 kinnistu on hoonestamata.
Pollu tn 13 kinnistu on piiritletud vorkaiaga, piest seespool kasvab hekk ning
krundi Idunaossa on istutaud viljapuid. Maapindtasane, vaikese langusega I6una
poole. Kaugus Soome laheni piki P6llu tanavat od@@ameetrit.

Planeeringuala piirneb ida pool katastritiksuseg&asaga Pdllu tn 5 (katastritunnus
92201:014:1461), lduna pool paiknevad katastritdduaadressidega POllu tn 7
(katastritunnus 92201:014:1462) ja Pollu tn 9 (kataunnus 92201:014:1463). Koik
need kinnistud on hoonestamata. Samuti Iduna psoV &atastrilksus asukohaga
Pollu tn 15 (katastritunnus 92201:014:0028) on lestetud. L&&ne pool paikneb
katastrilksus asukohaga POllu tn 17 (katastritur®2@01:014:0029), millel asub
elamu.

Planeeringualast pdhja ja laane pool asub Pdllavtamis koosneb kahest kinnistust
(katastritunnused 92201:014:1465 ja 92201:014:00BR)rdepaasud planeeritavatele

kinnistutele paiknevad kruntidest pdhja pool.

Kontaktvoondi analtiis

Planeeringuala paikneb Kasmu kulas, mis on alatidkihedalt hoonestatud. Vihula

valla tldplaneeringu kohaselt on tegemist tiheamadaga ja miljodvaartusliku alaga.
Vihula valla uldplaneeringus on piiritletud voimali elamuehituseks sobiv

tiheasustusala Kadsmu kulas, kus hoonestuse isgbeaks oma paiknemise tiheduselt
ja arhitektuurilt sobima siin ajalooliselt vélja jknenud kilahoonestusega.
Uldplaneeringus nahakse ette ehitustineduse suamging vorreldes varasema
situatsiooniga. Miljoovaartuslikuks teevad kilatjubked kaptenite elamud ja nende
juurde kuuluvad koérvalhooned. Nii Kasmu kila peatamNeeme tee kui ka Pollu

tdnavaga paralleelselt kulgev ja varem hoonesthamhe tee paistavad silma suure



taisehitusprotsendiga. Arendustegevus on Pdlluvainarenema hakanud seoses
ehitusvbimaluste ammendumisega varem valja kujuhégmavate aares.

Olemasolev hoonestus naaberkinnistutel naitab swnitustinedust voi selle
suurenemise tendentsi. Naiteks:

Pollu tn 11 (katastritunnus 92201:014:1464) kiruligtaikneva elamu pindala on
205m?2 ja hoonete kogupindala on 370m?;

Pollu tn 12 (katastritunnus 92201:014:0061) elamundga on 203m?2 ning
ehitistealune pindala kokku 346m?;

Pollu tn 10 (katastritunnus 92201:014:0734) elamundgda on 104m2 ning
ehitistealune pindala kokku 278m?;

POollu tn 4 (katastritunnus 92201:014:0950) elamrmdaia on 124m?2 ning ehitistealune
pindala kokku 282m2.

Seega on keskmine ehitusalune pindala Pollu tamawmestatud ja aastaringselt
elamiseks kasutatavatel kruntidel 328m2 Uhe krukwhta ning elamu keskmine
pindala 134m?2.

Ainult laane pool asuva Tooma detailplaneering j&llUP tdanava osaline
detailplaneering négid ette 120m2 suuruste elamaitégamise. Endisele Tooma
kinnistule ehitati elamud vélja ning need on siiamitgis. Sellest jareldus — inimeste
igapéevaseid vajadusi ei rahulda nii vaikesed etamu

Kui kaesoleval ajal on Vihula valla uldplaneeringudubatud krundi pindala
minimaalselt 1000mz, siis Gle 2000m?2 suurused kiduiodgi planeeritud eesméargiga
vOimaldada rajada suuremat hoonestust, mis mojpikd<selt ning Ghtlasi sulanduks
loodusesse ja sobituks timbritseva miljodga. Naitessa planeeringuga kehtestatud
15% taisehitust on siiski tunduvalt vaiksem tradisiliselt tiheasustuses
kasutatavast taisehitusprotsendist, milleks on e#&atdel vahemalt 25%.

Loodushoiu seisukohast vaadatuna on mdistlik ehitalémasolevatesse asulatesse
ning hoida ulejddnud ranna-alad inimtegevusest ypnatutena. Juurdepéésuteede,
kommunikatsioonide ning elamualade rajamine senimtithjadena pusinud
kohtadesse mojutab floorat ja faunat kdige rohkéfillades ja nende vahetus
laheduses elavad taime- ja loomaliigid on juba kol@aud uute tingimustega.
Olemasolevate elamute korgusi koha peal vaadeldesvgrem kehtestatud
detailplaneeringuid analliUsides joudsin jareldyssl&ullas juba on voi planeeritakse
peamiselt kaheksa meetri kbérguseid viilkatusteganald. See tendents on madistlik,
sest kaheksa meetri kdrguse elamu saab ehitada tiélerrusega. Anallusis

esitatud andmed parinevad Maa-ameti avaliku teelehsdt.
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ARHITEKTUUR-PLANEERIMISE LAHENDUS

Kasmu kila on uks Vihula valla tdhtsamaid tombepeinking atraktiivsemaid
puhkepiirkondi. K&esolev detailplaneering maarabangéritavate kruntide
ehitusdigused,  hoonestusalad ja seab  olulisemad iteldrhurinbuded.
Detailplaneeringu joonisel “Detailplaan” on néaidatuyplaneeringualale jaavate
kruntide hoonestusalad ja muud olulised ehitus@&@guiitajad ehitusdiguse tabelis.
Ehituskeelualad on kdik tlejaénud alad, kuhu pddéiratud hoonestusala.

Vihula Vallavalitsuse poolt koostatud detailplaniegu lahtelilesanne naeb ette Pollu
tn 11 krundi osas ehitusdiguse tapsustamise. Agsaisiu detailplaneeringuga
kehtestatud ehitusdigus krundile on 329,2m? ja et®maksimaalne lubatud kdrgus
8,5 meetrit. Kéesolev detailplaneering teeb ettepan krundi ehitusdigust
suurendada, et viia seadustega kooskdlla ilma siguseta rajatud abihoone ja
suitsuahi krundi I6unaosas. Pollu tn 11 kinnistsilnaate hoonete alune pindala on
kaesoleval ajal 367m?, seega pool abihoonest matadiud ehitusbiguse piiresse.
Ehitusdigust soovitakse suurendada ka krundiletiebboonete arvu osas- kui varem
oli lubatud kaks hoonet, siis niidd on planeeriavadonete arv neli. Olemasoleva
elamu pindala on 205m?, Pollu tanava aares paikkémaalhoone pindala on 75m2,
suitsuahju pindala 4m2 ja teise korvalhoone pindata 83m2. Assa kinnistu
detailplaneeringuga méaaratud maksimaalne lubatetdte kérgus on 8,5 meetrit ja
maksimaalne lubatud korruselisus — kaks korrustid neditajaid ei muudeta
koostatava detailplaneeringuga. Detailplaneeringeb te ettepaneku maarata
maksimaalseks lubatud ehitistealuseks pindalaksn37@is on ligikaudu 17% krundi
pindalast.

Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku seadadikeunr 2 (POllu tn 13)
ehitusdigus pindalaga 300m?2, millest tulenevalt bv@hitada krundile elamu,
ehitusaluse pindalaga kuni 120m? ja kaks abihodwgupindalaga kuni 180m2.
Hooned rajatakse viilkatusega katusekaldega 32-BBinu voib krundil nr 2 olla
maksimaalselt kahekorruseline, maksimaalse koérgusdgini 7,5 meetrit.
Kdrvalhooned voivad olla maksimaalselt thekorrigsslija kuni 6,5 meetrit kdrged.
Selleks, et planeeritav ala haakuks arhitektuumsieiinasoleva hoonestusega, tuleb
kasutada ehitusmaterjale, mis haakuvad Kasmu kitalease arhitektuuriga.
Katusekatte materjalidena voiks kasutada sellisgterjale nagu kivi voi kvaliteetne

katuseplekk.



Hoonete gabariidid, viimistlus, katusekuju- ja leddpeavad lahtuma Vihula valla
Uldplaneeringus ning Vihula valla ehitusmaarusestdstatud nduetele. Materjalide
valikul hoone projekteerimiseks tuleb lahtuda Véulalla Uldplaneeringuga
kehtestatud tingimustest ja nduetest.

Hoonete projekteerimisel tuleb eelistada natur@hlseterjale nagu klaas, puit voi
looduslik kivi ning hoonete varvimisel tuleb kasida kilale iseloomulikke

varvitoone. Kaesolevale detailplaneeringualale vaabihooned, mis on viimistletud
laudvoodriga (el tohi ehitada palkmaja ilma vélisgiota). Kruntidele ehitatavad
hooned tuleb ehitada individuaalprojektide alus@lvestades Vihula valla
Uldplaneeringuga (vastu voetud 13. augustil 200&stad Vihula Vallavalitsuse

korraldusega nr 19) kehtestatud taiendavaid eledgdeid (vt. Vihula valla

dldplaneeringu punktid 9.5, 10.1 ja 10.2), Ehitaskest ja Vihula valla ehitusmaarust.

Piirded on kruntidel olemas.

LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepaas planeeringualal asuvatele kruntideleolemas Pdllu tanava poolt.
Olemasolev tanav on pinnaskattega. Kdnniteid Rélhavale rajatud ei ole, kuid OU
Projekteerimiskeskus poolt koostatud t66s “Pollnatér osaline detailplaneering
Kasmu kulas Vihula vallas” on planeeritud rajaddPtiinavale 2m laiune kdnnitee.
Uus kdnnitee tuleks planeerida tdnava pdhjapooldéjele. Kuna tdnavamaa on vaga

kitsas, siis on planeeritava kdnnitee laius voirsellkuni 2 meetrit.

KAITSEVOONDID, KITSENDUSED
Kitsendused

Kitsendus seatakse krunti nr 2 labivale sidekaablil

Sidekaablite kaugus rajatistest ja tehnovorkudest
Alus: EPN 17
Kanalita sidekaablite kaugus hoone vundamendistewalt 0,6m; veetorust ja

isevoolsest kanalisatsioonist 1m; elektrikaablj2660,5m.

Elektrikaablite(liinide) kaugus rajatistest ja kait sevoondid.
Alus: Eesti energiaseadus (RT |1 1997, 52, 833/1prifige 2)



Alla 1 kV pingega dhuliinide kaitsevoond on 2 méga kuni 20kV pingega liinide
korral on 10 meetrit.

Maakaabelliinide kaitsevoond on maa-ala, mida wéda mblemal pool liini 1 m
kaugusel darmistest kaablitest paiknevad mottelisetikaaltasandid.

Alus: EPN 17

Kanalita elektrikaablite kaugus hoonete ja rajatisundamentidest peab olema

vahemalt 0,6 meetrit.

KESKKONNA- JA LOODUSKAITSE

Kasmu kula on Eestis ja kaugemalgi tuntud suvitigspe.

Kasmu kulas on elukeskkond kokku sobitatud eralatdslusa loodusega.
Ulatuslikud metsamassiivid koos Soome lahe ranndmavad ideaalse fooni
puhkuseks voi tootamiseks.

Uute ehitiste puUstitamisel tuleb arvestada, et eseljuurde rajatavad
kommunikatsioonid (tee, side- ja elektriliin jt)esisid voimalikult lGUhemad ja ei

muudaks maastiku esteetilist vaartust.

TULEOHUTUS

Kaesolevale detailplaneeringualale projekteeritavadoned kuuluvad ehitiste

tuleohutusest tulenevast liigitusest lahtuvaltdtasviisi alla.

Planeeritavad hoone ehitatakse minimaalselt TRepi@sivusklassi nduete kohaselt.
Uhtlasi asuvad hoonestusalused pinnad iksteisdsmalt 8 meetri kaugusel ja
kruntide piiridest 4 meetri kaugusel.

Juurdes®idud kruntidele on olemas POllu tdnavatunKde véaravad sissesditudel
planeeritakse minimaalselt 4 meetri laiused. Plangealasisene reljeef ja haljastus
voimaldavad juurdepaasu hoonetele ning tuletdhemdite Umberpddramist.

Lahim tulekustutusvee votmiseks sobiv koht on Kasaaama muul.

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonktesida Vabariigi Valitsuse

27. oktoobri 2004.a mé&arusest nr 315 “Ehitisele galle osale esitatavad
tuleohutusnduded” (avaldatud RTI, 09.11.2004,75,525Selle lisadest.



TEHNOVORGUD

Elektrivarustus
Planeeringualal asuvatel kruntidel on olemas dlekiustus. Kruntide piiridel on

olemas liitumis- ja jaotuskilbid, kinnistud on titud Osatihinguga Jaotusvork.

Veevarustus ja kanalisatsioon

PAllu tanaval on olemas Uhisveetrass. Molemad kdusehvad vett sellest trassist.
Kanalisatsioon lahendatakse esialgu kogumiskaewsudazkaalide ja heitvete dravedu
toimub VGsu puhastusseadmetesse. Vastavalt Vihalla arengukavale ehitatakse
Kasmu uhiskanalisatsioonitrassid.

Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekaitluseatud olmejaatmete hoidmisega.
lgal krundil peab olema prugikonteiner, koht on nrma#dd kaesoleva
detailplaneeringuga (vt detailplaneeringu joonRjugikonteinerite tiihjendamist ja
jdétmete aravedu teostatakse tsentraalselt jaesitute Prigiveoauto juurdepdds
igale krundile on tagatud sisse(valja)sdidutee kaud

Sidevarustus
Krunti nr 2 labib sidekaabel, mis vdidakse hiljgimber paigutada POllu tanava
aarde. Kaesoleval ajal planeeritakse sidevarustesg tee poolt.

Sademevete kanalisatsioon
Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning n@ddtakse haljasaladele.
Katendiga aladelt peab vee a&ravoolu tagama katengiojekteeritav kalle.

Sademevett ei tohi juhtida olmekanalisatsiooni.

Kute
Kruntidele ehitatavate hoonete kittestisteemidaksgat lokaalsetena ning véimalikult

keskkonnas®bralikke tehnoloogiaid kasutades.

Koostas: tulKOisma
16. marts 2011.a.



