DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Laane-Virumaal Vihula vallas Kasmu kulas asuva Kaika kinnistu (katastritunnus
92201:014:1391), Suksu kinnistu (katastritunnus032214:1371) ja POllu tn. 14b
kinnistu (katastritunnus 92201:014:1381) Uhise itf@aeeringu koostamise aluseks
on Maie Nissineni ja Arvi Toomi taotlus detailpl&ammgu algatamiseks,
registreeritud nr. 1116/7-1.2; 08.09.2011a., nindhula Vallavalitsuse korraldus
detailplaneeringu koostamise algatamiseks 25. dieio2011 nr. 541.
Detailplaneeringu eesmargiks on kolme kinnistu tUnjalgamine kaheks, ehitusdiguse
maaramine elamutele, parkimise, liikluskorralduseghnosisteemide lahendamine,
looduskaitsealaste abinbude maaramine ning vajdtikeenduste ja servituutide

maaramine.

KEHTIVAD PLANEERINGUD. SIHTOTSTARBED

Detailplaneeringuga kasitletavate Kanarbiku, Suksuwg Pollu tn. 14b kinnistute
kohta kehtib 13. augustil 2003. aastal Vihula Madl&kkogu méaarusega nr. 19
kehtestatud Vihula valla Uldplaneering. OU Projekitmiskeskus on koostanud
detailplaneeringu Pd&llu tanavale. Pollu tanavainsaletailplaneering Kasmu kilas,
Vihula vallas kehtestati Vihula vallavolikogu otsgs nr. 129, 16. augustil 2007.
aastal. P0llu tn. 16 detailplaneering kehtestdtavalikogu otsusega nr. 268, 14. malil
2009. Pollu tn. 16a detailplaneering kehtestatiavalikogu otsusega nr. 79, 14.
septembril 2006. Kasmu kula Ranniko/ Laane tee @auksuse detailplaneering
kehtestati vallavolikogu otsusega nr. 48, 11. veailr2010.

Kaesolev planeeringualune maa asub eraomandis. stkaksus Kanarbiku

(katastritunnus 92201:014:1391) omanik on Maie iIN&s kinnistu pindala on

756m2. Katastriiksus Suksu (katastritunnus 922@1tiR71) omanik on Arvi Toom,

kinnistu pindala on 756m2. Katastriiksus asukohBgHu tn. 14b (katastritunnus
92201:014:1381) omanikud on Maie Nissinen (1/2 &aedist) ning Arvi Toom

(1/2 kaasomandist), kinnistu pindala on 756m2.



Kdigi kolme detailplaneeringualuse kinnistu maaatarve on elamumaa ning kéik
kolm kinnistut on kaesoleval ajal hoonestamatan€&danguala laéne, pdhja ja ida
poolt Umbritsevate naaberkinnistute sihtotstarbeks elamumaa. Léunas asuva
Kaskni kinnistu maa sihtotstarve on maatulundusmasg POllu tdnava maa
sihtotstarve on transpordimaa.

Kinnistute sihtotstarbed on naidatud detailplamegri joonisel “Tehnovdrgud ja

sihtotstarbed”.

LAHTEOLUKORD

Detailplaneeringualune maa-ala on rohumaa, kus haljastus puudub. Suksu

kinnistut labib idakuljest pinnastee. Maa-ala omat® reljeefiga, tbustes aeglaselt
pdhja poole. Kérguste vahe pdhja-lduna suunas drearfl,5 meetrit. Kaugus Soome
laheni pikki Pdllu tdnavat oca 460 meetrit.

Idas paikneva naaberkrundi (POllu tn. 12) poolt dmailplaneeringuga kasitletav

maa-ala piiritletud puitaiaga.

Planeeringuala piirneb laadne pool katastrilksusegakohaga Pollu tn. 16a

(katastritunnus  92201:014:1042). Planeeringualagénd pool paikneb ka

katastrilksus asukohaga POllu tn. 16 (katastritan8@201:014:1041). Mdlemal

nimetatud kinnistul asuvad elamud. Planeeringuagtdidtja pool on katastritiksus

asukohaga Laane pdik 3 (katastritunnus 92201:083)00nis on hoonestamata. Idas
paikneval katastrilksusel asukohaga POllu tn. l&afritunnus 92201:014:0061)
asub elamu kdrvalhoonetega. Planeeringualast Ipophasub katastritiksus Kaskni
(katastritunnus 92201:014:0292) ning Pollu tanatgktritunnus 92201:014:0032).

Juurdepaasud planeeritavatele kinnistutele pailchkxantidest Iduna pool.

PLANEERINGU KOOSTAMISE POHJENDUS

Vihula valla dldlaneering kehtestati parast kruatidagastamist. Vihula valla
Uldplaneeringu kohaselt on Kasmu kilas minimaaldekstud krundi suuruseks,
millele saab ehitusGigust seada, 1000m2. Planaeloged krundid tagastati
oigusjargsetele omanikele omandireformi kaigus.€ehagt oli kolme péarijaga ning
maa tagastati vordsetes osades. Kuna nii vaikeskalpiga kruntidele ehitusdigust ei
ole vdimalik seada, otsustasid maaomanikud koostzatalale detailplaneeringu ja

moodustada ehitusdiguste seadmiseks tingimuststawad krundid.



ARHITEKTUUR-PLANEERIMISE LAHENDUS

Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku kolmeigin — Pdllu tn. 14b, Kanarbiku
ja Suksu uUmberjagamiseks. Tekib kaks krunti, kumigkndalaga 1134m2.
Katastritiksuste asukohaga POllu tn. 14b, Kanarlgk®uksu maa sihtotstarve on
kéaesoleval ajal elamumaa ning kahe planeeritavadkrmaa sihtotstarbeks jaab ka
edaspidi elamumaa.

Planeeringu koostaja teeb ettepaneku maarata tkkkruntide aadressid lahtuvalt
PAollu tnavast (Pollu tn. 14 ja Pdllu tn. 14a).

Detailplaneeringu lahtetlesande kohaselt maaratakale planeeritavale krundile
ehitusdigus, sealhulgas maaratakse Ilubatud ho@adstl ning kohustuslik
ehitusjoon. Planeeringu lahenduse elluviimise aegole teada, seetbttu on
hoonestusala maaratud voimalikult suur. Ehitusjti@nub naaberkrundil paikneva
hoone ehitusjoonest ning vdimaldab kujundada tgonawmé veel hoonestamata
tanavaosas. Lounapoolset hoonestusest vabaks j@daataab kasutada eesaia
rajamiseks.

Detailplaneering teeb ettepanekud ka olulisematetekituurinbuete seadmiseks.
Arhitektuur-ehituslike nduete maaramisel lahtuthida valla tldplaneeringus toodud
pohimdtetest ja sellest, et planeeringuala asuleala rahvuspargi territooriumil.
Planeeringualale ja&vate kruntide hoonestusaladnjaid olulised ehitusdiguse
naitajad on naidatud planeeringu joonisel “Deta#yi” ning ehitusdiguse tabelis.
Ehituskeelualad on kdik tlejaénud alad, kuhu pdératud hoonestusala.
Maksimaalseks ehitusaluseks pindalaks mdlemal krundaratakse 200m2. Uhele
krundile voib ehitada tUhe pere-elamu ja kaks k@mahet, l[&htudes varem Pollu
tdnava aares paiknevatele kruntidele planeeritudusghgusest. Planeeritavate
elamute ehitusalune pindala vdib olla kuni 120mRghe kdrvalhoone maksimaalne
ehitusalune pindala krundil kokku kuni 80m2. Elampthneeritakse kruntidele
maksimaalselt kahekorruselistena ning kdrvalhooidibdkorruselisena. Kruntidele
planeeritavate elamute maksimaalne kérgus voib kallai 7,5m ja kdrvalhoonetel
maksimaalselt 6m meetrit maapinnast. Teine korrbgatkse elamutel valja
katusekorrusena. Elamutele vOib ehitada vintskakpe nende katusekalle Uhtib
hoone katuse kaldega. Teiseks tingimuseks on \dptsksobivus konkreetse
arhitektuurse projektiga. Hoonestusala kaheks faig& eesmargiks on valtida elamu

ja kdrvalhoonete kokku ehitamist.



Hooned planeeritakse viilkatustega, katusekalleb va@illa vahemikus 32-45°.
Katusekatte materjalidena on soovitatav kasutada profiil- voi valtsplekki. Veel
vOib kasutada katusekatteks kargmaterjali.

Hoonete ehitamisel tuleb jargida Kasmu kilas valjakenud hoonestuslaadi.
Hooned peavad sobima nii pdhiplaanilt, valisviituselt kui mahult Kéasmus
valjakujunenud hoonestuslaadiga. Ei tohi ehitadgpiiojektide jargi ehk siis ehitada
nn kataloogimaju. Ehitatavad hooned peavad sulaadiokku maastikuga ning kogu
kila miljd6ga. Hoonete rajamisel peab arvestama, &&Besolevale
detailplaneeringualale sobivad puidust vdi kivisbohed, mis on viimistletud
laudvoodriga (ei tohi ehitada ilma valisvoodritdkpaaju). Hoonete projekteerimisel
tuleb eelistada naturaalseid materjale nagu klaemon, puit voi kivi ning hoone
viimistlemisel tuleb kasutada Kasmule iseloomulikkaterjale ning varvitoone.
Avatéidetena ei ole lubatud kasutada plastikmdigest aknaid ning toonitud- ja
peegelklaase.

Hoonete gabariidid, viimistlus, katusekuju- ja laddpeavad lahtuma Vihula valla
dldplaneeringus ning Vihula valla ehitusmé&éarusdgdstatud nduetele.

Kruntidele ehitatavad hooned tuleb ehitada indigalprojektide alusel, arvestades
Vihula valla dldplaneeringuga (vastu vdetud 13. umtiy 2003. aastal Vihula
Vallavalitsuse korraldusega nr. 19) kehtestatuen@davaid ehitusreegleid (vt. Vihula
valla Uldplaneeringu punktid 9.5, 10.1 ja 10.2),it&$seadust ja Vihula valla
ehitusmaarust.

Planeeringu koosseisu on lisatud illustreeriv jeoikiavandatavatest hoonetest.
Kruntide piiridele on soovitav rajada Uhtses #ifliirdeaiad. Kruntide eraldamiseks
Uksteisest planeeringuala siseselt on soovitav tadau haljastust. Piirdeaiad
lahendada arhitektuurse projektiga ja need peawvhins naaberkruntide piiretega
ning Kasmu aleviku miljédga dldiselt. Piirded vditajada kruntide piiridele
maksimaalse kdrgusega kuni 1.20m. Piirdeaedaderjaldt® on soovitav kasutada

puitu.

LIIKLUSKORRALDUS

Planeeringualale on olemas juurdepads POllu tanawlemasolev tanav on

pinnaskattega, sdidutee laius on keskmiselt 3,5iklukintensiivsus tanaval on



l&htuvalt aastaajast keskmine v6i madal. Liiklusratiteks on peamiselt sGiduautod.
Kaesoleval ajal on Pollu tanav umbtanav, kus puadkdnniteed ja tAnavavalgustus.
OU Projekteerimiskeskuse poolt koostatud todga ItP6ltanava osaline
detailplaneering Kasmu kuilas Vihula vallas” plamaése POllu tanavale rajada 2m
laiune kdnnitee, mis on 5,5m laiusest sbiduteedtatud 2m laiuse haljasribaga. Uus
kdnnitee on planeeritud tédnava pohjapoolsele lailjkhesoleva detailplaneeringuga
k&sitletava ala poolne kulg).

Rajatavatele kruntidele on planeeritud juurdep&imvalt 5 meetri laiuste sisse-
(valja)sdiduteede kaudu.

Olemasolev pinnastee krundi nr. 2 idakuljel likwvedéakse, kuna see on tupiktdnav.
Laane tee 21 detailplaneeringus néhakse ette Lamaeja POllu tdnavat Uhendav
poiktanav.

Parkimine korraldatakse krundisiseselt. MGlemalenklile planeeritakse vahemalt 2
parkimiskohta. Parkimiskohtade arv detailplanearaigl vastab EVS 843:2003

standardile “Linnatanavad”.

KITSENDUSED JA KAITSEVOONDID

Kitsendused
K&aesoleva detailplaneeringuga moodustatavate kieinkiasutamisele pohjustavad
kitsendusi  elektrimaakaablid.  Valisvorkude  kitsesmlad on  naidatud

detailplaneeringu joonisel “Tehnovdrgud ja sihtatised” lilla katkendjoonega.

Elektrikaablite(liinide) kaugus rajatistest ja kait sevoondid.

Alus: Eesti energiaseadus (RT |1 1997, 52, 833/1prifige 2)

Maakaabelliinide kaitsevédond on maa-ala, mida wéica mélemal pool liini 1 m
kaugusel darmistest kaablitest paiknevad mottelisetikaaltasandid:

-alla 1kV pingega liinide korral on 2 meetrit;

-kuni 20kV pingega liinide korral on 10 meetrit.

Kanalita elektrikaablite kaugus hoonete ja rajatisundamentidest peab olema

vahemalt 0,6 meetrit



Sidekaablite kaugus rajatistest ja tehnovorkudest

Alus: EPN 17

Kanalita sidekaablite kaugus hoone vundamendistewalt 0,6m; veetorust ja
isevoolsest kanalisatsioonist 1m; elektrikaablj2660,5m.

Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovérkudest

Kaugus hoonete vundamendist 5m; puuttivedest 2najikatsioonitrassist 1,5m.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste toruskie kaitsevoondid
Alus: Keskkonnaministri 16. detsembri 2005. a méaanu. 76 “Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatus” 82 1g2.
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabksate torustike kaitsevoondi
ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on:
1) torustikul, mille siselabim&6t on alla 250 mm jasnan paigaldatud kuni 2m
stigavusele - 2m.
2) torustikul, mille siselabimddt on 250 mm ja suuremg mis on paigaldatud
kuni 2 m stigavusele — 2,5 m;
3) torustikul, mille siselabim&6t on alla 250 mm jasnain paigaldatud tle 2 m
stigavusele — 2,5 m;
4) torustikul, mille siselabimddt on 250 mm ja suuremg mis on paigaldatud

Ule 2 m stigavusele —3 m

KESKKONNA- JA LOODUSKAITSE

Kasmu kila on Eestis ja kaugemalgi tuntud suvitiggpea. Kasmu kilas on
elukeskkond kokku sobitatud erakordselt ilusa I@egia. Ulatuslikud metsamassiivid
koos Soome lahe rannaga loovad ideaalse fooni elkkuwoi tootamiseks. Kasmus
on vdimalik puhata ja elada keskkonnasobralikultis non Vihula valla Uks

arenguprioriteetidest.

Majandustegevust planeeritaval maa-alal ei ole ei#tud, tegevus Kkinnistul
keskkonda ei ohusta. Detailplaneeringu lahtellesanckohaselt pole

detailplaneeringualal keskkonnamgjude hindamingawdu

Uute hoonete pustitamisel tuleb arvestada, et sejleirde rajatavad

kommunikatsioonid (tee, veetrassid, side- ja eilékid jt) oleksid véimalikult

luhikesed ja ei muudaks maastiku esteetilist v&artiKeelatud on maapinna



teisaldamine vundamentidest suuremates mahtudgsreljeefi muutmine kinnistul.
Uute taimede istutamisel tuleb lahtuda nende s@leistumaastikuga, mullastikuga ja
olemasoleva kdrghaljastusega.

Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning néegutatakse haljasaladel

pinnasesse.

TULEOHUTUS

Tule leviku tdkestamiseks Uhelt hoonelt teisele tatbkse hooned Uksteisest
minimaalselt 8 meetri kaugusele, vaiksemate vahgkste puhul eraldatakse hooned
Uksteisest tulemuri voi tulekindla seinaga.

Hooned planeeritakse kaugemale kui 4 meetrit krymulist, mis lubab krundile
rajada hooneid tulepusivusklassiga TP-1 kuni Ti8sesbidu varavad kinnistutele
planeeritakse vahemalt 4,5 meetri laiustena. Ptargealasisene reljeef, hoonete
paiknemine kruntidel ja haljastus peavad vbimaldgmadepaasu hoonetele ning
tuletdrjetehnika Umberpo6ramist krundil.

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonktesida Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004.a maarusest nr. 315 “Ehitiseke gelle osale esitatavad
tuleohutusnduded” (avaldatud RTI, 09.11.2004,75,525Selle lisadest.

Lahim tuletdrje veevdtukoht on Kasmu sadama mualigkis kruntidest on ca 600m).
Lahimad Paasteameti komandod asuvad Kunda linresdi®hi tn. 4 ning Loksa

linnas Kalurite tn. 2a.

TEHNOVORGUD

Elektrivarustus

OU Jaotusvdrgu Virumaa regioon véljastas 16.01.281&hnilised tingimused nr.
197768 detailplaneeringu koostamiseks. Valjastatetinilised tingimused on
detailplaneeringu lahutamatu osa, millest tuleb tudh elektrivarustuse
projekteerimisel ja rajamisel kruntidele.

Tarbijate varustamine elektrienergiaga néhakse &@smu kabeli alajaamast.
Joonisel “Tehnovorgud ja sihtotstarbed” on naiddtedti Energia Aktsiaseltsi poolt

projekteeritud elektriseadmed ja nende kaitsevabndfruntide nr. 1 ja 2



elektrivarustus  tagatakse elektrimaakaablitegauntde piiridele paigaldatakse
mitmekohaline jaotuskilp ning mélema krundi jaokaldi liitumiskilbid.

Kaablite margid tapsustatakse t66projektis. Elek&rgia saamiseks uutele kruntidele
tuleb esitada liitumistaotlus, s6lmida liitumislegija tasuda liitumistasu.

Kruntidel 1 ja 2 asub madalpinge elektrikaabel, letél on seatud elektrivbrgu
kaitsevoondi ulatuses tahtajatu isiklik kasutus8igdsaiihing Jaotusvorgu kasuks,

mida kruntide omanikud on vastavalt lepingule kalwd arvestama.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Pollu tanaval on olemas uhisveetrass. Mdlemad kdusdavad liituda olemasoleva
trassiga. OU Vihula Valla Veevargile saadetud ti$tei tingimuste paringu vastuses
kirjutas asutuse juhataja Annes Naan, et uued asstt ehitatakse Pollu tn. valja
2012-2013 aastal.

Kanalisatsioonitrasse pole planeeringuala lahedusskrajatud, seega lahendatakse
kanalisatsioon esialgu kogumiskaevudega. Fekagliteitvete aravedu toimub Vosu
puhastusseadmetesse. Vastavalt Vihula valla arewglék ehitatakse Kéasmu
uhiskanalisatsioonitrassid. Uhiskanalisatsioondides valmimisel on kruntide
omanikel kohustus liituda Uhistrassidega. Koguneskia tuleb ehitada selliselt, et
oleks voimalik liituda thiskanalisatsioonitrassideg

Uhisveevargitorustikega ja kanalisatsioonisiisteamigjtumispunktideks jaavad

kontrollkaevud paiknevad kinnistute piiridest kdnmeetri kaugusel.

Jaatmekaitlus

Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekaitluseotud olmejaatmete hoidmisega.
Krundil peab olema prugikonteiner, selle soovituglsukoht on néidatud kaesoleva
detailplaneeringuga (vt joonis “Detailplaan”). Kemterit tuleb kaitsta otsese
paikesevalguse eest, naiteks vOib selle juurdetad#du puu. Prugikonteineri

tuhjendamist ja jAdtmete aravedu teostatakse ssdsit ja sorteeritult. Prigiveoauto

juurdepdaas kruntidele on tagatud sisse(vélja)séatig kaudu.

Kute
Kruntidele ehitatavate hoonete kittesisteemid akgat lokaalsetena ning eraldi
projektidega.  Kiitteslisteemid  rajatakse  vOimalikulkeskkonnasdbralikke

tehnoloogiaid kasutades.
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Sidevarustus

Olemasolev sidekaabel labib planeeringualast IGaow@ paiknevat kinnistut Kaskni
(katastritunnus 92201:014:0292).

Kaesoleval ajal saab kruntide sidevarustuse laltenaebiilside baasil.

Uued sidetrassid ehitatakse valja algusega Neegite te

Koostas: iiuREfert
27. jaanuar 2012a.
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