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Vainupea kiilas Salme kinnistu
detailplaneeringu kehtestamine

Vihula Vallavalitsuse 10.03.2015 korraldusega nr 117 algatati Maryp OU ettepanekul
detailplaneeringu koostamine Vainupea kiilas Salme kinnistule katastriiiksuse jagamiseks,
elamukruntide moodustamiseks, ehitusdiguse madramiseks iihepereelamutele ja abihoonetele ning
taristu lahendamiseks. 20.04.2015 sdlmiti Vihula valla, Maryp OU ja Projekteerimiskeskus OU
vahel detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise leping.

Detailplaneeringu eskiisi kohaselt on planeeringuala suuruseks 1,35 ha suurune maa-ala, mis
kavandatakse planeeringuga jagada viieks maaiiksuseks, millest kolm hoonestatakse ja
korrastatakse. Ehitusdigusega kruntide suurusteks oli kavandatud 3212 m2, 3607 m? ja 3064 m2.
Vihula valla tildplaneeringu kohaselt asub Salme kinnistu miljoovaartuslikul hoonestusalal, mille
sdilitamiseks on seatud tdpsemad echitamise ja maakasutuse reeglid. Vainupea kiilas on
miljoovaartusliku hoonestusala piires lubatud minimaalne elamukrundi suurus 0,25 ha.

Planeeringu eskiislahendus suunati avalikule védljapanekule Vihula Vallavalitsuse 29.09.2015
korraldusega nr 372. Planeeringu vidljapanek toimus 27.11.2015 kuni 11.12.2015. Planeeringu
avalik arutelu toimus 14.12.2015.

Planeering kehtestati Vihula Vallavolikogu 10.03.2016 otsusega nr 112. Otsuse peale esitati kolm
vaiet, milles paluti tunnistada eelnimetatud otsus kehtetuks. Vihula Vallavolikogu jittis esitatud
vaided rahuldamata. Kadi Ummik, Mario Luik, Urmas Lehtsalu ja Merike Rink esitasid seejdrel
Tartu Halduskohtule kaebuse, milles palusid tiihistada detailplaneeringu kehtestamise otsus ja
vaideotsused. Kaebajad mérkisid, et volikogu pole otsuse tegemisel teostanud kaalutlusdigust ega
esitanud selle andmise pohjendusi, mistdttu on tegemist olulise diskretsiooniveaga.

Vihula Vallavolikogu leidis, et planeerimismenetluses on esitatud podrdumistele ja ettepanekutele
vastamises olnud mitmeid puudusi ning otsustas seetdttu 13.10.2016 otsusega nr 144 tunnistada
Salme kinnistu detailplaneeringu kehtestamise otsus kehtetuks ning viia labi uuendatud menetlus
alates planeeringu vastuvotmisest. Tulenevalt eelnimetatud otsusest lopetas halduskohus
02.11.2016 madrusega Kadi Ummiku, Mario Luige, Urmas Lehtsalu ja Merike Rinki kaebuse
kohtuliku menetlemise.

Vihula Vallavalitsus korraldas planeeringu uue viljapaneku 08.11.2016 kuni 22.11.2016.
Planeeringu avalik arutelu toimus 23.11.2016. Uuel avalikul vidljapanekul ja avalikul arutelul
detailplaneeringu kohta vastuviiteid ja ettepanekuid ei esitatud. Vihula Vallavalitsus koondas kdik
varasema menetluse kdigus Kadi Ummiku, Merike Rinki, Urmas Lehtsalu, Raido Rinki, Mario
Luige ja Vainupea Kiilaseltsi poolt esitatud vastuviited, ettepanekud ja kommentaarid iihte
tabelisse, milles anti iga vastuvdite ja ettepaneku kohta seisukoht, kas sellega arvestati voi mitte
ning viimasel juhul esitati mittearvestamise pdhjus.



Vastuviidete ja ettepanekute esitajad on veendunud, et ranna ja kalda piranguvoondis asuva
kinnistu jagamisega kolmeks elamukrundiks tekib uus tiheasustusala Vihula valla tildplaneeringuga
madratud miljoovaartuslikul alal. Planeeritavad hooned on liiga suured ja sobimatud olemasolevasse
keskkonda.

Vihula Vallavalitsus pidas ldhtuvalt Vainupea kiilamiljoos juba olemasolevast olukorrast
pohjendatuks arvestada esitatud ettepanekuid ehitiste maksimaalse korguse ja ehitusaluse pinna
vihendamise ning katusekalde muutmise osas, samuti reovee drajuhtimise viisi osas.

Vastuviidete ja ettepanekute esitajatele saadeti vastus koos eelnimetatud ettepanekute ja
vastuviidete tabeliga 23.12.2016. Planeeringu algataja Maryp OU-le saatis Vihula Vallavalitsus
23.12.2016 ettepaneku detailplaneeringu muutmiseks jargnevalt: ehitiste maksimaalne kdrgus 8,5
meetrit (varasema 9 m asemel); iihe krundi kohta maksimaalne ehitisealune pind 300 m2, kus elamu
maksimaalne ehitisealune pind on 200 m? (algselt 500 m?); ehitiste katusekalle 30-45° (algselt 9-
55°); kanalisatsioon kogumismahutite baasil (algselt kogumismahuti vdi omapuhasti). Lisaks palus
vallavalitsus teha detailplaneeringu seletuskirjas jairgmised muudatused: ajakohastada digusaktide
viited; tdpsustada, millistele haljasaladele sademeveed juhitakse.

Planeeringu koostaja Projekteerimiskeskus OU ndustus vallavalitsuse ettepanekutega ning esitas
muudatustega planeeringu ja seletuskirja Vihula Vallavalitsusele 17.01.2017.

01.07.2015 joustunud ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse (EhSRS) § 1 1g
1 kohaselt menetletakse enne EhSRS joustumist algatatud planeeringud 16puni, ldihtudes seni
kehtinud planeerimisseaduses sétestatud nduetest.

Kuna menetluse kéigus koiki esitatud ettepanekuid ja vastuvditeid ei arvestatud, siis esitas Vihula
Vallavalitsus Salme kinnistu detailplaneeringu Li4ne-Viru maavanema jirelevalvesse lahtuvalt
kuni 30.06.2015 kehtinud planeerimisseaduse § 21 Ioikest 4. Vallavalitsuse 24.01.2017
maavanemale esitatud teates esitati informatsioon arvestamata jadnud ettepanekute ja vastuvdidete
kohta.

Ladne-Viru maavanem korraldas 17.03.2017 Salme Kinnistu detailplaneeringu arutelu, millest
votsid osa vastuviidete esitajad ja Vihula valla esindajad. Mdlemad osapooled jdid arutelul oma
seisukohtade juurde.

Ladne-Viru maavanem esitas 03.04.2017 oma seisukoha Salme Kinnistu detailplaneeringu
jarelevalve kohta. Jirelevalve teostaja hinnangul on Salme kinnistu detailplaneering kooskdlas
Vihula valla tldplaneeringus sétestatud miljoovaartusliku hoonestusala tingimustega ning Salme
kinnistu jagamisel kolmeks krundiks, millele midratakse ehitusdigus, ei kaasne uue tiheasustuse ega
kompaktse hoonestusega ala tekkimine. Jarelevalve kdigus toimunud arutelul vastuvéiteid esitanud
isikute poolt tehtud ettepanekut maiidrata ehitusdigus ainult kahele krundile, tuleb kohalikul
omavalitsusel eraldi kaaluda. Maavanem andis detailplaneeringule heakskiidu ning tegi ettepaneku
selle kehtestamiseks.

Vihula Vallavalitsus esitas 06.04.2017 planeeringu algataja Maryp OU-le planeeringule
vastuvditeid esitanud isikute seisukoha, et planeeringuga miiratakse ehitusdigus ainult kahele
krundile. Maryp OU esindaja teatas 06.04.2017 vastuses, et ei ndustu esitatud ettepanekuga ja palub
jatta detailplaneeringu selles osas muutmata.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seadusest tulenevalt on ruumilise planeerimise korraldamine
kohaliku omavalitsusiiksuse iilesanne. Kohalik omavalitsus peab tagama planeeringu koostamisel
avalike huvide ja vidirtuste ning huvitatud isikute huvide tasakaalustatud arvestamise, mis on
planeeringu kehtestamise eeldus. Detailplaneeringu menetluse kdigus on Vihula vald planeeringu



koostamise eesmargist 1dhtuvalt kdsitlenud huvitatud isikute ettepanekuid ja vastuvéiteid, hinnates
isikute Oigusi ja huvide kaalukust ning piitidnud leida koiki osalisi vdimalikult rahuldavat
planeeringulahendust. Kohalik omavalitsus peab planeerimismenetluses menetlusosalistega otsima
konsensust ja piiidma porkuvaid huve iihildada. Kui menetlusosalised moistliku aja jooksul
kokkuleppele ei joua, peab volikogu otsustama, kas vastuvdited on pdhjendatud ning vastavalt
sellele otsustada, kas planeering kehtestada muutmatult, kehtestada muudatustega voi jétta
kehtestamata.

Vihula Vallavolikogu on seisukohal, et kiesoleval juhul on arvestatud nii planeeringu algataja ja
vastuvditjate huve, planeeringus on tehtud muudatusi ning muudetud planeering tagab huvitatud
isikute tasakaalustatud arvestamise. Planeeringulahenduse sisuline pool on detailselt Kirjeldatud
detailplaneeringu seletuskirjas (lisa), mistdttu puudub vajadus planeeringulahenduse sisu
detailsemaks kirjeldamiseks kdesolevas otsuses.

Detailplaneeringu kehtestamise kaalutlemisel lahtub Vihula Vallavolikogu
planeeringudokumentide korval lahendamata jddnud planeeringuvaidluste osas Léddne-Viru
maavanema 03.04.2017 Kkirjas nr 12-2/17-125-5 detailplaneeringu heakskiitmisel esitatud
pohjendustest. Planeeringumenetlus on alates uuendamisest toimunud diguspiraselt, toimunud on
oigusaktides ette ndhtud informeerimine ja koost60, kaasamine ja kooskodlastamine.

Lahtuvalt eeltoodust leiab vallavolikogu, et Salme kinnistu detailplaneering vastab Vihula valla
ruumilise arengu eesmarkidele, samuti seadustele ja muudele digusaktidele. Vottes aluseks kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 punkti 33 ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse §
6 lg 1, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 g 1, kuni 30.06.2015
kehtinud planeerimisseaduse § 24 lg 3 ning Vihula valla ehitusméiaruse § 3 punkti 6, Vihula
Vallavolikogu

otsustab:
1. Kehtestada Vainupea kiilas Salme kinnistu detailplaneering vastavalt lisale.

2. Vihula Vallavalitsusel korraldada detailplaneeringu kehtestamise teate ilmumine ajalehes
Virumaa Teataja, Vihula valla kodulehekiiljel ithe kuu jooksul planeeringu kehtestamise
péevast arvates.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Kaéesoleva otsuse peale voib esitada vaide Vihula Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses
ettenidhtud korras 30 pédeva jooksul arvates otsusest teada saamise paevast voi esitada kaebus
Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 paeva jooksul
arvates otsuse teatavakstegemisest.
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Lisa: Salme kinnistu detailplaneering ja seletuskiri, mis asuvad Vihula Vallavalitsuse ehitus- ja keskkonnatalituses;
elektrooniliselt kittesaadav Vihula valla kodulehel http://www.vihula.ee/et/vainupea-kula-salme-mu-dp
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