SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Kaesolevaga koostatakse detailplaneering VihuldayaVainupea kilas asuvale
Salme kinnistule (kinnistusregistri registriosa ran 2787731). Detailplaneeringu
koostamise aluseks kinnistul on Vihula Vallaval#sukorraldus detailplaneeringu
koostamise algatamise kohta 10. marts 2015 a nr 117

Varasema detailplaneeringu menetluse kaigus kelitesSalme kinnistu
detailplaneering Vihula Vallavolikogu 10.03.20168wtega nr 112.

Vihula Vallavalitsuse 19.04.2016 a korraldusegal@t jagati Salme katastriiiksus
katastritunnusega 88703:002:0031 viieks eraldisés\katastrilksuseks. Kaesoleva
detailplaneeringuga planeeritakse eelpool nimetatuit korvuti paiknevat
katastriiksust, mis moodustavad ihe kinnistu.

Vihula Vallavolikogu 13.10.2016 otsusega nr l144nistati Vihula Vallavolikogu
10.03.2016 otsus nr 112 kehtetuks ning uuendatneglangumenetlust alates

planeeringu vastuvotmisest.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

e ehitusdiguse maaramine tUhepereelamutele ja abitelene

¢ juurdepdadsude lahendamine avalikult kasutatawellt te

e taristu, parkimise, liikluskorralduse ja tehnovddkuahendamine;

¢ vajalike kitsenduste ja servituutide seadmine.

Planeeringualune maa on eraomandis. Salme Kkinnjsigamisel tekkinud
katastritiksuste omanik on Maryp OU.

Planeeringuala pindala on 1,35 hektarit.



LAHTEOLUKORD

Kehtivad planeeringud ja pdhjendus detailplaneeringt koostamise vajaduse
kohta

Laane-Viru maakonnaplaneering 2010+ kehtestati rA@il 2000. a Laane-Viru
maavanema korraldusega nr. 134.

Laane-Viru maavanema korraldusega nr 258 14.12.2081 kehtestati
maakonnaplaneering “Laane-Viru maakonna rannikud&neeringuga saab tutvuda

aadressil:http://www.laane-viru.maavalitsus.ee/et/laane-vitaakonna-rannikualal

Planeeringu kohaselt on Vainupea kila A2 ehk llandés asustuse arenguala.
Maakonnaplaneeringu “L&ane-Viru maakonna ranniKudahaselt on tegemist
sisemiste kasvuvdimalustega kohaliku keskusega nognpakise asustusega
arengualaga.

Kaesoleva planeeringuala kohta kehtib 13. augR86@B. aastal Vihula Vallavolikogu
maarusega nr 19 kehtestatud Vihula valla UldplangeYihula valla Gldplaneeringus
paikneb Salme kinnistu miljoovaartuslikul hooneatak Miljoovaartuslike
hoonestusalade sailitamiseks on uldplaneeringugdudetdpsemad ehitamise ja
maakasutuse reeglid kui Ulejddnud valla territonii@ Vainupea kilas on
miljoovaartusliku hoonestusala piires lubatud miaatme elamukrundi suurus 0,25
ha. Vaiksematele kruntidele elamuid ja suvilaidtadh pole lubatud (v.a krundid,
millele on eelnevalt valja antud ehitusluba).

Laane-Virumaa teemaplaneeringus “Asustust ja madilisls suunavad
keskkonnatingimused” on Vainupea kila ara margkuidiikliku tahtsusega maastik.
Vole-Vainupea-Kunda maanteed mootda soites saabidaawdsteetiliselt ilusat
vaartuslikku maastikku ja kauneid vaateid Umbrusele

Teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavadkk&nnatingimused”
kehtestati Ladne-Viru maavanema 18.06.2006 korseigiai nr. 114.

Vihula valla Uldplaneeringus on Vainupea kila asdti maaratud detailplaneeringu
kohustusega alaks (vt Uldplaneeringu joonist). udés Vihula valla tldplaneeringu
peatikist 10 on Vihula Vallavalitsusel digus ndudetailplaneeringu koostamist
maatulundusmaa jagamisel vaiksemaks kui 1 ha.s8eljuhul tuleb muuta maa

otstarve osaliselt voi taielikult elamumaaks



Maa-alade sihtotstarbed ja piirnevad katastriiksuse

Salme kinnistu (registriosa number 2787731) moauast kinnistusraamatus alates
9. juunist 2016 a jargmised katastritiksused:

1. Salmerahva 88701:001:0729, maakasutuse simastan 100% elamumaa,

pindala 3057 mz?;

2. Salmekivi 88701:001:0731, maakasutuse sihtetstan 100% elamumaa, pindala
3763 m?;

3. Salmeaia 88701:001:0732, maakasutuse sihtatstarvi00% elamumaa, pindala
3047 m?;

4. Pumbamaja 88701:001:0734 maakasutuse sihtastanv 100% tootmismaa,

pindala 36 m?;

5. Salme tee 88701:001:0733 maakasutuse sihtastamnv 100% transpordimaa,
pindala on 813 m2.

Vanakortsi, Luite, Lehtsalu ja Kiigemaja kinnistuteaakasutuse sihtotstarve on
elamumaa, ida pool paikneb véike tukk reformimaigi maad. Ida pool paikneb

rigimaantee 17173 Vainupea sadama tee (katastrsin88703:002:2660).

Planeeringuala sees on tootmismaa sihtotstarbegjaaiha nimeline kinnistu, millel

paikneb jaotusalajaam (katastritunnus 88703:002253

Ehituslik ja looduslik situatsioon

Planeeringuala asub Vihula vallas Vainupea kil&d®ss. Lahimad tdmbekeskused
on asulatest V@su alevik ja Kunda linn. Kilas paikad olulisemateks
tdombekeskusteks on sadam, kabel ja rand.

Planeeringuga kéasitletavad katastritiksused on Hb@mata. Killa on rajatud nii
traditsioonilises kui ka kaasaegses stiilis hooneid

Maa-ala reljeef on Usna tasane, kdrguste vahe ®1,0, meetrit. Kdlvikuliselt on
tegemist peamiselt rohumaaga, mida ilmestavad dauénnid.

Liiklus planeeringualal ja selle lahilmbruses
Planeeringualast ida pool paikneb riigimaantee 37Vainupea sadama tee (km
0,49—0,61). Maantee tee kaitsevoondi laius on 5@tnte Maantee perspektiivne

liklussagedus oli Maanteeameti 2014. a loendusgmatel 55 autot 60péevas.



Asfaltkatendi laius maanteel on keskmiselt 3,7 miedvlaantee on kahesuunalise
liklusega. Pohilisteks liiklusvahenditeks on s@dtod, liiklusintensiivsus on madal.
Planeeringualal ja selle lahiimbruses jalg- jargtgteed puuduvad. Planeeringualale
ega selle kontaktvoondisse Vihula valla Gldplamegrikohaselt jalg- ja jalgrattateid

planeeritud ei ole.

ARHITEKTUUR-PLANEERIMIS LAHENDUS

Kontaktvoondi analliiis

Vainupea kila miljodd loovad kitsad kaanulised tdexlinis rand, killa imbritsevad
suured metsad, kilas elavad inimesed ning seah@ask ja ehitatavad ehitised.
Kdige tuntumad ehitised on Vainupea sadam ja kabh#lede taastamisega alustas
Laane-Viru Teedevalitsus. Kaesoleval ajal rendibekia Vihula vallalt ja osutab seal
teenuseid Vainupea killa selts MTU. Kabelis korralkise nii kiriklikke talitusi kui
ka muusikadritusi. Pdhja pool asub (ks Eesti aaddamaid kulakalmistuid.
Planeeringualast I6una pool paikneb &rimaa siladisga Pansionaadi kinnistul
Vainupea pansionaat, mis pakub Urituste korraldajaisnajutusteenust. Seega on
tegemist kila keskusega, mille kasutus peaks olénmaalikult intensiivne.
Planeeringuala imbruses paiknevad kinnistud on ésiatud. Hoonestamata on vaid
Luite kinnistu ja reformimata riigi maa. Luite kiistu pindala 1625m? ei vBimalda
Vihula valla Uldplaneeringu kohaselt kinnistule rela ja abihoonete ehitamist.
Suurem osa hoonetest on ehitatud enne voi paragkbgdde voimu kehtimist, sest
ndukogude vdimu ajal oli inimestele juurdepéaéas Vpawa killa piiratud.

Vainupeal paiknevad elamukompleksid on traditsib®elt suure ehitiste aluse
pinnaga. Naaberkinnistute ehitusalused pinnad airemikus 230-450m?2 (andmete
allikas: Maa-ameti kaardirakendus).

Planeeringuala l&hilmbruses asuvad elamud on #hdaljekorruselised kivi- ja
puitmaterjalidest hooned. Elamud on puitvoodrigangni traditsioonilistes
varvitoonides (hall, kollane, pruun). Kdrvalhooned Uhekorruselised puit- voi
kivimaterjalidest hooned.

Kontaktvoondis detailplaneeringuid koostatud ei &l@esoleva planeeringulahenduse
koostamisel vOeti arvesse teisi varem Vainupeaskitzostatud planeeringuid ning

kinnistu pindalast ja asukohast tulenevaid vdimalus



Planeeringulahenduse koostamise p&hjendus

Planeeringu koostaja lahtub planeeringulahenduseostimisel planeeringu
vastavusest seadusandlikele aktidele ning kinrustaniku soovidele ja vajadustele.
Maa-alale planeeringu koostamise tulemusel plangeala hoonestatakse ja
korrastatakse. Seni hooldamata seisnud kila keskbsadatakse sinna sobiva
hoonestuse ja haljastusega.

Elamute ehitamiseks on hea ara kasutada rohumaakdd, millel on olemas
varustatus tehnovorkudega (néiteks elekter) ningdgpads avalikus kasutuse olevalt

teelt. Planeeringualal on olemas kdik need kompdiaden

Krundijaotus

Vainupea kila elamualad on lahtudes looduslikeagimustest ja erinevatest
ehitusperioodidest koondunud mitmesse tihedasgmpgrikiuna elanikkond kasvab ja
inimesed vajavad koos sellega rohkem eluasemeid,varem kasutuses olnud
elamualade tihendamine selleks sobivamaid meeto@diduslikust seisukohast on
tegemist olemasoleva elamuala tihendamisega si¢gdelning héasti toimivas

piirkonnas.

Riigimaanteest Soome lahe pool paikneval ja Vaiaupabeliga piirneval
katastriiksusel (katastritunnus 88703:002:0032ggwastu kabeli rentnike soovile,
sdilitatakse olemasolev olukord ja sellele katéksusele planeeringut ei koostata.
Planeeringualal asuv Salme Kkinnistu jagati katifistiseks lahtudes Vihula
Vallavolikogu 10.03.2016 otsusest nr 112. Kaesolglaneeringulahendusega
krundijaotust ei muudeta.

Planeeringualast kagus paikneb reformimata riigaodis olev maa pindalaga 289mz2.

EhitusGigus

Vainupea kulas asuvad hooned on traditsioonili$e® korruselised ning ehitatud
puit- ja/voi kivimaterjalidest. Planeeringuala pagk privaatses paigas, kus varasem
hoonestus puudub. Planeeringualale tulevikus hiajugatavad hoonetekompleksid
sulanduvad loodusesse.

Joonisel “Po6hijoonis” on naidatud krundi hoonestadga muud olulised ehitusdiguse
naitajad. Valjaspool hoonestusalasid on krunditaghine keelatud. Hoonestusalade

maaramisel lahtuti sellest, et detailplaneering derritooriumi l|ahiaastate



ehitustegevuse ja maakasutuse alus, samuti aivestaiomaniku soove.
Hoonestusala piires saab krundile ehitada plangesitubatud mahus.

Uhele krundile planeeritavate ehitistete alune pudib olla kokku kuni 300m2,
sealhulgas elamu ehitusalune pind v6ib olla kuin?d Elamu maksimaalne kdrgus
voib olla kuni 8,5 meetrit. Ulejaanud ehitusdigusatuses voib rajada kdrvalhooneid.
Kdrvalhooned projekteeritakse tUhekorruselisena miaksimaalne kdrgus voib olla
kuni 5,0 meetrit. Igale Uksikelamu maa sihtotstgebkrundile voib ehitada the elamu
ja kaks korvalhoonet. Elamu v6ib olla maksimaalskthekorruseline ning
kdrvalhooned Uhekorruselised.

Valisviimistluses on valikuvariantideks puit- vdivkmaterjalid. Soovi korral voib
ehitada palkmaja. Fassaadikatted vOivad olla kabkoeeritud: naiteks puitlaudis
koos kiviga. Kolme elamumaa sihtotstarbega krinoadinestamisel tuleb valida thtne
hoonestuslaad.

Katusekattematerjalideks kasutada loodusesse solxateid ja varvitoone. Soovitav
on rajada ehitised viil vOi kelpkatustega katusekgh 30-45°. Teise korruse
valjaehitused vdivad lahtudes elamu arhitektuurkdstndusest olla sellest erinevate
katusekalletega.

Stabiilse elukeskkonna loomiseks ja pikaajalise ngue tagamiseks tuleb
planeeringualale luua kaasaegne infrastruktuud(teghnovorgud). Tehnovdrgud ei
pea asuma hoonestusalal. Krundile nr 3 paigaldatakekustutusvee mahuti, mis
teenindab kogu planeeringuala. Krundile nr 4 onamis rajada puurkaev,
maksimaalne ehitusalune pind on 10m2. Arendaja brajgundile nr 5
tanavavalgustuse, kui selle jargi on vajadus. Tedrgud (kanalisatsioonirajatised,
veetrassid, puurkaev, elektrikaablid, tulekustuéeswnahuti), tdnavavalgustus ning
haljastus rajatakse maa-alale krundiomanike v@iavasteenuse osutaja poolt.
Maanteeamet valjastas 13.03.2015 “Vihula vallasnMpgea kilas Salme maaiksuse
detailplaneeringu koostamise l&hteseisukohad” nr -2/15-00028/141.
Lahteseisukohad késitlevad lisaks liikluskorraldede piirete rajamist, parkimist ja
hoonestusalade kaugust riigimaanteest. Hoonestugalaguseks kooskdlastas
Maanteeamet riigimaantee pool minimaalselt 32m neakatte servast, ulejaanud
piirded vOib rajada kruntide piiridele. Piirded atgkse kruntidele koos elamute
ehitamisega. Piirded rajatakse hoonetega sobivifis stng riigimaantee pool vdib
piirde kdrgus olla kuni 1,6 meetrit, mujal vajadukérgem. Piirded on soovitatav

rajada labipaistvad ja materjaliks puit voi metabrk). Lubatud on hekkpiirded.



Salme kinnistul paiknevad ehitised, piirded ja dwstijis (kuusehekk, kiviaed), mis on
rajatud naaberkinnistute omanike poolt, tuleb tdeda, likvideerida voi leppida
kokku nende kasutusdigus ja hoolduskord.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada kaesol@ilplaneeringu arhitektuur-
ehitusliku lahendusega. Planeeringualal tuleb Védljandada Ghtne arhitektuuristiil,
mis on kaasaegne ja pilkupttdev, kuid samas atvestaksimaalselt elanike ja
naabrite vajadustega.

Ehitamise reeglid hajaasustuses on maéaaratletud|&/itaalla Uldplaneeringus (ptk
10.1). Ehitusprojektid koostada Ehitusseadustikusell ja kooskdlastada Vihula

Vallavalitsusega.

LIIKLUSKORRALDUS

Kaesoleva detailplaneeringuga lahendatakse plamgeeria ja selle l[ahilmbruse
liikluskorraldus. Liikluse korraldamise eesmark n@aringualal on tagada héireteta,
sujuv, voimalikult kiire, ohutu ja keskkonda miniaiselt kahjustav liiklus. Liikluse
korraldamine planeeringualal toimub liiklusmarkidggemargiste, ja muude
likluskorraldusvahenditega vastavalt Liiklusseaglas

Maanteeamet valjastas 13.03.2015 “Vihula vallasnMpea kilas Salme maaiksuse
detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad” m2/15-00028/141. Nimetatud
tehnilised tingimused, kehtivad seadused (Ehituhkssi, Liiklusseadus jne),
Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus 08 Tee projekteerimise normid ja
selle lisa Maanteede projekteerimisnormid on deteileeringu lahutamatu osa.
Tegevuseks teel ja tee kaitsevoondis tuleb taotlselmaniku ndusolek.
Planeeringuga vaadeldav ala asub osaliselt 171iffip@a sadama tee kaitsevoondis,
mille laiuseks on 50 meetrit katendi servast. Meeameti lahteseisukohtadest
tulenevalt on lubatud planeeringuala hoonestaman®2m kugusel riigimaanteest (vt
Pdhijoonis). Krundile nr 5 planeeritav tee maarséalavalikult kasutatavaks teeks
seaduses satestatud korras. Maaomanik on néus dmdnth nr 5 lle Vihula vallale.
Lahtudes Maanteeameti tehnilistest tingimuste&tptijagamise tulemusel tekkivatele
kruntidele tagada perspektiivis ligipd&s riigimasae lahtudes Asjadigusseaduse
8156 Ig2. Seoses krundi tleandmisega Vihula vaflaledub vajadus seada Alajaama
katastrilksusele kasuks teeservituut, sest Alajdeatastriliksusele tekib juurdepaas

avalikus kasutuses olevalt teelt (krunt nr 5).



Planeeringualal asuvatele kruntidele planeeritakserdepdds 17173 Vainupea
sadama teelt. Planeeritava tee katendi laiusekse@idakse 5,0 meetrit. Tee- ja
tanava maa-ala krundi laiuseks on ca 10,0 med®@neeritava teemaa laius
vOimaldab rajada kommunikatsioonid haljasmaale regstada talvel lumetorjet.
Soidutee katendiks planeeritakse peenkillustikkatemumaa sihtotstarbega kruntide
krundisisesed katendid valitakse vastavalt omasievile vdi haljastusprojektide
lahendustele. MahasOidu ja siseteede projekteeginmimg valjaehitamine on
huvitatud isiku kohustus. Arendusega seotud mah#asi@b rajada enne arendusala
hoonestusele ehitusloa valjastamist.

Arendaja peab arvestama liiklusmiura, vibratsio6hiisaaste ning muude vOimalike
mojude vdimaliku normaliseerimise vajaduse ja kéissga. Planeeringu
koostamisest huvitatud isik peab vajadusel votnsukesele meetmed “Rahvatervise
seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaalministri 02002 maaruses nr 42 esitatud
normmirataseme tagamiseks. Tee omanik teavitas egiiagu koostajat
maanteeliiklusest pdhjustatud hairingutest ningy@a endale kohustust rakendada
leevendusmeetmeid olukorra leevendamiseks vOi \ditezn olemasoleva maantee
liklusest tulenevaid, inimestele ohtlikke mdojusighlaneeritaval alal. Koik
leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendajaupéa kilas on tegemist
sesoonse liiklusega, kus suvel liiklustihedus kbsvag talvel kahaneb. Riigimaantee
liklussagedus on kaesoleval ajal vaike (aastakrkeelt 55 autot 6Opaevas) ega
ndua koheselt taiendavate meetmete kasutuselevottu.

Liiklus krundil nr 5 on planeeritud kahesuunaliseN@manteeamet véljastab vajadusel
tingimused teeprojekti koostamiseks, liiklusohutaseliti koostamiseks, geoloogilise
uuringu koostamiseks jne. Projekti koostaja voila téehoiutddde tegevusluba omav
projekteerija.

Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sgidukolema sdidutee ja sellega
kulgneva ala ulatuses tagatud ndutav kilgnahtaviga tuleb arvestada miratokete
rajamisel ning kdrghaljastuse planeerimisel. Kilgagdus on sbiduteega kulgnev ala,
kus ei tohiks paikneda nahtavust piiravaid ehiti§irusel 20km/h (projekteerimise
lahtetase rahuldav) peab kulgndhtavus olema 8memdd suunas. Mahasdidu
nahtavuskolmnurk on joonisel “Pdhijoonis” tahisthtu ndhtavuskolmnurga
tingmargiga. N&ahtavuskolmnurga alas ei tohi pailnathtki n&htavust piiravat
takistust (hekk, piire kbrgusega ile 1,1m jne)adasel tuleb ette naha sellelt alalt

teedarte puhastamine. Maanteel ja krundil nr 5 mamspordivahendite lubatud
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sOidukiirus kuni 20 km/tunnis, sest tegemist omelalaga. Sellest tulenevalt on heal
tasemel nahtavus krundilt maanteele valjasdidulnganeed” liiklusmargiga 50
meetrit, mis on antud kohas téidetakse. Kagu peaVvat reformimata riigi maalt
eemaldada ndhtavuse tagamiseks 7m?2 ulatuses @o0sai

Materjalide peale- ja mahalaadimine riigimaanteafty riigiaantee &ares parkimine
on keelatud. Samuti pole lubatud ehitustehnikagatieerdada tee maa-alal (teel ja
muldkeha ndlval). Ehitustegevus planeeringualal eldul korraldada krundile
planeeritavalt teelt.

Planeeringualal ei ole probleeme sademevete immsgandi nende arajuhtimisega,
sest tegemist on vett hasti labilaskva pinnasegdel@eveed juhitakse riigimaantee
aares paiknevate kinnistute haljasaladele.

Parkimine lahendatakse planeeringuala siseselntiiele nr 1, 2 ja 3 planeeritakse
vahemalt kaks parkimiskohta. Krundil nr 6 hoolddsté teostamisel on v@imalik
parkida krundi juurdep&ésuteel. Parkimiskohtade @detailplaneeringualal kokku
vastab EVS 843:2003 standardile “Linnatanavad”.

KAITSEVOONDID, PIIRANGUD, SERVITUUDID

Joonisel , Tehnovorgud ja maakasutuse sihtotstarbedtahistatud maa-ala labivate
tehnovorkude kaitsevoondid sinise katkendjoonegalm& maalksust |abivad
sidekaabel, elektri keskpinge ja madalpinge madlcdgbelektri madalpinge Shuliin.
Alajaama kaitsevoond on 2m alajaama hoone seinast.

Kitsendusi pdhjustavad objektid on ka riigimaantg#aneeritav puurkaev ja
kogumismahutid.

Planeeringualal asuvatele kruntidele tuleb tagagipdas riigimaanteele lahtudes
Asjadigusseaduse 8156 Ig2.

Planeeringualast ida pool paikneb Soome laht. Btamguala asub osaliselt ranna voi
kalda ehituskeeluv6dndis ning ranna voi kalda pguavoondis.

Krundile nr 2 seatakse krundi nr 1 kasuks teesart/pindalaga 12m?2.

HEAKORRASTUS JA KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringu lahtellesande kohaselt pole kéesb planeeringualal

keskkonnamdjude hindamine ndutav.
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Kdlvikuliselt on planeeringuala ndol tegemist rotaaga, mis kasutuseta seistes on
hakanud vGsastuma. Naaberkinnistutel elavad nimeseklasutanud planeeringuala
mere suunas liikkumiseks, sellest tekkinud jalgraadooduses selgelt ndhtavad.
Kitsendustega koormatud aladele (tee kaitsevoomd @atuses, nahtavuskolmnurk
jne) on kdrghaljastuse rajamine keelatud. Kruntiddjastamine rajamine ei tohi
vahendada liiklusohutust.

Planeeritava ala heakorrastamine ja haljastamir@uwime mira, saastainete ja tolmu
summutamise, hapniku tootmise ning maa-alale dsteetvalimuse andmise
seisukohalt. Rohumaid tuleb niita vahemalt Uks kaestas. Krundid tuleb hoida
puhtana vdsast, surnud ja haigetest puudest niglusel tuleb istutada uusi puid.
Planeeringuala vajab heakorrastustoid, kuid |15jtlikaab seda teha peale ehitustéode
[6ppu.

Kruntide haljastamisel on oluline arvestada taimedebivust maastikuga,
mullastikuga ja olemasoleva kdrghaljastusega.

Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekaitluseatud olmejaatmete hoidmisega.
Igale krundile planeeritakse prugikonteiner (vt Radnis). Konteineri asukoha valib
Uksikelamu maa sihtotstarbega krundil krundi omaRiKigi tuleb sorteerida vahemalt
nelja kategooriasse: biolagunevad jaatmed (toitndde jaanused), papp ja paber,
klaas, pakendid. Konteinereid tuleb kaitsta otg@#i&esevalguse eest, naiteks voib
nad paigutada kruntidel kasvavate puude alla. Roidginerid on soovitav
Umbritseda seina vdi varjualusega, et valtida priggidu minekut voi I6hnade
levimist.

Prigikonteineri tihjendamist ja jaatmete aravedostakse mehhaniseeritult.
Prugiveoauto juurdepaas kruntidele on tagatud mdddadile nr 5 planeeritavat
teed. Prigikonteinerite orienteeruvad asukohad @mdatud detailplaneeringu

Pdhijoonisel.

TULEOHUTUS

Normdokumendid
Tuleohutus on detailplaneeringus lahendatud valstavajargmistele
normdokumentidele:

“Tuleohutuse seadus”
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- Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a maaruss “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”;

- EVS 812-7:2008 ,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehilestesitatavad pohinduded,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehgarkigus”;

- EVS 812-6:2012/A1:2013 ,Ehitise tuleohutus. Osd @etdrje veevarustus®.

Hoonete tulepusivusklass, kasutusviis, korruste arja pindala

Ehitise tulepusivusklass: TP1-TP3
Ehitise kasutusviisi klass : | (elamud ja eluruumMl (kaevumaja)
Max elamu korgus krundil: elamu kuni 8,5m, koérvakuni 5,0m,

elamu max 2 korrust, koérvalh. 1 korrus
Max ehitistealune pind kruntidel nr 1-3: 300m?
Max ehitistealune pind krundil nr 4: 10m?2

Tuleohutuse tagamise pohimdotted

Tule leviku tbkestamiseks Uuhelt hoonelt teiseleldatakse ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Krundi piitiseb hooned ehitada vahemalt
4m kaugusele. Kui hoonestus piirneb avalikus kams#wleva tanavaga, kus ei ole
ette ndha hoonete ehitamist, ei ole tulemudri ufekindlat seina piirile lAhemale

ehitamisel vaja rajada.

Ehitusmaterjalid peavad vastama tuleohutusnduetele.

Pdlemiskoormus

Kustutamiseks vajalik veevooluhulk maaratakse lukasviisiga ehitistel séltuvalt
pdlemiskoormusest, tuletdkkesektsiooni piirpindalA«S-i olemasolust ja tulekahju
arvestuslikust  kestvusest standardi EVS 812-6 la@has Kustutusvee
normvooluhulgad maaratakse vastavalt suurimasteviin kustutusvett ndudvast
tuletbkkesektsioonist.

Tulekustutusvee normvooluhulk | kasutusviisiga iskle, mille piirpindala on kuni
500m2 ja mille pdlemiskoormus on alla 600 MJ/makpelema 10 Qo I/s kolme tunni
kestel. Uute tuletdrje veevodtukohtade projektees@hija ehitamisel, mis on ette
nahtud lahendada kinniste anumatega, vOib arvédtusltulekahju kestvust

vahendada Uhe tunnini, kui taidetakse standardis 8\2-6:2012 esitatud ndudeid.
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Paastemeeskonna ohutus ja juurdepaas hoonetele

Kruntidele on tagatud juurdepaas paastevahendit€gantidele paaseb mdodda
riigimanteed 17173 Vainupea sadama tee ja krumdib. Juurdepaasuteel paiknev

varav krundile peab olema vahemalt 4m laiune.

Véline tulekustutusvesi

Juurdepdaas kruntidele ning nendel paiknevatelasedié tulekustutustehnikaga on
tagatud sissesOiduteelt, samuti on kustutustbidnabk teostada vajaduse korral
naaberkruntidelt.

Krundile nr 2 rajatakse veehoidla tulekustutus\aak$. Veehoidla maht peab olema
vahemalt 36ms3. Planeeritav mahuti ja selle lisadhitérnetoru, hidrant ja
veetorustikud) peavad vastama Eesti standardile BE312-6:2012 “Ehitiste
tuleohutus” osa 6 “Tuletdrje veevarustus”. Lisaksits votta kustutusvett vajadusel
Soome lahest Vainupea sadama muulilt voi Selja.joes

Lahim Paasteteenistuse tugikomando asub Kundaslir@taadioni tn 4 ja lahim
vabatahtlikest koosnev paéstekomando asub Vosikase8adama tn 2.

TEHNOVORGUD

Olemasolev olukord

Planeeringuala labivad sidekaabel, elektri keskpifgy madalpinge maakaablid ja
elektri madalpinge 6huliin. Maa-ala keskel paikeedldi kinnistul alajaam.
Planeeritavate tehnovorkude lahendust kajastaligqdehnovorgud ja maakasutuse
sihtotstarbed".

Maanteeameti nduded tehnovdrkude rajamiseks omskuijkluskorralduse peatukis.

Side

Planeeringuala kohta véaljastas AS Eesti Telekor@3lB015 tehnilised tingimused nr
23915227. Kuna tehnilistes tingimustes ette nahituwanisvéimalus kujuneb kliendi
jaoks ebaotstarbekalt kulukaks, siis lahendatakde teiste tehniliste lahenduste
(naiteks satelliit— vOi mobiilside) baasil. Selldamusel langeb ara vajadus arendaja

kulul tmber tBsta olemasolevaid vdi rajada uusbkdane.
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Elektrivarustus

Elektrilevi OU Virumaa regioon véljastas tehnilisetingimused nr 228531
detailplaneeringu koostamiseks 18. martsil 201%jadm asub planeeringualal eraldi
kinnistul. Kruntide elektrivarustus lahendatakseak@ablitega Vainupea alajaamast.
Planeeringujoonisele on kantud olemasolevad etelddmed ja kaitsevoondid.
Kaablikoridorid ja elektripaigalidised (litumisajjaotuskilbid) paigaldatakse krundile
nr 5, mis maaratakse avalikku kasutusse. Madalp&igktrikaablid paigaldatakse
mooda teemaad liitumispunkideni, milleks on liitskilbid. Soovitavalt
mitmekohalised liitumiskilbid paigaldatakse krumidpiiridele. Liitumiskilpide
korvale paigaldatakse jaotuskilbid (iga kinnistolfa eraldi jaotuskilp). Liitumis- ja
transiitkilpide asukohad on naidatud joonisel ,TeWirgud ja maakasutuse
sihtotstarbed".

Kdik uued kaablitrassid rajatakse tellija kulul ifada Elektrilevi OU-le kirjalik
taotlus) ja avalikus kasutuses olevale maale.ePdatailplaneeringu kehtestamist,
litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumigtojekteerib ja ehitab Elektrilevi
OU vdlja elektrivérgu. Liitumislepingu sdlmimiseksleb Elektrilevi OU-le esitada
moodustatud  kinnistute  aadressid. Detailplaneegagu moodustatavatel
ehituskruntidel tuleb enne kinnistute muiki seatiktElevi OU kasuks notariaalne
maakasutusadigus.

Elektrikaablite margid ning tdpne lahendus tapdakse tooprojektis. Liitumis- ja
jaotuskilbid peab paigaldama nii, et oleks tagadlitl Jaotusvork tootajate juurdepaas
kilpidele.

Liitumispunkt Elektrilevi OU-ga asub: ostja toiteldi kingadel liitumiskilbis, mis ei

asu vorguettevotja mastil.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustus krundil lahendatakastavuses Eesti Vabariigis
kehtiva seadusandlusega (Keskkonnaministri 09.0B.2haarus nr 43 ,Nouded
salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voi -auguueptojekti ja konstruktsiooni ning
lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohpaurkaevu voi -augu

projekteerimise, rajamise, kasutusele voftmise, uetbEamise, lammutamise ja
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konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asakkooskdlastamise, ehitusloa
ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteagpisarimispaeviku, salvkaevu ehitus-
vOi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salviiamvdmete keskkonnaregistrisse
kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -augu fgkaavu lammutamise teatise
vormid.").

Kaesoleval ajal kinnistul veevarustus puudub. Veestas lahendatakse krundile nr 4
planeeritavast puurkaevust. Puurkaevu projekteselimituleb lahtuda kehtivast
seadusandlusest.

Puurkaevu tapne asukoht maaratakse projektiga. &okimnistut teenindavale
puurkaevule kehtib sanitaarkaitseala 50m. Kéesotktailplaneeringu menetlemise
kaigus vahendas Keskkonnaamet puurkaevu sanitesegéls kimnele meetrile, sest
planeeritav veevott saab olema maksimaalselt ko\did@®paevas ja vett voetakse 10-
12 inimese jaoks.

Planeeritav puurkaev tuleb rajada nii, et see ealdmks negatiivset moju
maakasutusele ega veedkosusteemidele.

Joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalminist@B2001.a valja antud maaruse nr
82 “Joogiveekvaliteedi- ja kontrollinduded ning A&nsimeetodid” kdikidele
nduetele, sealhulgas ka radioloogiliste naitajateso

Kanalisatsioon lahendatakse kogumismahutitega. Kagkaevude tihjendamine
toimub V&su puhastusseadmetesse.

Kate
Kiltteststeemid  rajatakse  elektri, alternatiivsetenergiaallikate  (naiteks

paikesepatareid) vOi lokaalse kitte baasil.

Koostas: Riiu Efert
13. jaanuar 2017

16



