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SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Vihula vallas Vergi kilas asuva Pressi katastritksuse detailplaneeringu koostamise
aluseks on kod. Lauri Vaimel’i avaldus Vihula Vallavalitsusele ja Vihula
Vallavolikogu korraldus nr. 70 4. marts 2008.a. detailplaneeringu algatamise
kohta. Detailplaneeringu koostamise eesmdérgiks on ehitusdiguse seadmine
elamule ja Uhele abihoonele, likluskorralduse m&aramine, tehnovérkude asukoha
madramine, kujade ja servituutide vajaduse madramine, keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

LAHTEOLUKORD

Kehtivad planeeringud. Sihtotstarbed.

Detailplaneeringuga  kasitletav  maa-ala  paikneb  Lahemaa-Rahvuspargi
territooriumil ja ala kohta kehtib Vihula valla Uldplaneering  (kehtestatud
13.08.2003). Selle kohaselt kuulub planeeritav maa-ala elamumaa  reservi.
Kinnistu paikneb  miljdoévaartuslikul hoonestusalal ning kaitsealuse maa
piiranguvédndis. Planeeringualal asub  katastritksus (tunnus 88703:001:2323),
kogupindalaga 2771 m2, sihtotstarbega maatulundusmaa.

Ehituslik ja looduslik situatsioon.

Vergi kila véib erinevatest perioodidest périneva hoonestuse téttu kasitleda kui
ajaloo  kontsentraati. Vastavalt Vihula valla  Gldplaneeringule  (p.  17.2.1
Milisévadértuslikud  hoonestusalad  tiheasustuses, Vergi kila) on kaasaegsema
hoonestusega kila keskosasse véimalus rajada kaasaegses stiilis eriprojektiga
hooneid, mis védristaksid asula keskust. Paésud merele peaksid Vergi kilas j@ama
avatuks. Vaated jahisadamale peavad j@dma avatuks.

Detailplaneeringu maa-ala paikneb Vihula valla pdhjaosas Vergi kilas. Kinnistust
ca. 700 meetri kaugusel kirdes paikneb Vergi sadam.

Pressi maatksus piirneb kirdest Toome, kagust Tulli, edelast Kiigalofi
maaiksustega. Loodest piirneb mi. reformimata riigimaaga. Pressi katastritksusest
kirde pool, 4,5 meetri kaugusel piirist, paikneb naaberkrundi abihoone, elamu
kaugus piirist on 12 m. Edela pool, 3 meetri kaugusel kinnistu piirist asub
naaberkinnistul paiknev abihoone, elamu kaugus krundi piirist on 8 meetrit.
Planeeritavast alast kagus médédub kinnistust vallatee nr. 136. Vergi laht jééb
kinnistust kagusse ca. 75meetri kaugusele. Planeeringualast 10 meetri kauguselt
loodest mdddub 10 kV pingega elekirikdrgepinge &huliin. Krundi loodepiiril
paiknev kérghaljastus koosneb valdavalt sangleppadest.

Liikluskorraldus.

Planeeringualale toimub juurdepdds olemasolevalt kruusakattega vallateelt nr.
136. Sissesdit korraldatakse krundi ida-nurgast.
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ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

Sihtotstarbed ja krundijaotus.
Detailplaneering ei nde ette krundi jootamist. Maatksusel muudatakse sihtotstarvet
100% elamumaaks. Krundi esitluspind on 2771 m2.

Ehitusdigus ja arhitektuurinduded.

Detailplaneering teeb ettepaneku:

e clamukrundi  hoonestamiseks kuni 2 ehitisega (elu- ja abihoone)
hoonestusaluse pinnaga kokku kuni 170 m2. Sh. eluhoone 100 m2 ja
abihoone 70 m2.

e Kulgnevatel kruntidel paiknevate hoonetega minimaalne lubatud vahe 8
meetrit.

e hooned ehitada viilkatusega. Seinte valisviimistluseks laudis

e katuste vdélisviimistluseks sindel, laast, laud voi valtsplekk

e katuste lubatav kalle 35-45 kraadi.

e hoonetel on lubatud vélja ehitada katusekorrus.

e Elamu suhteline kérgus katuseharja peale maapinnast kuni 7,0 meetrit

e Abihoone suhteline kérgus katuseharja peale maapinnast kuni 5,5 meetrit

o Tuleb tdéhelepanu péérata, et sailiks piirkonna omapéra, nende looduslike
motiivide ja kultuuriliste vormide valjakujunenud suhe.

e Kavandatavate hoonete omavaheline kaugus planeeringualal on vahemalt 8 m.

e Valtida imiteerivate valisviimistlusmaterjalide kasutamist (plast jms.).

e Valtida tuleb kéiki omaduselt voi véaljandgemiselt piirkonnale vééraid elemente.

e Ehituskeelualad on néidatud joonisel “Detailplaneeringu péhijoonis”.

e Krundile véib kavandada piirdeid (nt. lipp- ja lattaed)

e Vastavalt Vihula valla Gldplaneeringu p. 11.2.1 véib krundile rajada
kaasaegses stiilis eriprojektiga hooneid, mis vaaristaksid asula keskust.

LIKLUSKORRALDUS

Liklemisvéimalused maa-alal.

Krundile toimub juurdepéds otse kohalikult, kruusakattega vallateelt nr. 136.
Parkimine ja kénnitee.

Séidukite  parkimine  toimub  krundil  eluhoone  juures  (tépsustatakse
ehitusprojektiga). Kénniteid planeeringualal kavandatud ei ole.
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KAITSEVOONDID, PIIRANGUD, SERVITUUDID

Elekiriliinide kaitsevédndid ja kaugus rajatistest

Alus: Eesti elektriohutusseadus (RT 1 2002, 49, 310, prg.15 Idige 4)

Alla T kV pingega &huliinide kaitsevédnd on 2 meetrit.

Alla 20 kV pingega &huliini kaitsevédnd on 10 meetrit.

Maakaabelliinide kaitsevédnd on maa-ala, mida piiravad maélemal pool liini T m
kaugusel Garmistest kaablitest paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Alus: EPN 17

Kanalita elektrikaablite kaugus hoonete ja rajatiste vundamentidest peab olema
vihemalt 0,6 meetrit.

Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioonist Tm.

Veetorustike kaugus rajatistest.
Alus: EPN 17

Kaugus hoonete vundamendist 5m; puutivedest 2m.

Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni kaitsevééndi ulatus.

Alus: Keskkonnaministri madrus (RTL 29.12.2005; 123, 1949)

Torustike kaitsevédndi ulatus torustike telgjoonest mélemale poole on torustikul,
mille siselébimaat on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m stgavusele — 2
meetrit.

Ranna ja kalda ehituskeeluvéond.

Alus: Looduskaitseseadus (RT | 2005, 22, 152; prg.38 ldige 1) ja Vihula valla
Uldplaneering

Vergi lahe ehituskeeluvéénd on 50 m.

Detailplaneeringuala ei j@d ehituskeeluvédndisse.

Servituudid.
Detailplaneeringualal servituutide seadmist ette ei ole nahtud.

HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD

Heakorrastus.

Pressi  katastritksuse  loodeosas  asuv  kérghaljastusega  ala  sailitada.
Véhevaartusliku vésa vaib likvideerida. Ouealast véljiapoole jadvat rohumaad kord
aastas niita. Valtida niidualade metsastamist ja polluks kindmist.

Kattega alad. Piirded.

Krundisisesed teed on kavandatud pinnasteena.
Krundi piiridele voib rajada simboolseid miljdésse sobivaid piirdeid.
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KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Detailplaneeringualal ei kavandata keskonnaohtlikku tegevust.

MaaUksuse sadeveed ei ole reostunud ning need hajuvad looduslikel haljasaladel
pinnasesse.

Elamute jGatmekaditlus on  seotud tavajGétmete  kogumise, vedamise ja
kérvaldamisega (taaskasutamisega). Jadtmevaldaja on kohustatud kaitlema tema
valduses olevaid jaatmeid vastavalt néuetele. Jaatmekaitluse kulud kannab
j@atmevaldaja. Jadtmehoolduse arendamist teostatakse kohaliku omavalitsuse
jaatmekava alusel.

Krundile on kavandatud jgdtmete kogumiseks prigikonteiner. Prigiveoauto
juurdepdds konteinerile on tagatud vallateelt.

KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu véhendamine peaks kdima koostéds
politseiga ja labi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.

Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu véhendamiseks:

Korrashoid.

Umbruskond on heakorrastatud. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus
voivad luua mulie peremehe- ja ohutunde puudumisest, samuti hooletusse
j@tmisest. Tahtsat moéju avaldab krundi pidev korrashoid ning jaatmete kiire
eemaldamine. Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise téendosus on palju
véiksem.

Elavus.

Elava kasutusega alad véhendavad kuriteohirmu. Olulist méju avaldab see, kuidas
piirkond on kasutusel &dpdevaringselt. Probleemiks véib olla inimeste vihene
liikumine péevasel ajal (inimesed on 68l ja koolis).

Valgustus ja vargused.

Kuriteohirmu saab véhendada vajaliku  valgustuse  olemasoluga.  Pimedad
nurgatagused ja hoovid jGtavad mahajéetud tunde ning halbustavad kuritegevust.
Hea vaade akendest due ja valgustus vahendab vargusi (pesu, tdéoriistad,
jalgrattad jne.). Omanike draolekul on oluliseks teguriks uste ja akende
vastupidavusaeg murdvarguste katsete suhtes. Eriti tagumised uksed ja aknad tuleb
muuta turvalisemaks ja tugevamaks see vahendab sissemurdmise riski.

TULEOHUTUS

Tule leviku tkestamiseks Uhelt hoonelt teisele eri kinnistutel peavad ehitised olema
teineteisest eraldatud tuleohutuskujadega. Kéesolevas planeeringus vaib  kaik
projekteeritavad hooned rajada tulepUsivusklassiga TP-3. Kaugus naaberkrundi
ehitistest on kaikjal rohkem kui 8 meetrit. Tuletérievahenditega juurdepéds on
tagatud krundile ja hoonetele vallatee kaudu. Tuletérie veevétukoht paikneb Vergi
sadamas ca. 700m kaugusel.
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TEHNOVORGUD

Sidevarustus.
Sidevarustust maaiksusele ette néhtud ei ole.

Elektrivarustus.
Planeeringuala elektrivarustus teostatakse vastavalt liitumislepingule madalpinge
maakaabliga. Liitumispunktiks on liitumiskilp.

Veevarustus ja kanalisatsioon.

Detailplaneeringuala veevarustus tagatakse tsentraalsest veevérgust.
Liitumispunktiks on maakraan ca 1 m kaugusel krundi piirist.

Kanalisatsioon on ette ndhtud lahendada kogumiskaevude (10m3) véi lokaalsete
puhastusseadmete ning imbvaljaku baasil.

Koostas: arh. Lauri Vaimel
01.11.2010
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