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1. Uldandmed

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus

OU Lahe Maamees poolt 20. aprill 2015 esitatud detailplaneeringu algatamise
taotluse alusel tehtud Vihula Vallavalitsuse 26. mai 2015 korraldus nr 234
,Detailplaneeringu koostamise algatamine Vdhma kulas Tillermanni kinnistule ja
osale Vilja-Karjamaa kinnistule ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine®.

1.2. Planeeringu korraldaja

Vihula Vallavalitsus

Registrikood 75011085

Mere 6, VOsu alevik, 45501 La&ne-Virumaa
Telefon 325 8630

Email: vald@vihula.ee

1.3. Planeeringust huvitatud isik

OU Lahe Maamees

Registrikood 11941639

Vo6hma kila Vihula vald La&ne-Virumaa 45450
Email: lahemaamees@hotmail.com

1.4. Planeeringu koostaja
Agorek OU
Registrikood 10932302
Janeda, Tapa vald, 73602 Laane-Virumaa,
Tel: 38 98 221
Mob: 56 477 439
Email: taavi@agorek.ee

2. Planeeringu uldeesmark ja andmed planeeringuala kohta

Planeeringuala pindala on 4,4 ha. Planeeringuala h6lmab Vihula vallas, Véhma kdlas
asuvat Tillermanni kinnistut (tunnus 88701:001:0195, 100% tootmismaa) ja o0sa
Vélja-Karjamaa kinnistust (88701:001:0036, 100% maatulundusmaa)

Nimetatud kinnistuga piirnevad jargnevad kinnistud:

e Ringa (88701:001:1292);

e Ldunavilja (88701:001:0014);

e Tougu kila Sagadi metskond 179 (88701:001:0363);
e 17178 Palmse-Vatku tee (88701:001:2030).
Detailplaneeringu eesmargiks on:

e ehitusdiguse madramine veisefarmi ehitistele;
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o parkimise ja liikluskorralduse lahendamine;
e tehnovorkude lahendamine;

e looduskaitsealaste Kitsenduste ning vajalike piirangute ja servituutide
maaramine;

e maa sihtotstarbe maaramine;
e Kkinnistute liitmine.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
e Vihula valla tldplaneering — kehtestatud 13. august 2003 Vihula vallavolikogu
madrusega nr 19;

e L&&ne-Viru maakonnaplaneering 2010+ - kehtestatud 29.05.2000.a.
maavanema korraldusega nr 134;

e Vihula valla arengukava aastani 2025 — kehtestatud 11. 10. 2012 Vihula
Vallavolikogu maarusega nr. 64;

e Planeerimisseadus;

e Ehitusseadus;

e Looduskaitseseadus;

e Keskkonnamdju ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus;
e Veeseadus;

e Péaasteseadus;

e Majandus- ja taristuministri maarus nr 54, “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”;

e EVS Standard EVS 812, ,Ehitiste Tuleohutus®;

e Elektriohutusseadus;

e Lahemaa Rahvuspargi kaitse-eeskiri, Vabariigi Valitsuse méaérus 08.03.2015.

4. Planeeringu lahendus

4.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaart

Detailplaneeringu  koostamisel kasutatakse Desmantes OU poolt koostatud
Tillermanni  katastriiiksuse alusplaani (t60 number 1V-7-2015), mdddistamise
kuupdev 31.08.2015).

Geoloogilisi uuringuid ei ole teostatud.
Koordinaadid maaratud L-EST slisteemis, kérgused Balti stisteemis.

4.2. Olemasoleva situatsiooni kirjeldus

4.2.1. Asukoha kirjeldus
Detailplaneeringu ala paikneb L&&ne-Viru maakonnas Vihula vallas V6hma kilas
Tillermanni ja Valja-Karjamaa katastriiiksusel (joonis 01).

Tillermanni kinnistul on pikemat aega tegeletud loomakasvatusega. Kavandatud
tegevuse alal asub to6tav kuid amortiseerunud ning vananenud tehnoloogiaga
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farmikompleks, mis koosneb laudahoonest ning sdnnikuhoidlast. Territooriumil on
veel puurkaev ja tuletGrje veehoidla.

[ O IS T PP

H-GIS. Mas-amet, Kok oigused Kaitstud

Joonis 1. Planeeritava tegevuse asukoht, néidatud punasega.

4.2.2. Looduslikud tingimused (keskkonnaameti kirja p&hjal)

Alal kehtib looduskaitseseaduses (edaspidi LKS) ja Lahemaa rahvuspargi kaitse-
eeskirjas (RT | 1997, 45, 728) satestatud kaitsekord. Uhtlasi kuulub Lahemaa
rahvuspark Lahemaa linnu- ja loodusalana lle-euroopalise kaitsealade vorgustiku
Natura 2000 koosseisu. Natura aladel tuleb tagada seal esinevate liikide ja elupaikade
kaitse. Vélja-Karjamaa kinnistu looduslikul rohumaal on valdavas osas inventeeritud
esmatahtis elupaigatttip 6280* lood (alvarid), poollooduslik kooslus -1595949812 ja -
592899415.

Kaitse-eeskirja p 2 kohaselt on Lahemaa rahvuspargi kaitse-eesmérk Pdhja-Eestile
iseloomuliku looduse ja kultuuripdrandi, sealhulgas ©koststeemide, bioloogilise
mitmekesisuse, maastike, rahvuskultuuri ning alalhoidliku looduskasutuse séilitamine,
uurimine ja tutvustamine. Piiranguvoond on rahvuspargi majanduslikult kasutatav ja
parandkultuurmaastikuna séilitatav osa.

EelnGu kohaselt jadb Valja-Karjamaa maailksus llumée piiranguvdondisse, mille
kaitse-eesmérk on pérandkultuurmaastiku, sh traditsioonilise asustusstruktuuri ja
traditsioonilise parandmaastiku, taluarhitektuuri, ajaloolis-kultuurilise vaartusega
hoonete ning loodusdirektiivi elupaigatulpide, kaitsealuste liikide ja nende
elupaikade kaitse.

Vihula valla kehtiva uldplaneeringu kohaselt paikneb kinnistu miljoévaartuslikul alal.
Uldplaneeringu peatiikis 10.2.11 on toodud, et Vatku-T6ugu-V&hma-lluméae kiilade
vahel paikneb ulatuslik kultuurilis-ajaloolise véartusega maastik — paeastangu serval
paikneb tihedalt esiajaloolisi muistiseid (muistsed asulakohad, pdllud ja kalmed).
Kuna piirkonnas on muistised tavaparasest tihedamini ja maastik on suhteliselt hésti
séilitanud oma muistse ilme, tuleb sdilitada ala terviklikuna.
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Keskkonnaameti tellimusel koostatud ,,Ulevaade Lahemaa rahvuspargi esiajaloolistest
véértustest” (Lang, V., 2002 Tallinn, kattesaadav Lahemaa rahvuspargi kodulehelt
www.keskkonnaamet.ee/lahe valikus Rahvuspargist > Uuringud ja seired
http://www.keskkonnaamet.ee/public/Lang-2002-

Ylevaade Lahemaa RP_esiajaloolistest vaartustest.pdf) on toodud, et Vihasoo-
Palmse ja Tougu—V8hma-Uuskdla piirkonnas, kus muistiseid on dige tihedasti ja kus
maastik on suhteliselt hasti sédilitanud oma muistse ilme, tuleks pulelda nende suurte
tervikkomplekside séilitamise poole. Seal tuleks sailitada muistised koos maastikuga
ning keelata igasugune ehitustegevus véljaspool olemasolevaid vundamente.
Piirkondades nagu Soorinna-Muuksi-Uuri  Umbrusega ja Vatku-Tdugu-V6hma
piirkonnas, kus muistiseid on 0&ige tihedasti ja kus maastik on suhteliselt héasti
séilitanud oma muistse ilme, tuleb valtida eeskatt intensiivset pdlluharimist ja
uuselamute ehitamist, kuid soodustada karjakasvatust, et loopealsed kadastikud ei
metsistuks. Fossiilsetel pdldudel on lubatud karjakasvatusega seotud tegevus
(karjatamine, heina niitmine), kuid mitte mullatéod, kivide teisaldamine ega ehitus.

4.2.3. Olemasolev infrastruktuur

Planeeringuala pdhjaservas asub avalikus kasutuses olev 17178 Palmse-Vatku tee
(88701:001:2030). Puurkaev, mis kuulub OU-le Lahe Maamees, asub eraldiseisvas
hoones, teest umbes 20 m kaugusel Tillermanni kinnistul. Pumpla sanitaarne olukord
on rahuldav. Krundisisesed teed on kruuskattega ning halvas seisus, krundile padsuks
on 2 teed. Tuletdrje veehoidla mahutab 100 m® vett ja asub avaliku tee &ares
Tillermanni  Kinnistul. Planeeringuala elektrivarustus on tagatud kehtivate
liitumislepingutega. Liitumispunkt on ehitatud laudahoone kiilge.

4.3. Kavandatavate tegevuste lthikirjeldus
Kavandatud on rekonstrueerida olemasolev veiselaut ning ehitada kaks uut
stigavallapanul veiselauta.
Rekonstrueeritav ning ehitatav farm kavandatakse tdnapéevane.

1. Sailitatava hoonete katus rekonstrueeritakse, katusekatteks eterniit
(asbestivaba).

2. Hoone seinad remonditakse, aknaavade kinnilaotavad osad viimistletakse.
Vajalikus mahus tehakse seinte varvimist.

3. Ehitatakse juurde kaks veiselauta koos sama katuse alla jadva sénnikuhoidla ja
loomade sorteerimise alaga.

4. Kasutusse jaetakse olemasolev tahesdnnikuhoidla, mis rekonstrueeritakse.
5. Vajadusel rajatakse uus puurkaev.

6. Korrastatakse farmi juurdepddsuteed ning farmisisesed teed ja platsid ja
korrastatakse haljastus.

Kaks kinnistut liidetakse tiheks kinnistuks.

4.4. Alternatiivid

Kaalutud on kahte alternatiivset lahendust.
1. Il-alternatiiv ehk kavandatava tegevuse elluviimine;
2. O-alternatiiv ehk olemasoleva olukorra sdilimine.
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Nullalternatiivis farmi ei rekonstrueerita ning hoone jaéb toimima edasi olemasolevas
seisus. Olemasolev hoone on tehnoloogiliselt vananenud ning ei mahuta ettevotte
kestlikuks toimimiseks vajalikku loomade arvu. Kompleksi Gldine seisund jarjest
halveneb. Majanduslikel kaalutlustel tuleb tootmine olemasolevas hoones I6petada ja
hooldamata jaavad paljud piirkonna pool-looduslikud kooslused.

| alternatiiv — sdilitatakse olemasolev laut ning olmeruumid, juurde ehitatakse kaks
veiselauta, mis paigutatakse olemasolevale laudale v&imalikult lahedale krundi
I6unaserva. Koik krundisisesed teed kaetakse ilmastikukindla kattega, territoorium
umbritsetakse aiaga, Ulejadnud ala haljastatakse.

Arendaja eesmargiks on konkreetses farmis tegeleda veisekasvatusega, seega
asukohaalternatiive vélja ei pakuta.

4.5. Asukoha valik

Asukoha valikul on maéravaks infrastruktuuride olemasolu (elekter, vesi, teed) ning
lihaveiste pidamiseks sobilik hoone ning karjamaad.

4.6. Ehitusdigused

Aadress peale kinnistute liitmist Tillermanni

Krundi pindala, m? 8,60 ha

Maa sihtotstarve Maatulundusmaa (011; M) 50 %
Tootmismaa (003; T) 50%

Ehitiste alune maa 11984 m*

Taisehituse % 14 %

Lubatud ehitsealune pind, m? (hoone/rajatis) 9200 m? (8400/800)

Lubatud ehitiste arv krundil (hoone + rajatis) 3+4

Korruselisus 1

Ehitise lubatud kdrgus | korruse pdrandast, m | 12/4
(hoone/rajatis)

Hoone eenduvate osade lubatud suurim kdrgus, m | 13

Sokli kdrgus maapinnast, m Olemasolev, reljeefi jargiv
Noutav minimaalne tulepisivusklass: TP3
Parkimiskohtade arv krundil 4

Alal paikneb laut koos olmeruumidega ning tahesdnnikuhoidla, tuletdrje veehoidla ja
puurkaev. Uusehitisena on planeeritud kaks veiselauta koos sénnikuhoidla ja loomade
sorteerimise varjualusega ning puurkaev.
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4.7. Arhitektuursed nduded

Uushoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

1. Uldine arhitektuurne kujundus kaasaegne, looduslahedastes toonides
2. Katusekattematerjalid: eterniit;
3. Vilisviimistlusmaterjalid: klaas, krohv, kivi, betoon, laudis;
4. Piirdeaed: kuni 1,5 m kdrgune avaustega
piire — vorkpiire, keevisvork-piire;
5. Varvid: eelistada heledaid naturaalseid toone.
6. Katuse kalle: 5 ... 45 kraadi
7. Avatéited puit- vOi plastpakettaknad, metall- voi
puituksed
8. Hoonete kbrguslik sidumine olenevalt maapinna kaldest.

Projekteeritavad hooned peavad vastama Eesti VVabariigi seadusandlikele aktidele (Nt.
Veeseadus (Vastu vBetud 11. 05. 1994. a seadusega (RT | 1994, 40, 655), joustunud
16. 06. 1994); Veekaitsenduded vaetise- ja  sOnnikuhoidlatele ning
siloladustamiskohtadele ja sonniku, silomahla ja muude véetiste kasutamise ja
hoidmise nduded (kehtestatud Vabariigi Valitsuse 28. 08. 2001. a maarusega nr 288).
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4.8. SOnniku- ja veemajandus

Tabel 4.1. Orienteeruvad sénniku kogused

Laut Loomagrupp | Loomade Sonniku Sonniku Sonniku 8
arv norm Ghe aastane | kuu kogus t
LU kohta t kogus t
Laut 1 Lehmmullikad 156 7,8 1216,8 811,2
6 k - poegimine
Laut 2 Ammlehmad 97 4,0 388 258,7
Laut 2 Téupullid 4 4,0 16 10,7
Laut 2 Lehmvasikad 12 2,4 28,8 19,2
0-6 kuud
Laut 2 Lehmmullikad 35 7,8 273 182
6 k-poegimine
Laut 2 Pullvasikad 13 2,2 28,6 19,1
0-6 kuud
Laut 2 Pullmullikad 35 4,7 164,5 109,7
6k — real.
Laut 3 Ammlehmad 97 4,0 388 258,7
Laut 3 Toupullid 4 4,0 16 10,7
Laut 3 Lehmvasikad 12 2,4 28,8 19,2
0-6 kuud
Laut 3 Lehmmullikad 35 7,8 273 182
6 k-poegimine
Laut 3 Pullvasikad 13 2,2 28,6 19,1
0-6 kuud
Laut 3 Pullmullikad 35 4,7 164,5 109,7
6k — real.
KOKKU 2010

Sonnikuhoidla peab mahutama vahemalt 8 kuu s6nniku, tabelis 4.1. on antud kogu
farmi sdnnikukogused.

Loomade jootmiseks ning olmeks tarvilik vesi saadakse olemasolevast puurkaevust,

mille sanitaarkaitseala on

rajatakse uus puurkaev krundi loodenurka.

4.9. Teede maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

4.9.1. Olemasolev olukord
Kinnistusisesed teed on halvas seisukorras, asfaltkate amortiseerunud voi puudub.

10 m, kui paevane veekogus hakkab letama 10 m?,
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4.9.2. Planeeritav olukord

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega 17178 Palmse-Vatku km 5,25-5,48. Kaitsevoondis
on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig-le 2 ja 8-le 72. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest vOib korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul. Planeeritava
alaga kulgneva riigitee aasta keskmine 60paevane liiklussagedus on 2015.a. seisuga
196 autot/6op.

Planeeringualale hakkab juurdep&as toimuma pdhjas paiknevalt asfaltkattega Palmse-
Vatku teelt. Kasutusse jddvad mdlemad olemasolevad mahaséidud (5,26 km, edaspidi
mahas6it 1 ja 5,70 km, edaspidi mahasGit 2), mis tuleb Umber ehitada ldhtudes teede-
ja sideministri 28.09.1999.a mé&é&ruse nr 55 ,Tee projekteerimise normid* lisas
»Maanteede projekteerimisnormid“ ptk 5 Ristmikud esitatud nduetest. Mahasoit 1
jaab 50 km/h piirkiiruse alasse, mahas6it 2 70 km/h piirkiirusega alasse.

Detailplaneeringus on toodud planeeritavate farmisiseste teede ja platside
pbhimatteline asetus.

Parkimine toimub seespool aiaga piiratud territooriumi, kus on ette n&htud
parkimiskohad neljale autole.

Teede ja platside projekteerimisel arvestada standardi EVS-812-7:2008 punkt 15
toodut, sealjuures sissesdidu varavate minimaalne laius voib olla 4 m.

Krundisisesed teed rajada Kkillustik- vOi asfaltkattega. Lautade otstesse ning
sOdtmisalale rajada betoonplatsid. SissesGidutee riigitee katendi servast alates peab
olema kindlasti 40 m ulatuses tolmuvaba kattega.

Suuremate masinate kasutamisel tuleb arvestada planeeritavate Kinnistu ja riigile
kuuluvate teede kandevdimega, et vedudega teede seisukorda mitte halvendada.
Suuremate masinate kasutamine tuleb arendajal kooskdlastada Maanteeametiga.

Olemasolevatel juurdepaasutedel on arendaja kohustatud tagama kdrvalmaanteega
ristumisel Tee projekteerimise normides (RTL 2000, 23, 303) sisalduvatest
Maanteede  projekteerimisenormidest tabel 5.3 esitatud n&htavuskaugus
projektkiirusel 80/60 km/h rahuldaval tasemel kolmnurk, peateele avanevad
nahtavuskaugused ristmikul peavad olema vastavalt 260 ja 160 m (vajadusel teostada
alusmetsa voi vosa raie).

Mahas6it 1 nihutatakse tédies ulatuses Tillermanni Kkinnistule, mahas6it 2 jaab
olemasolevasse asukohta. Mdlemad mahasbidud ehitatakse tolmuvabaks ning
tagatakse piisavad poorderaadiused sadulrongiga liiklemiseks kiirusel 0...15 km/h.

Ristmiku véljaehitamise ning nédhtavuskolmnurkade puhastamise kohustus ja&b
arendajale.

Tee (sh ristumiskoht) ehitusprojekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik
(EhS 824 Ig 2 p2). Projekteerimise nduded valjastab Maanteeamet.

Orienteeruv planeeritav liikluskoormus:
e Loomade vedu 20 t veokiga kord kuus

e Sotodavedu suveperioodil kolme kuu jooksul 20 t traktoriga 200 korda,
keskmiselt 3 koormat 66pédevas, maksimaalselt 10 koormat 66pédevas

e SoOnnikuvedu kevadel ja sigisel 21 t traktoriga orienteeruvalt 115 koormat.
Vedu toimub nadala jooksul, seega keskmiselt 11 koormat 66paevas.

e Vastavalt vajadusele toimub ka véiksemate transpordivahenditega muude
kuluvahendite transport.
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4.10. Kujad

Ehitistevaheliste tuleohutuskujad vastavalt méaératud tulepisivusklassidele, Majandus-
ja taristuministri maarus nr 54, “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” 8§19 (Tule
naaberehitistele leviku takistamine) toodud nduetest l&htuvalt. Juhul kui
hoonetevaheline kaugus on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike
abindudega.

Planeeringualal paiknevate tehnorajatiste kujadeks on:

e vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale
poole on 1 m (torustikul, mille siselabimddt on alla 250 mm ja mis on
paigaldatud kuni 2 m sligavusele);

e maakaabelliinide kaitsevoond liini &drmisest kaablist 2 m;

e madalpingeliinil 2 m liini teljest;

e madalpinge kaabelliinil 1 m liini teljest;

e ehitistevaheline kuja vahemalt 8 m;

e puurkaevu sanitaarkaitseala 30 m;

e 4 m ehituskeeluvodnd naaberkinnistust;

e maantee kaitsevoond 30 m mdlemal pool darmise sbiduraja valimisest servast..

4.11. Tehnovdrkude ja rajatiste asukohad

Alale on ette nahtud vee, side ja elektrivarustus. Vesi saadakse olemasolevast
puurkaevust, vastavalt karja suurenemisele on planeeritud uue puurkaevu rajamine.
Elekter saadakse olemasolevast liitumispunktist.

Olemasolevates olmeruumides tekkiv reovesi kogutakse olmebloki korval
kogumiskaevu.

Tuletdrjevesi saadakse kinnistul asuvast tuletdrje veevdtuhoidlast mis peab vastama
kehtivatele nduetele. Tuletbrje veevarustus lahendatakse vastavalt standardile EVS
812-6:2012 “Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus“. Olemasolevale
veehoidlale rajatakse kuivhiidrant, mis paigaldatakse hoidlast ca 25 m kaugusele.

Hoonete kommunikatsioonidega liitumispunktid jadvad olemasolevad. Tehnovdrkude
tooprojektid koostatakse vorguvaldajate tehniliste tingimuste alusel.

4.12. Heakorrastus ja haljastus

Kogu ala  Korrastatakse, olemasolevad teed&rsed puud langetatakse
néhtavuskolmnurga ulatuses, uusehitiste alla jadvad puud ning vdsa langetatakse.
Maapind kaetakse muruga. Sadeveed immutataks pinnasesse samal krundil, kraavid
korrastatakse.

4.13. Keskkonnatingimuste seadmine

Kovakattega pinnalt ja parklalt tuleb sajuvesi immutada krundisiseselt, mitte lasta
voolata naaberkruntidele. Ohtlikud jadtmed, samuti olmejéd&tmed tuleb koguda
Kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Olmejdatmete dravedu vOib teostada
jaatmeluba omav ettevdte ning ohtlike jaatmete &aravedu voib teostada vastavat
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litsentsi omav ettevOte. Rajatav laudakompleks peab vastama Eesti Vabariigi
seadusandlusele ja Euroopa Liidu direktiividele.

Laudaga sama katuse all oleva sdnnikuhoidla taitmine toimub traktori esilaaduriga.
Tahesonnik virnastatakse kuni 3m korgusesse virna. Kuna hoidla on katusega, on
valistatud sadevete sattumine sdnnikuhoidlasse.

Kogu ala timbritsetakse piirdeaiaga, sissepdasud on lukustatavad.

Alljargnevalt on Kkirjeldatud meetmeid, millega arvestada ehitustegevuse ning
rekonstrueeritud  kaitise t00tamisel ning seeldbi vdhendatakse negatiivseid
keskkonnamdjusid. Leevendavad meetmed on esitatud pidades silmas seda, et OU
Lahe Maamees soovib rakendada PVT-le vastavat tehnoloogiat. Lisaks on arvestatud,
et soovitavad leevendavad meetmed ei tooks kaasa negatiivset keskkonnamgju teistes
valdkondades ning oleksid majanduslikult ja tehniliselt teostatavad.

4.13.1. Ehitustegevuse peamised negatiivse keskkonnamdju valdkonnad ja
leevendavad meetmed

Ehitusaegne keskkonnamdju on ajutise iseloomuga ning eeldatavalt ei kandu
territooriumi piirist oluliselt valjapoole. Peamised ehitustegevuse tagajarjed, mis
vOivad eeldatavalt kaasa tuua negatiivseid keskkonnamdjusid on:

tolm;

mura;

jaatmeteke;

ajutine transpordikoormuse tdus;

Ehituse kéigus keskkonnamdjude ennetamise ja leevendamise kohustuse suhtes tuleb
arendajal kokku leppida ehitustodde peatdovotjaga, kes edastab samad nduded
alltoovotjatele ning jalgib nende taitmist.

Valisdhu heidete peamisteks allikateks on veokite ja teiste ehitusmehhanismide
mootorid. Heitgaaside mdju on vOimalik vahendada, liihendades vOimaluse korral
nende mehhanismide t0taega (véltida seadmete tootamist tihikéigul®) ning
kasutades tookorras seadmeid. Tolmu lendumise vahendamiseks tuleks véltida véga
kuiva ilmaga (ja tugeva tuulega) rohkelt tolmu tekitavaid tegevusi (nt lammutust6od).
Samuti tuleks véltida suure hulga peenefraktsiooniliste materjalide (liiv, muld)
hoidmist territooriumil vahendamaks vG6i valtimaks nende lendumist farmi
territooriumil ja sealt véljapoole. Vajaduse korral tuleb territooriumisiseseid teid
tolmu lenduvuse vahendamiseks kasta. Vdiksema Kkiirusega sditmine (soovitavalt
25 km/h) vahendab tolmu dhku paiskumist koormast ning samuti kruusakattega teelt.

Mirahdairingut on voéimalik vahendada, to6tades ainult td6paevadel ning péevasel
ajal. Samuti kasutades mehhanisme ainult siis, kui see on vajalik mingi t66
labiviimiseks. V6imalusel tuleks kasutada véikese miratasemega seadmeid. Kindlasti
peavad seadmed olema téokorras.

Jaatmete negatiivne keskkonnamdju sdltub suures osas nende I6ppkéitlemise viisist.
Seega tdhendab mdju leevendamine siinkohal, et vélditakse jadtmete I6ppladestamist
prigilasse. Jaatmete tekkekohas sortimine ning Gleandmine kordus- VvOi
taaskasutuseks aitab  véhendada jadtmete tekkest tulenevat negatiivset
keskkonnamdju. Vanade hoonete lammutamisel tekkiv mineraalne lammutusjaade
tuleks véimaluse korral purustada ning kasutada teede-platside aluste ehitamisel.

Teatud ehitusetappidel tekkivad kerged ehitusjaatmed (nt papp, plast, kile, vahtplast
vms) vdivad tuultega kanduda Umbruskonda. Umbruskonna ehitusjaatmetega
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risustamise valtimiseks tuleks kaaluda ehitusprahi konteinerite katmist voi sagedast
tihjendamist.

Eterniidijaatmed sisaldavad asbesti, mist&ttu on tegemist ohtliku jaatmega®. Seetdttu
peab olema tagatud, et asbesti sisaldav eterniit kogutakse ja kaideldakse vastavaid
oskusi ning tehnoloogiat omavate ettevdtete poolt. Asbesti sisaldavaid jaatmeid voib
ule anda ainult jadtmeluba ja ohtlike jaatmete kéitluslitsentsi omavale ettevéttele.

Transpordikoormuse negatiivsete mdjude leevendamine on seotud eeskétt tolmu
lendumise ja mirahdiringu leevendusmeetmetega: véiksema kiiruse valik
elamutevahelistel teedel ning vedude teostamine paevasel ajal todpaevadel.

Avariiolukordade esinemise tdendosus ehitamisel on vdimalik viia miinimumini,
kasutades tookorras seadmeid ning pidades kinni td6ohutus- ja ettevaatusabindudest.
Kdiki kemikaale tuleb kéidelda nende ohutuskaartidel toodud ndudeid jargides.
Liiklusest tingitud avariiohtu on v6imalik minimeerida teeoludele vastava
sOidukiiruse valikuga

4.13.2. Detailplaneeringuga kavandatud kaitise tegevusega kaasnevad peamised

negatiivse keskkonnamgju valdkonnad ja nende leevendamise meetmed
Peamised kavandatava tegevuse tagajarjed, mis vdOivad eeldatavalt kaasa tuua
negatiivseid keskkonnamdjusid, on:

heitmed vélisbhku (sh tolm ja I6hn);
sonnikuteke;
vee tarbimine;
jadtmeteke;

e hé&daolukorra oht.
Alljargnevalt on toodud mdned soovitused nendest tagajargedest tuleneda vdivate
keskkonnamdjude véimalike leevendusmeetmete kohta.
Heitmed valisdhku
Peamised meetmed valisdhku viidavate saasteainete (sh I6hnaainete) heitkoguste ning
vastavalt saasteainete hajumise vahendamiseks farmikompleksist on parima
vOimaliku tehnika (PVT) ja hea loomapidamistava rakendamine.
Véljaheidetele (sonnikule) annavad ebameeldiva I6hna paljud keemilised Ghendid:
lenduvad rasvhapped, alkoholid (indool, skatool, p-krestool jne), H,S ja selle
derivaadid, ammoniaak ning teised lammastikiihendid (amiinid ja merkaptaanid).
Meetmed, mille abil on v@imalik vahendada l&mmastiku, eelkdige ammoniaagi
emissioone, on jargnevad:

e SQoOtade, eriti proteiini ja fosfori kasutamise optimeerimine: véimaldab
vahendada véljaheidetes sisalduva lammastiku ja fosfori kogust.

e Lauda sisetemperatuuri ja 8hu liikumise kiiruse optimeerimine: Uhe vOi
mdlema nimetatud parameetri alandamine vahendab ammoniaagi lendumist.

e lLautade valjaheidetega saastuva ala véhendamine; optimaalne sagedus
sonniku eemaldamisel laudast hoidlasse; sonniku fulsikaliste voi keemiliste

! Jaatmete, sealhulgas ohtlike jaatmete nimistu®, Vastu vdetud Vabariigi Valitsuse 6. aprilli
2004. a maarusega nr 102 (RT | 2004, 23, 155), joustunud 1.05.2004
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omaduste muutmine, nditeks pH alandamine lihtsalt puhastatavate materjalide
kasutamine: alandab ammoniaagi emissioone.
Ebameeldiva I6hna joudmist elamute ja Uhiskondlike aladeni véhendab ka o6hu
liikumist takistavate (suunavate) barjaaride (hekid jms) rajamine.

Sonnikust tulenevaid keskkonnamdjusid on vdimalik véhendada, valtides sonniku
valiskeskkonda sattumist laadimisel farmi territooriumil ning veol. Tahesdnniku
laotamisel tuleb jargida k&iki sdnniku laotamist reguleerivaid Gigusakte ning head
p6llumajandustava.

Sonniku laotusplaanide koostamisel ning pdllule laotatava sdnniku koguse
arvestamisel tuleb pdllu omanikul/rentnikul kindlasti arvestada konkreetse pdllu
muldade omadustega ning kasvatatavate kultuuridega. Taimede toitumise ja veekaitse
seisukohast parima tulemuse saavutamiseks tuleks sdnnikut laotada kevadel enne
kevadkiindi. Suigisel tuleks sonnikut laotada v&imalikult hilja, kuid siiski enne
maapinna kulmumist. Vastasel juhul liiguvad toitained lume sulades v6i ilma
soojenedes otse pinna- vdi pdhjavette. Mida hiljem sigisel sdnnikut laotatakse, seda
vaiksem on toitainete valjauhtumise oht — talveni on vdhe aega ning orgaaniliselt
seotud lammastik ei jdua muutuda nitraatideks. Sénniku laotamiseks sobivad kdige
paremini jahedad, niisked ning tuulevaiksed ilmad.?

Meetmed valishku viidavate saasteainete heitkoguste ning vastavate saasteainete
hajumise vahendamiseks ning pinna- ja pdhjavee reostuse véltimiseks sdnniku veol
ning laotamisel on jargmised:

sonnikuvedu tookorras masinatega;

sonnikuveo teostamine vBimalikult lihikese ajavahemiku véltel;

sOnnikuveo korraldamine véimalusel to0paevadel;

sonnikuvedu vdimalikult tuulevaikse ilmaga;

valtida sonniku kandumist teele veoki rataste kiljest;

vbimalusel valida sdidumarsruudid véltides elamute l&hedasi teid.

Veekasutus on tingitud peamiselt kahest tegevusest, kus vett kulub kdige rohkem —
loomade jootmine ning -ruumide pesu. Loomade heaolust tulenevalt ei tohi piirata
loomadele kéttesaadava joogivee hulka, samuti ei saa puhastamiseks kasutatava vee
kogust piirata l8pmatuseni, sest see vOib endaga kaasa tuua sanitaarnduete
mittetaitmise. Veekulu on v@imalik vahendada sellega, et vélditakse lekkeid ning
asjatut veekadu koigi tegevuste juures jooksvalt, ehk rakendatakse nod head
majapidamistava. Samuti vdhendab veekulu kaasaegsete seadmete, naiteks
survepesurite, kasutamine, millega on vee kokkuhoid vorreldes tavapérase
voolikpesuga kuni 80%.

Puurkaevu saastumise valtimiseks tuleb rangelt jargida puurkaevu sanitaarkaitsealal
rakenduvaid keskkonnandudeid.

Peamised veisekasvatuse tegevuse kéigus tekkivad jaatmed on:

» olmejdatmed,
= biolagunevad jaatmed,
= sO@ddapakendid jt pakendijaatmed (klaas, plastik, paber, metall, puit, kile);

% Keskkonda saastev sdnniku hoidmine ja kaitlemine, Keskkonnaministeerium,
Pdllumajandusministeerium, AS Maves, 2004, Tallinn
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= ohtlikud j&&tmed (kemikaalide ja ravimite jaatmed, sustlad, 6lid ja
madrdeained);
» loomsed jaatmed.
Erinevad jaatmeliigid kogutakse eraldi. Olmejadatmed antakse Ule vastavat
jadtmeluba omavale jaatmekaitlejale.

Tekkivad taimsete kudede jaatmed (nt s60dajadgid) suunatakse sdnnikuhoidlasse.

Olmejaatmed tekivad peamiselt t6otajate igapdevase tegevusetulemusel: paber,
toidujaatmed, erinevad pakendijaatmed, kontoritarbed. Kompleksis on olemas
vastavad konteinerid ning taitumise korral transporditakse lahimasse jadtmejaama.

Pakendijaatmeid tekib to6tajate ja farmi igapaevase tegevuse tulemusena. Pesu- ja
desovahendite pakendid antakse tagasi tarnijale, osad lahevad taaskasutusse kaitises
ning osad l&dhevad teiste pakendite hulka. Pakendid kogutakse ja veetakse
jaatmejaama.

Farmi tegevuse tulemusel tekib erinevat liiki ohtlikke ja&tmeid: ststlad, kasutatud
kemikaalide ja ravimite pakendid, kasutatud paevavalguslambid, vanadli, jne.

Ohtlike jaatmete kogumine ning hoidmine toimub vastavalt tekkinud jadtmete
omadustele (kemikaalide pakend, ohutuskaart). Ohtlikud jaatmed antakse Ule ohtlike
jaatmete kaitluslitsentsi omavale ettevottele.

Ohtlikke jaatmeid voib vaheses koguses tekkida ka hooldus- vdi remonditéode
kaigus. Nende jaatmete eest vastutab hooldustdid labiviiv ettevote.

Kompleksi rekonstrueerimisel tekib paratamatult ehitusjaatmeid, mille hulgas voib
sisalduda ka ohtlikke jaatmeid (asbesti sisaldav eterniit). Ohtlikud ehitusjaatmed
transporditakse vastavaid materjale kaitlevatesse jadtmejaamadesse.

Tekivad loomade hukkumisel. Loomsete jaatmete kaitlemine toimub madrusega 3
satestatud korra alusel. Loomsed jaatmed transporditakse edasisele to6tlemisele AS
Vireen jadtmekaitlustsehhi vdi mdnda teise vastavat luba omavasse ettevottesse.

Hé&daolukorraohu esinemise tdendosust farmi k&itamisel on voimalik viia
miinimumini, kasutades tookorras seadmeid ning pidades kinni tdé6ohutus- ja
ettevaatusabindudest ning heast pdllumajandustavast. Taudide levikut farmis on
vBimalik kontrolli all hoida veterinaarnduete taitmisega. Liiklusest tingitud avariiohtu
on vBimalik minimeerida teeoludele vastava sdidukiiruse valikuga.

4.14. Servituutide madramise vajadus

Taiendavate servituutide ja isikliku kasutamisdiguste seadmine ei ole vajalik.
Kehtima jadvad ka koik kehtivad kitsendused.

Olemasolevatele madalpinge 6hukaablite kaitsevoondi ala laius 4,0 m (2,0 m
mdlemale poole dhukaablit). Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini
kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini darmistest kaablitest 1,0 meetri
kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid. Kaitsevoondisse projekteeritavad
tehnovdrgud tuleb kooskdlastada elektripaigaldise omaniku/haldajaga. Kaitsevoondis
teostatavad ehitustodd, nende teostamise aeg ja tehnoloogia tuleb kooskdlastada
elektripaigaldise omaniku/haldajaga.

® Loomsete jaatmete liigitus, nende kaitlemise veterinaarnduded ning kaitlemisega tegelevate ettevtete
tunnustamise kord. P8llumajandusministri méarus. Vastu vdetud 10.11.2000 nr 65.
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4.15.Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused
Ké&esoleva peatiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt
on tehtud kokkuvote antud piirkonna kuritegevuse riske védhendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riske vahendavad:
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;
e tagumiste juurdepadsude valtimine;
e selgelt eristuv juurdepéés, valduse sissepaasude arvu piiramine;

e Kkorrashoid (teedevdrgu plaanipdrane ja Oigeaegne rajamine, hooldus- ja
korrashoid);

e hoonetevaheline ndhtavus;
e lukustatud siseruumid;
e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

e sOttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, suttiva prigi Kiire
eemaldamine;

¢ hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid;
e clektrooniliste turvasisteemide rakendamine.

Krundi omanikul on soovitatav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel
arvestada eelpool tooduga.

4.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude
hivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb

tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kéigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel
omanikul hivitada koheselt.

4.17. Planeeringu rakendamise véimalused

Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
koostatavatele ehitusprojektidele. Kohalik omavalitsus vdib valja anda planeeringus
toodud ndudeid t&psustavaid projekteerimistingimusi.

Krundile juurdepéésu ja krundi piiridesse jaavate parklate, haljastuse, tarade jms vélja
ehitamise kohustus on krundi hoonestajal.
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LISAD

LISA 1. Detailplaneeringu lahtellesanne

X

VIHULA VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Vasu 26.mai 2015 nr 234

Detailplaneeringu koostamise algatamine Vohma kiila Tillermanni kinnistule ja osale
Viilja ~Karjamaa Kkinnistule ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jitmine

OU Lahe Maamees esitas Vihula Vallavalitsusele taotluse (registreeritud 7-1/18-2 20.04.2015)
detailplaneeringu koostamise algatamiseks Véhma kiila Tillermanni ja osa Vilja —Karjamaa
kinnistule eesmiirgiga rajada veisefarm, kavandatava mahuga kuni 300 loomiihikut.
Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHIS) § 33 1g 6 tulenevalt
pédrdus Vihula Vallavalitsus 04.05.2015 nr 7-1/18-3 Keskkonnaameti poole seisukoha
saamiseks keskkonnamgju strateegilise hindamise vajalikkuse osas, tulenevalt keskkonnamaju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6, §331g2,1g4jalg 5, Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 méidruse nr 224 »legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu”, millele tuginedes ei
ole keskkonnamgju strateegilise hindamise labiviimine kavandatud tegevuse osas vajalik.
15.05.2015 nr V 6-6/15/10931-2 vastuses jadb Keskkonnaamet seisukohale, et keskkonnamaju
strateegilise hindamise (KSH) algatamine kavandatavale detailplaneeringule ei ole vajalik.
Keskkonnaamet mérgib, et kuigi kavandatay tegevus toimub Lahemaa rahvuspargi Natura alal
ei kahjusta detailplaneeringu eesmiirk Natura ala kaitse-cesmirke ega avalda negatiivset maju
Lahemaa rahvuspargi kaitse-eesmérkidele.

Véttes aluseks Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 1, Vihula valla pShiméiruse
§ 9 Idike 2, Planeerimisseaduse § 10 1diked 1, 5 ja 6, Vihula valla ehitusmruse § 3 p 2,
Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 1oike 5 ja § 33 laike 6,
lahtudes OU Lahe Maamees taotlusest (7-1/18-2 20.04.2015), Keskkonnaameti 15.05.2015
kirjast nr V 6-6/15/10931-2, valla tildplaneeringust, mille kohaselt koostatakse Véhma kiila
miljogviairtuslikul alal uute hoonete kavandamiseks detailplaneering, Vihula Vallavalitsus
annab

korralduse:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine V&hma  kiila Tillermanni  kinnistule
(88701:001:0195) ja osale Vilja —Karjamaa kinnistule (88701 :001:0036) eesmiirgiga
médrata ehitusdigus veisefarmi ehitistele, parkimise, liikluskorralduse ja tehnovorkude
lahendamine, looduskaitsealaste kitsenduste ning vajalike piirangute ja servituutide
médramine.

2. litta algatamata keskkonnamaju strateegiline hindamine.
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3. Detailplaneeringu koostamise finantseerimiseks sdlmida vallavalitsusel leping
algatamise taotlejaga ning planeeringu koostamiseks planeeringu koostajaga.

4. Kiesoleva korralduse peale vaib esitada Haldusmenetluse seaduse § 71 alusel vaide
Vihula Vallavalitsusele (Vsu alevik Mere tn 6 ) vai Halduskohtumenetluse seadustiku
§ 9 15ike 1 alusel kaebuse Tartu Halduskohtu J5hvi kohtumajasse (Kooli tn 2 Jahvi) 30
pdeva jooksul korralduse saamise pievast arvates.

5. Korraldus jsustub teatavakstegemisest. Korraldusega saab tutvuda tédaegadel Vihula
vallamajas, Vosu alevik, Mere tn 6,

S

Annes Naan qm
Vallavanem Enna Tiidemann
Vallasekretir
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DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

Viosul,
ULDANDMED
Asukoht: Véhma, Tillermanni, Vilja-Karjamaa
Nimetus: V&hma kiila Tillermanni ja osa Vilja —Karjamaa
detailplaneering
Algatamise taotleja OU Lahe Maamees
Finantseerija: OU Lahe Maamees
LAHTEMATERJALID

Vihula Vallavalitsuse korraldus: 26.05.2015 nr 234

Planeerimisseadus

Looduskaitseseadus

Vihula valla ehitusmééirus vt. www.vihula.ee
Vihula valla iildplaneering (kehtestatud 13.08.2003) vt. www.vihula.ee
Keskkonnaameti 15.05.2015 nr V 6-6/15/10931-2

1. Planeeringu eesmirk: miirata ehitusdigus veisefarmi ehitistele, parkimise,
liikluskorralduse ja tehnovarkude lahendamine; looduskaitsealaste kitsenduste ning
vajalike piirangute ja servituutide médramine.

Planeeringumaterjalide vormistamise nduded:

1.Asendiplaan esitada geodeetilisel alusplaanil M 1:500. Geodeetilise uurimusts aruanne ja
digitaalne maa-ala plaan esitada kohalikule omavalitsusele 10 péeva jooksul toéde lGpetamise
péevast arvates ( Ehitusgeodeetiliste uurimistdéde tegemise kord § 11)

2.Graafilises osas esitada viihemalt jirgmised joonised:

-Situatsiooniplaan (planeeritava ala asukoht nt viljavéte iildplaneeringust)

-Léhteplaan geodeetilisel alusplaanil, kus néidatud ka naaberkinnistud katastritunnuste ja maa
sihtotstarvetega

-Detailplaan 1:500 v&i 1:1000, millel haljastuse ja keskkonnanduded, liiklusskeem,
tehnovdrgud, ehitusdiguse tabel

-Vajadusel tehnovdrkude plaan eraldi joonisena

Detailplaneering esitada Vihula vallavalitsusele kdidetuna kolmes (3) eksemplaris - itks jadb
valla arhiivi, iiks saadetakse maavanemale, iiks Maa-ametile. Kaik planeeringueksemplarid
peavad olema komplekteeritud kaigi materjalidega (k.a menetlusdokumendid, lehekuulutused
Jjms) ning varustatud kooskdlastustega.

Kohalikud omavalitsused esitavad PlanS § 25 ldikes 5 ning MaaK$ § 5 loikes 2 nimetatud
informatsiooni planeeringute kohta Maa-ametile osaliselt digitaalselt ehk siis
detailplaneeringu vélispiiri ruumikuju vektorkujul (GIS/CAD formaadis), detailplaneeringu
plaanid pildina ning pohiandmeid ja menetlust puudutava info tabelandmetena. Sellest
tulenevalt palume nimetatud andmed esitada vastaval kujul CD-1.
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KOOSKOLASTUSED
Nousolekute, kooskdlastuste ja heakskiitude taotlused riigiasutustele esitab vallavalitsus.
Planeeringu koostamisel toimub koostd vastavalt Planeerimisseaduse § 16-le.

MUUD TINGIMUSED

Planeeringu koostamise, kooské&lastamise ja avalikustamise finantseerimise iileandmiseks
huvitatud isikule sdImitakse lepingud Vihula vallavalitsuse, planeeringu ettepaneku tegija ja
planeeringu koostaja vahel.

Arhitektuur-ehituslike nduete mairamisel tuleb l4htuda iildplaneeringus toodud pdhimdtetest
ning kaitseala kaitse-eeskirjast.

Voimalike ekspertiiside ja keskkonnamdjude hindamise kulud kannab planeeringu taotleja.

Koostas:

Erik Keskkiila

Ehitus-ja planeerimisnounik
20.05.2015
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LISA 2. Keskkonnaameti kiri ,,Vohma kila Valja-Karjamaa
kinnistu ehitusdigusest*

Annes Naan Teie 04.02.2015 nr 7-2/47-2
vallavanem

Vihula Vallav alitsus Meie 17.02.2015 nr'V 6-6/15/2652-2
vald@vihula.ee

Vihma kiila Viilja-Karjamaa kinnistu ehitusdigusest
Austatud Annes Naan

Palute Keskkonnaameti seisukohta seoses vallavalitsusele esitatud taotlusega ehitusdiguse
midramiscks Yohma kila Vilja-Karjamaa kinnistule péllumajandusliku tootmishoone —
veiselaut ehitamiseks. Esitatud taotlus, OU Lahe Maamees projekieerimistingimuste taotlus,
landa plaan ja kaaskin on registreeritud Keskkonnazmeti dokumendihaldussisteemis
04.02.2015 nr V 6-6/15/2652 all.

Maakatastri avaliku teabe kohaselt on Vilja-Karjamaa katastritksus (tunnus 88701:001:0036)
maatulundusmaa sihtotstarbega, pindalaga 7,27 ha, millest 3,66 ha moodustab loodusliku
rohumaa ja 1,61 ha metsamaa kdlvik. Tillermanni mo (katasritunnus E8701:001:0195)
sihtolstarve on tootmismaa, pindala 13 324 m® sh ehitistealune maa 1166 m®. Ehitisregistris
on kinnistul megistreeritud laut (1145 m’), sonnikuhoidla (571 m?), kaev ja pumbajaam.

Alal kehtib looduskaitse seaduses (edaspidi LKS) ja Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskirjas (RT
11997, 45, 728) satestatud kaitsekord. Uhtlasi kuulub Lahemaa rahvuspark Lahemaa linnu- ja
loodusalana Ule-curoopalise kaitsealade vorgustiku Natura 2000 koosseisu. Natura aladel
tuleb tagada seal esinevate liikide ja elupaikade kaitse. Vilja-Karjamaa kinnistu looduslikul
rohumaal on valdavas osas inventeeritud esmatihtis elupaigatutp 6280% lood (alvarid),
poollooduslik kooslus -1595949812 ja -392899415,

LKS § 31 1g 2 p 8 kohaselt on piiranguviondis keelatud ehitise, k.a ajutise ehitise pustitamine
ning rahvuspargis ehitise viliskonstrukisioonide muutmine, kui kaitse-eeskirjaga ei sitestata
e isiti.

LKS § 14 laoike 1 kohaselt ei vdi kaitsealal ilma kaitseala valitseja néusolekuta muuhulgas
anda projekteerimistingimusi ega ehitusluba. LKS § 14 I8igete 2 ja 3 kohaselt saab kaitseala
valitseja anda ndusoleku tegevusteks, mis ei ohusta kaitseala kaitse-eesmirke epga ala
seisundit. LKS § 21 Ig 1 kohaselt on kaitseala valitseja Keskkonnaamet.

Kaitse-geskirja p 2 kohaselt on Lahemaa rahvuspargi kaitse-eesmirk Pohja-Eestile
iseloomuliku  looduse ja  kultuuripdrandi,  sealhulgas  Okosusteemide,  bioloogilise
mitmekesisuse, maastike, rahvuskultuuri ning  alalhoidliku  looduskasutuse  sdilitamine,
uuriming ja tutvustamine. Piiranguvodnd on rahvospargi majanduslikult kasutatav  ja
parandkultunrmaastikuna ssilitatav osa.

Narva mnt Ta / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaametes /
www. keskkonnaametee / Registrikood TOO0EGSE
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Kaitse-eeskirja p 31.9 kohaselt on kaitseala valitsejal digus anda nbusolek ehitamiseks maale
ivilja arvatud rannzl ja kaldal), milke sihtotstarbeks on katastritksuse registreerimise ajal
mirgitud maatulundusmaa, kusjuures alaliikides Jooduslik rohumaa”™ ja ,metsamaa™ on
lubatud anda ndusokek: chitamiseks tiheasustusaladel ja detailplaneeringu kohustusega
hajaasustusaladel, taluhoonestuse taastamiseks, piirkonna elukormalduse jaoks erilist tahtsust
omavate objektide rajamiseks.

Projekteerimistingimuste  taotluse  kohaselt on  kavandatud  Vilja-Karjamaa  kinnistu
pohjapoolsesse serva, Uhtse kompleksina Tillermanni kinnistul paikneva laudaga, sugav-
allapanuga lihaveiselaut. Lauda hte otsa on pikendusena (sama katuse alla) planeeritud
sbnnikuhoidla, mis mahutab 34 laudas toodetavast sonnikust. Laot on kavandatud betoonist
vundamendikannudele, mida jatkavad puitpostid. Porandad ja seinte sbonikuga kokku
puutuvad osad on kavandatud betoonist. Hoone on kavandaud 1-kormuseline, puidust
vilisvoodriga, puidust lukandustega Laut on avatud kiljega, kus asub  betoneeritud
siidalava. Sooda kaitseks on katuseriistas pikendatud 3 m. Hoone teine kolg on chitatud
katusealusena masinate hoiuruumiks.

Hoone pikkuseks on projekteerimistingimuste taotluses margitud ca 130 m (ca 32 m sellest
stmnikuhoidlana), laius 27 m (17 m lauda osa, 10 m varjualune). Katuserisdsta kirgus 3.5-4
m. katuseharja korgus ca 9 m. kalle 20 kraadi Katus on kavandatnd eterniidist,
valguspaneelidega

05.02.2014 Keskkonnaametile tiiendavalt saadetud hoone eskiiside kohaselt on hoone
kisrguseks 10 m. millele lisandub ventilatsioonihari 0.7 m. Loomade arvuks kujuneks 115
ammlehma, 4 tdupulli ja 117 noort lihaveist. Laut on kavandatud avatud kiljega pihija,
sbnniku hoidla paikneks hoone Vihasoo poolses kiljes.

OU Lahe Maamees putrdus Keskkonnaameti Viru regiooni poole 26.01.2015 iregistreeritud
Keskkonnaameti dokumendihaldussisteemnis 26.01.2015 nr ¥V 6-8/15/1758 all) eelhinnangu
saamiseks lihaveiste lauda ehitamiseks. Huvitatud isikutelt saadud info kohaselt tegeleb
etteviile pohiliselt limusiintbugu lihaveiste kasvatamisega. OU kasutuses on 466 ha maad,
millest ca 406 on haritav ja ca 60 ha poollooduslikud kooslused, mis asuvad Lahemaa
rahvuspargi piires. Loomi karjatatakse suviti Kasispea, Vihasoo kulades rannaniitudel ning
Vahma, Tougu ja Unskola kulade kadastikes ja mundel kooslustel. Hetkel on ettevdttel 103
lihaveist (44 ammlehma, 2 thupulli, 37 ule 6 kuu vanust noorlooma), kavas on kasvatada kuni
200 ammiehma.

Pracpu on OU Lahe Maamees kasutuses Tillermanni mo-1 asuv vana amortiseerunud 100le
lupsikehmale ehitatud laut Loomapidamise lalendamine on kavandatud kahes etapis.
Esimeses etapis on kavandatud laut, koos masinate varjualusega. Lauda thte otsa (sama
katuse alla) on kavandatud tahesdnnikuhoidla Lamt on kavandatud avatud kuljega pihja
Teises etapis on kavandatud laut ilma masinate varjualuseta, avatud kiljega ldunasse, laiusega
ca 17 m. Olemasoleva lauda katus on kavandatud tulevikus vilja vahetada.

Esialgu oli laudad kavandatud tdielikult Yilja-Karjamaa maatksusele. Keskkonnaameti
soovitusel — kaaluda lautade kavandamist Ohise kompleksina véimalikult lghedale
olemasolevalke laudale (sh viljapoole metsa kdlvikut), soovitati vurida Tillermanni ja Valja-
Karjamaa katastrinksuste liitmise vBimalikkust uheks katastrinksusteks. Tdiendavalt saadud
info pbhjal on tulevikus viimalik kinnistute liitmine 0heks katastrinksuseks, mis viimaldaks
hoonestust kavandada pracguste katastrivksuste piirile viimlikult lthedale olemasolevale
laudale. Ft kinnistute liitmine vaib vbtta sega, otsustas OU kavandada esmalt kaugema lauda
avatud kiljega pohja.

Keskkonnaameti  hinnangul on parandkultuurmaszstikn  avatuna  hoidmine  karjatamise
soodustamise 1ibi kooskdlas kaitseala kaitse-eesmirkidega. Samas kehtiva kaitsekorra jirgi ei
ole  kaitseala valitsejal uusehitise  pOstitamiseks  kaalutlusbigust  maatulundusmaa
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silitotstarbega kinnistu loodusliku rohumaa vii metsamaa kdlvilule (kaitse-eeskirga p 31.9),
kuna Vahma kila puhul ei ole tegemist Gldplaneeringu kohase detailplaneeringn kohustusega
hajaasustusalaza Ka ei kisitleta loomapidamishooneid prirkonna elukorralduse jacks tehtsust
omavate echitistena, millels on st seltsimajad. koolimajad, raamambogud. Lahemaa
ralnugpargi kaitsekord on uuendamizel. Eelndu menetlus on 13ppjirgus, =zee on esttatud
Vabariigi WValitsuse istungile. Eelndu kohaselt jE5b Vilja-Karjamaa maatiksus [lumBe
pliranguvédndisse, mille kaitse-eesmirk on piErandlultvurmaastikn, sh traditsioonilise
asustusstrulduor ja traditsiconilize pErandmaastikn, taluarhiteldours ajaloclis-kultuerilise
vidrtusega hoonete ning loodusdireltiivi elupaigatifipide, laidtsealuste litkide ja nende
elupaikade kaitze. EelnBu § 23 reguleerib chitustegevust pitranguvidndis. Sama paragrahvi
l3ike 2 p 4 Lchazelt on Ilumde pitranguvédndis kaitzeala valitzeja nbusolekul lubatud
maztulundusmaal maastibuhooldesels vajalike abihoonete piistitamine. Eelndu seletuskirja
kohaszelt on mastulundusmaale zbihoonete pistitamise all mbeldud pdllumajandusotstarbega
abihoonets plstitamist, lusjuures on ololine arvestada, et rajatav  abihoone peab
funli=ionaalzelt kuuluma taluhoonete juurde. Leevendus on seatnd eesmirgiga soodustada
maa pollumajanduslibne kasutises hoidmist

Wihwla wvalla kehtiva dldplaneeringu kohazelt paikneb kinnistu miljddvairoslikbol alal
Uldplaneeringu peatiilis 10.2.11 on toodud, et Vatku-Tdugu-Vihma-Tlumée kilade vahel
paikneb uvlatuslik loultouriliz-ajaloolise vEGrtusega maastik — paeastangu serval paikmeb
tihedalt esiajaloclisi muistizeid (muoistsed asulabohad, p&llod ja kalmed). Kuna pitrkonnas on
muistized tavapirasest tihedamini ja maastilz on subteliselt hist shilitannd oma muistse e,
tuleb silitada ala terviklikuna S&ilitada tuleb mupistized koos maastiluga ning keelata
igasugune ehitustegevus, vAljaarvatnd olemasolevatele vundamentidele ehitamine. Samuti el
ole lubatud maade tiiendav kruntideks tikeldamine. Erandjuhtumeid vSidakse teha ainult 1abi
detailplanseringu eelnevalt Lahemas Rahvuspargiga kooskdlastatud taotluze alosel vid
olemasolevatele hoonetele wute zbihoonete rajamisel. Pirkonnas tuleb tagada olemasoleva
kiilla- ja maastilmstrilconn  sEilimine, millele loob eelduse olemasoleva maalasutuse
silitamine.

Keskkonnasmeti tellimusel koostatud  Ulevaade Lahemaa rahvuspargi esiajaloolistest
vadrtustest™ (Lang, V., 2002 Tallinn, kittesaadav Lahemaa rahvosparsi kodulehelt
wwowlkeskbonnaamet eelshe  wvalilwz  Rahwpaogisi > Uwinguwd  ja  sefred
hitp-tanarw keslbonnasmet ee/public T ans- 2002

Ylevazde [zhemaa BP esizjaloclistest vasrimstest pdf) on toodud, ot Vihasoo-Palmze ja
Téugu—Vohma-Tuskila pitthonnas, kos muistizeid on Sige tihedasti ja kus maastik on
subtelizelt hasti sRilitanud oma muistze ilme, tuleks pitielda nende suwurte tervildomplekside
sdilitamize poole. Seal tuleks sdilitada muistised koos maastibuga ning keelata izasugune
ehitustegevus viljaspool olemasolevaid vundamente. Prurkondades nagn Soorinna-hMuuoksi-
Uuri imbruzega ja Vatkn-Tougu-Vihma pitrkonnas, kus munstiseid on Sige tthedasts ja ks
maastikc on suhtelizelt histi sdlitanud oma muistse ilme, tuleb vEltida eeskdtt intensiivaet
plluharimist ja wvoselamute ehitamist lwid soodustada karjakasvatust, et loopealsed
kadastiknd el metsistuls. Fossiilsetel pSldudel on lubatud karjakasvatusega seotud tegevus
(karjatamine, heina niitmine), koid mitte mullatddd, kivide teizaldamine ega ehitus.

Pollumajanduslik tootmishoone — veiselant — on planeeritud Vihma killa vEga vEirslilule
maastitmle,  vidrslibn  asustsstrubtoori,  athitelduort  ning masbasutizesa piirkonda.
Parandkultuurmaastibn avatena hotdmizel on loomapidamizel vStmercll Veizelaudad on
kavandatud wvahetnlt olemasoleva lauda l8hedusse, osalizelt olemaszoleva lauda Suealana
kasutatavale alale. Arvestades kinnistu looduskaitzelisi vEariusi (mets, poollooduslik kooslus)
ja maastilwvaateid, tuleb vued landad kavanda vEimalitult 1dhedale olemasclevale landale.
Lautade kavandamisel tuleb arvestada et loomapidamishoone el haldeales maastibus lialt
domineerima
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08.02.2015 korraldasid Keskkonnaameti Viru regiooni looduskaitze jubtivspetsialist Maret
Vildak, kulturipfErandi spetsialist Ave Paulus ning looduskasutuse spetsialistid Fliina
Pomerants ja Mareile Michelson piirkonnas paikvaatluze. Esitztud asendiplaanil on hoone
idapoolne otz paigotatud kinnistn kdrgemale avatud alale. Vilja-Karjamaa maatksusest
kagusse ja 1dunasse jdivad Lahemas rabnuspargs Ghed tihtsamad kalmeriihmad (zh Véhma
Tandemagi) ning esiajaloolised pdllud. Samas suunas reljeef thuseb. Seatfttn tuleb kaugemale
kavandatud landa asukeoha valilwl kaaluda vdimalust selle paigutamizeks metsatuka veerde
viimalilult krundi loodeldilje 1Ehedusse, lus reljeef on madalam ning hoonestus e hakkaks
avatud maastikus lizalt domineerima

Hoone materjalikasutus peab clema tagasihoidlilke ja pitrkonnale iseloomulikes materjalides —
naturaalne puit, (ashestivaba) hall eterniit jm eskiiziga palwtn on pritkonda sobituv. Keelatud
on zeinaplelid. katuse profislpleleid, suured betoonpinnad (vlisfassaadil mitte rohleem ki
1/3), kontrastsed toonid. Hoone mahud kavandada optimaalzed. Péllumajandushooned on
kindla otstarbega ehitised — Keskkonnasmet ndustub esitatud eskiizsidel toodud arhiteltuurse
lahendusega.

Eeltoodut arvestades on Kesklonnaamet nfus kavandatnd ehitustegervusega Kavandatn on
kooskdlas  laitzeala laitze-eesmdrkidess —  pArandiultiurmaastiln avatuna  hoidmine
karjatammise soodustamize 13bi Ehitiz on kavandatnd olemaszolevate loomapidamizhoonete
vahetuzze lGhedusze. Kuna laudad on kavandatud vESrtuslilule avatud maastilmle, palume
projekteerimistingimustes &ra markida, et ehitusprojekt peab sisaldzma lisaks ehitise
vaadetele ka maastibuvasteid kavandatud chitisega, millelt on tuvastatav hoone suhestumine
imbritzevaga.

Arvestades, et OU Lahe Maamees on PRIA poolloodusliku koosluse hooldamize toetuse saaja
ning kavandatud ehituzala patkneb toetuzala servas ja hoolduskohustus 16ppeb 2015, aastal
on ehitustegevusega viimalik alustada  aastast 2016, selleks ajaks on  taotlejal
hoolduskohustus 18ppenud.

Lugupidamizeza

{allkirjastatud digitaalselt)
Ifaret Vildak
looduskaitse jubitivspetsialist

Viru regioon

Lizad: Lihaveizelauda asendiplaan, killgvaade, otzaldige, otsavaated, plaan pdf failidena
Saata: Amo Pama OU Lahe Maamees, lahemaamees@hotmail com

Ave Paulus 320 5333

ave paulusi@kesklonnaamet ee

Ifareile Michelson 325 2409
mareile michelson@lkesklonnaamet ee
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LISA 3. Maanteeameti lahteseisukohad ,,Vihula vallas
Tillermanni kinnistu DP koostamise lahteseisukohad“
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MAANTEEAMET

Awnes Wazn Teie 03062015 nr 7-1/18-7

Vihula Vallavalitsus

vald@vihula es biaie 21.07.15 nr 15-2/15-00028,/568

Vihula vallaz Tillermanni kinnizitn DP
kooztamize lahtezeiznkohad

(MNate hzanmtesameti teavitarmd Vihvla Vallavalitzuse 26, mai 2015 komaldusega nr 234 Vihma
kila Tillermammi (katastmtomnos  83701:001:01%5) lommustule jz2  osale Vilja-Kapamaa
(katastrrhmome  BE701:001:0038) komistule detailplanesrmzu algatamizest. Detailplanssringu
nometusaga | Vokma killa Tillermanm ja osa Vilja-Earjamaa detalplaneermgz” essmirk on
ehitnsdignzs mairamme velzafarmu ehifizale, parkimuzs lnkhekoraldese ja tebnovdrkode
lahendamine, looduskaitzealaste Kitsenduste ming vaplike plirangute ja servihmtide maZramine.
Tulenevalt (KaHIE) £ 6 § 33 12 2, 1e 4 32 Ig 3, Vabariig Valitsuse 2908 2005 miSnes nr 224
wlesevnzvaldeondads, mills korral tuleb anda keskkommamdm hindamiza vajalibdoize eelhmmang,
tipsustatnd loeteln”, mullels fuszmedes e ole keskkommamdju strateegilize hindarmze (KSH)
alzatamine kavandatavale detzilplanseringuls vajahk.

‘ottes zluseks ehitusseadustikuo (edazpidi EhS) ja planeerimisseadusze (edaspidi PlanZ)
esitame alljirznevalt haantesamet: lihteseisukohad Viohma kila Tillermanmi ja osa Vilja-
Karjamaa detailplaneening (edaspidi planeeringu) koostamiszeks:

1. Planeerttzav ala killgneb migitesza 17178 Palmese-Vatku km 3.25-5 48 Kaitsevdondis on

keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 lg-le 2 ja §-le 72. Bigitee kaitsevdondis kehtivatest

purangutest vk kdrvale kalduda MMaantesamet: nousolekul.

Planeeringu joonistal tuleb ndidata tee kaitseviéndi piirid. Uldjubul tee kaitsevéondisse

hoonestust mitte kavandada. Kanda joomistele plansenifud objektide kauguzed sh

hoonestusala, parkla, piirded jms kaugus nigites sdidutes katte servast.

3. Plansermgzus tuleb kazutada rnklibu feersgizin 1sterrik. ee) pohizeld tesde
numbraid ja nimetusi

4. Juhmme tihelepamu, st Plan® § 126 lg 1 p 7 alusel tuleb dstailplaneeringus maarata
liikluskorralduze pohomdttad arvestades alljdrgnevate seisukohtadeza.

4.1. Taurdepiis planeermgualale lahendada migites 17173 ca km 5,250 ja 3,402 clevate
mzhasditude imbershituzega.

4.2, Vamaluzel lzhendadz juurdepiis planeermgualale ihe nizites ristumizkohaga.

4.3 Plansenda ristumuskohz (w61 -kohtade) iimberehituzs liktndez teade- ja sideminiztri
23.08.199% 32 midruse nr 35 ,Tee projekteerimize normid™ lisas  Maanteede
projekteerimisnormid” ptk 5 Ristmikod estated nduetest.

44, Arvestadz, =t planeentava alaga kilpneva mizmes zastza keskmine &G8pdevane

4.5 Hinmata arenduzeza kaasnevat luklussagedusze kaszwvu ja lukluskoosseisu ning
arvestada zellega lnkluslahenduze koostarmizel,

(=]
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Plansermgu joomstel tulab niidata ning planeeringu lzhenduze koostamizel arvestada
ristumiskebtade niktzvuskelmmorza ja rugiteel vajaliku kidlgndhtavnzesa lihiudes
Mamnteeds projekteenmiznormide™ pihimdtetest p. 3.2.7 2. Wihtavuskolmmurk ja tabel
2.13 Eillgnihtavue projektiairusal 80 km'h rahuldaval tasemel.

Parkimine lzhendada plansartaratel kinnistutel ning rugiteel parkimist mitte atte niha.

. Lihtuvalt azsjaclost, et planeermzuala piimeb rigiteedaga, tuleb planeeringu koostamizal

arvestada olemasclevast ja perspektiivsest liklusest péhjustatud hairmeutega (miira,
vibratsioon, ochusazste). Planeeringu saletuskirjas kimjeldada ning vajaduszal niidata
joonistel kavandatavad lesvendusmeetmed ning planseringu seletuzkina lizada selgitus, =t
tea omamik (MMaanteeamet) on planeermgu koostajat teavitanud rngitee liklusest
pohjustatud h3rmgotest ning tee omanik e vota endale kohunstnm  rakendada
laavenduzmestmeld himngute laavendamizeks plansermeunpa kisitlataval alal Samut
tuleb planeeringu selatueskirjas mirkida, ef kdik leevendusmestmetepa zeotud kulud
kannab arendaja.

. Plansermgu joomistel niidata planeerimgualal pailkmevad olamasclevad ja kavandatavad

tebnovirgud ja mou tanstn. Seejoures juhime tihelepann, et tehnovdrke ch kaitsevidnderd
rigitesds kinmstutele mitte kavandada. Juhul, kw planssrmen koosseizuz kavandatakze
riigitesga ristuvald telmovorke, tuleb planeeringn koostamise kiizus tEpsustada nende
kavandamize tingimused. Kdik nstimized rizitesza projekteenda tee ja zelle kooszeizu
kuvluvate rajatiste wlatuses kinniza]l meetodil ja konkreetzsla tehnos-drgule vastavas
kartzahilziz.

. Planeermgu koosseisuz kineldada nmg vajadusel ndidata joomistel planeermzuala

zademevats drajuhtimize lahendused. Sesjuures juhime tZhelepanu, et sademevett ai tohi
jubtida rugzites kinnistule.

10. Datailplaneeringu alusaks olev geodeetilme alusplazm peab clema mdddistatud rigites

11.

15.

kmmnistul jz kiilzneval alal pusavas ulatuzes, mis vémmaldab hinnzta planssrmpulahenduze
zobivust sh kavandatod nishomiskobfade Gmbershitust, sademsvete rajuhfimizt jms.
Geodeatilise] alusplaam] tuleb niidata kmnistute pririd koos katastritunnustega.
Plansermgu salatavas ozasz sdtestada ehitusjinekorrad ja rajatiste viljaehitamize kobustus,
Arendusetegevuzega sectud rugites rizstumiskohtade dmbershituze projekteerimine ning
viljashitamine on hwatatnd 1mku kobustus, Seletuzkirja tulek lizadz, et arendusega
seotud ristumiskohad tuleb Gmbershitada mmg ndbtavuet puravad poud ja podsad
likvideserida enme planeennzunala hoonstele kasutuszlea viljastamizt. Maanteeamest 21 vita
andals kohustuzl planeennzuza zeotud rajatizte viljzehitamizeks=. JTuhime tihelepanu, =t
riigites aluze maz piires annab tee ehituzloa vilja Maanteeameat.

. Plansermezn selefzvas osas miarkida, et kdik arenduwsalaza seotud ehitusprojekiid, mulle

koosszeisus  kavandataksa tepevusi  rigites  kaifsev@ondis, tuoleb  kooskdlastada
Maanteeametga. Tee (sh mnstumiskobt) ehriusprojelte wéib koostada vaid vastavat
padavust omay 15k (EhS §24 1z 2 p2). Projeltesrimize nouded viljastab Maantesamat.
Juhime tihelepann, eof kdik planeeringuza kavandatn (sh nEhtavoskolmmursad,
ristumiskebtade iimbarehituz ja szademevessiisteermd) pezk j33ma planeeringuala z1zza.

14. Plansermg kooskdlastada Maantasametiza.

Lihteseiznkohad kehfivad 2 azstat alates kara viljastamize kunpievast w61 kuni planeenng
kehtestatakse. MErsime, eof oleme walmiz tegema koostodd plansermgu koostajaza,
tipzustamaks ming tiiendamake kiesoleva kirjaga esitated ldhtesaiznkohti.

Lugupidamizaga

{allkirjastatud digitaalzealt)
hiartan Laiten
planeeninguts menatlemize talituze juhataja

Marge Eelgo 630 4860 Marge Kalzo@mnt ee
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