Vosu alevik Jaanioja tn 6 DP T66 nr 627/0712 30.juuli 2012
OU A.V.R. Projekt

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Laane-Virumaal Vihula vallas Vésu alevikus asuva Jaanioja tn 6 kinnistu
(katastritunnus 92201::003:1660), suurusega 0,44 ha, detailplaneeringu
koostamise aluseks on Vihula Vallavalitsuse korraldus nr 74 07.02.2012
detailplaneeringu koostamise algatamisest.

Detailplaneeringu  koostamise eesmargiks on maalksuse jagamine,
ehitusaluse pinna maaramine elamutele ja abihoonetele, liikluskorralduse ja
tehnosusteemide lahendamine, kitsenduste ja servituutide maaramine.

LAHTEOLUKORD

Kehtivad planeeringud. Sihtotstarbed.

Detailplaneeringuga kasitletava maa-ala kohta varem detailplaneeringut
koostatud ei ole.

Vihula valla kehtiva Uldplaneeringu kohaselt on tegemist tiheasustusala
elamumaa piirkonnaga, millele on vajalik detailplaneeringu koostamine.
Detailplaneeringuala kinnistu kehtiv sihtotstarve on elamumaa.
Katastriliksus.

Planeeringualal asub Jaanioja tn 6 kinnistu katastritunnus 92201:003:1660,
pindalaga 4418 m?, sihtotstarve elamumaa 100%.

Asukoht ja situatsiooni kirjeldus.

Planeeringuala paikneb Vihula vallas V&su aleviku kirdeosas ning vastavalt
Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskirjale asub ta piiranguvédndis, mis on
rahvuspargi majanduslikult kasutatav ning parandkultuurmaastikuna sailitatav
osa.

Vésu aleviku asustus on koondunud péhiliselt asulat |abiva peatanava , Mere
tanava aarde. Piirkonna tuumikalaks on Mere tdnava vahetu Umbrus, kus on
osaliselt sailinud Vosu tsaariaegse kuurordi miljod. Mere tanav on aleviku
pikim ja tahtsaim tanav, asfaltkatendiga.

Jaanioja 6 maauksus asub eraldatud piirkonnas, kus hoonestuse tihedus on
Vésu keskmisest madalam ning miljoévaartuslike hooneid pole. Piirkonnas
asub viis hoonestatud maaltksust, mille sihtotstarve on elamumaa.
Tihedamalt hoonestatud ranna-aarsest alast eraldavad neid Vosu-Vergi-
SOeaugu maantee ning metsaga kaetud alad (riigimets vdi reformimata
riigimaa). Pohja pool paikneb suurem riigimetsa ala (Sagadi metskond) ja ida
pool riigi reservmaa, mis on samuti enamuses metsaga kaetud.

Riigimaanteelt toob detailplaneeringu alani Jaanioja tanav (reformimata
riigimaa).

Planeeringuga hdélmatava kinnistu naabriteks on kinnistud Jaanioja tn 2, 4 ja
8, mille pindalad on vastavalt 7666 m2, 6410 m2 ja 6615 m2 ning ida pool riigi
reservmaa. Kinnistutel asuvad pdhiliselt Uhekorruselised kdrgete viilkatustega
puithooned. Katusekatteks on eterniit voi profiilplekk.

Jaanioja tn 2 kinnistul asub suurem puithoone, mis koosneb kokku ehitatud
aidast ja kuun-laudast ning eraldi seisvast madala viilkatusega
kahekorruselisest kivielamust(majutushoonest).
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Jaanioja tn 4 kinnistul asub katusekorrusega puitelamu koos abihoonega ning
Jaanioja tn 8 kinnistul kdrge viiluga katusekorrusega elamu.

Jaanioja tn 6 kinnistul paikneb katusekorrusega puitelamu, mille
hoonestusalune pind on 359 m2. Lisaks ajutiste ehitistena varjualused.
Kdrgahaljastust on kinnistul vahe, peamiselt pdhjaocsas. Kinnistu ida- ja
Idunapiiril paiknevad kraavid sadevete arajuhtimiseks, eelvoolu suunaga
pohja poole. Kraavide kaldad on vésastunud. Kinnistu keskosa labib ida-laane
suunaline 10 kV kdrgepinge &huliin.

Liikluskorraldus.

Planeeringualale on vdimalik juurdepaas laane poolt asfaltkattega 17181
Vosu-Vergi-Soeaugu maanteelt. Maanteelt suundub ida suunas kruuskattega
Jaanioja tanav, mille tee-ala laius on 5m. Jaanioja tanavalt on tagatud
juurdepaasud piirkonna kinnistutele. Jalgteed puuduvad.

ARHITEKTUUR-PLANEERIMISE LAHENDUS

Krundijaotus ja sihtotstarbed.

Detailplaneeringu ettepaneku kohaselt jagatakse olemasolev kinnistu Jaanioja
tn 6 kaheks: pdhjapoolseks krundiks nr 1 ja Idunapoolseks krundiks nr 2.
Krundi jaotuspiir kulgeb piki olemasolevat kérgepinge dhuliini.

Kruntide pindalad on: nr 1 2528 m2 ja nr 2 1889.

Kruntide sihtotstarve on pereelamumaa (katastri sihtotstarbega elamumaa).
Ehitusdigus.

Krundile nr 1 on detailplaneeringu ettepaneku kohaselt vdimalik rajada lisaks
eluhoonele ka abihoone, mis on kavandatud Uhekorruselisena ja viilkatusega,
kérgusega kuni 55 m, katusekalle 30-35 kraadi. Maksimaalne
hoonestusalune pind kokku on krundil nr 1 230 m?, krundil nr 2 130 m2.
Krundile nr 2 on kavandatud rajada Uhekorruseline viilkatuse eluhoone, mile
harja kdrguseks on kuni 6,5 m. Lubatud on valja ehitada katusekorrus.

Lisaks on vdimalik rajada uhekorruseline viilkatusega abihoone, kdrguseks
harja peale kuni 5,5 m.

Hoonestusalad ja selle parameetrid ning hoonestusdiguse naitajad on
naidatud joonisel “Pdhiplaan” (joonis nr. 1).

Ehitusprojektid tuleb koostada vastavalt detailplaneeringule, arvestades
Vihula vallavalitsuse ning Keskkonnaameti seisukohti.

Arhitektuurinduded.

Projekteerimisel lahtuda V&su aleviku selle piirkonna ehitustraditsioonist.
Soovitatav on uue elamu ehitamine individuaalprojekti alusel

Lubatud on rajada madalaima tulepuUsivusklassiga hooned (TP-3) kas
palkhoonetena v&i puitkonstruktsioonil, mis on kaetud profiillauaga.
Profiillaudis(palk) on soovitav katta toonivate puidukaitsevahenditega.
Katused projekteerida viilkatustena, valtida kelpkatuste rajamist. Katused
ehitada kaldega 30-40 kraadi, katusekatteks profiilplekk, kimm, sindel.
Akende puhul jargida Vésu aleviku hoonete traditsioonilist aknajaotust.
Sinteetiliste viimistlusmaterjalide kasutamine ei ole sobilik (keelatud on
kasutada fassaadidel profiilplekki, plastvoodreid, plastaknaid jne).
Abihooneteks on lubatud paigaldada ka korras palkhooneid, mis on lahti
monteeritud ja teisaldatud nende ehituskohtadelt.
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LIIKLUSKORRALDUS

Juurdesoéidutee.

Planeeringuala kruntidele on juurdepaas tagatud laane poolt, Jaanioja
tanavalt.

Krundile nr 1 toimub juurdepaas olemasoleva sissesdidu kaudu.

Krundile nr 2 tagatakse juurdepaas sissesdidu kaudu krundi nr 1 Iaanepiirilt.
Parkimine ja kdnniteed.

Parkimine toimub kummagi krundi duealal.

Kdnniteid planeeringuala piirile Jaanioja tanaval ei ole ette nahtud rajada.

KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Veekaitsevoond.Ehituskeeluvoond

Alus:Looduskaitseseadus (RT | 2004, 38, 258; 2004, 53, 373; 2005, 15, 87;
RT I, 30.12.2011, 13), Vihula valla Gldplaneering.

Veekaitsevoondi ulatus tavalisest veepiirist on maaparandussusteemide
eesvooludel valgalaga alla 10 km?— 1 m.

Ehituskeeluvoondi laius on allikal ning kuni kimne hektari suurusel jarvel ja
veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga jbel, ojal,
maaparandussusteemi eesvoolul 25 meetrit.

Ranna ja kalda piiranguvoondi laius on allikal ning kuni kimne hektari
suurusel jarvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga
joel, ojal, maaparandussusteemi eesvoolul 50 meetrit.

Planeeringuala asub tiheasustusalal. Lahiala kinnistute piiridel paikneva
olemasoleva kuivenduskraavi (suvisel ajal kuiv) ehituskeeluvdodndis asuvad
jargmised ehitused:

Jaanioja tn 1 saun - kaugus kraavist 4 m, Jaanioja tn 2 laut-kiin — kaugus
kraavist 12 m, Jaanioja th 6 elamu — kaugus kraavist 20 m, Jaanioja tn 8
elamu — kaugus kraavist 24 m. Vastavalt seadusele on varem valjakujunenud
ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele lubatud uue
ehitise pustitamine.

Elektrikaablite(liinide) kaugus rajatistest ja kaitsevoondid.

Alus: Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord
(RTL 2007, 27, 482)

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus 1 kuni 20 kV pingega &huliinide korral on
10 meetrit;

Maakaabellini maa-ala kaitsevodond on piki kaabelliini kulgev ala, mida
mdlemalt poolt piiravad liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad
mottelised vertikaaltasandid.

Alus: EPN 17 Kanalita elektrikaablite kaugus hoonete ja rajatiste
vundamentidest peab olema vahemalt 0,6 meetrit.

Lahemaa Rahvuspargi kaitse-eeskiri.

Alus: Vabariigi Valitsuse maarus nr.109 03.juuni 1997.a.

Vastavalt Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskirjale asub detailplaneeringuala
rahvuspargi piiranguvoondis.

Isiklik kasutusoigus. Reaalservituut.

Planeeringualal on kavandatud isiklik kasutusdigus vorguettevotjate kasuks,
mis annab neile diguse hooldada vastavat tehnovorku.


https://www.riigiteataja.ee/akt/12811376
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Vastavalt Asjadigusseaduse § 225-le isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja
selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud
viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma sisult
vastab monele reaalservituudile.
Isiklik kasutusdigus on seatud:

e madalpinge elektrikaablile krundil nr 1 krundi nr 2 kasuks

e veetrassile krundil nr 1 krundi nr 2 kasuks
Servituudid.
Krundi 2 sissesbiduteele |abi krundi 1 seatakse teeservituut.

HEAKORRASTUS JA KATTEGA ALAD

Heakorrastus.Kattega alad.

Detailplaneeringualal on vajalik teostada kruntide nr 1 ja 2 heakorrastus.
Kavandatud on paigaldada juurdesdiduteedele peenkillustik- voi kruuskate.
Haljastus.

Planeeringualal on tegemist rohumaaga, kus paikneb ka koérghaljastust.
Planeering teeb ettepaneku puude istutamiseks valjapoole kdrgepingeliini
kaitsevoondit (soovitavalt mand).

Piirded.

Planeeringualale piirdeid ette nahtud pole.

KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine peaks kaima
koostdds politseiga ja labi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.
Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vahendamiseks:

Korrashoid

Umbruskond on heakorrastatud. Halvasti korrashoitud haljasalad ja
hoonestus, samuti lagunenud ajutiste ehitiste, rajatiste ning ehitusprahi
olemasolu vdivad luua mulje peremehetunde puudumisest, minnalaskmise
meeleolust ja maa-ala hooletusse jatmisest. Tahtsat méju avaldab piirkonna
hoonestuse ja haljastuse pidev korrashoid ning kruntide olmeprigi Kkiire
eemaldamine. Valtida korrastamata alade (tuhermaade) tekkimist.
Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise téenaosus on palju vaiksem.

Elavus

Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see,
kuidas piirkond on kasutusel 66paevaringselt. Probleemiks olla inimeste ja
sbidukite vahene liikumine oOisel ajal planeeringuala laheduses, samuti sugis-
talvisel ajal. Mdningal maaral aitab siin olukorda leevendada naabrivalve.
Valgustus ja vargused

Kuriteohirmu saab vahendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Pimedad
nurgatagused ja hoovid jatavad mahajaetud tunde ning hdlbustavad
kuritegevust. Jalgida tuleks hoonete tagumiste sissepaasude turvalisust, mis
on tanavalt ja naabrite poolt ndhtamatud. Seal on oluline uste ja akende
vastupidavusaeg murdvarguste katsete suhtes. Tagumised uksed ja aknad
tuleb muuta turvalisemaks ja tugevamaks (nt.metalluksed ja turvaaknad) see
vahendab sissemurdmise riski.
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KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Detailplaneeringualal pole keskkonnamdjude hindamine ndutav.
Planeeringuala sadevete reostumist ei ole ette naha. Katendiga aladelt ning
hoonete katustelt suunatakse sademeveed haljasaladeni, kus nad imbuvad
vOi krundi piiril paikneva kraavini.

Jaatmekaitlus on seotud ka tavajaatmete kogumise, vedamise ja
kdérvaldamisega (taaskasutamisega). Hoonestatud krundil peab olema
tavajaatmete kogumiseks prugikonteiner(id).

Prigiveoautode juurdepaas konteinerile on tagatud Jaanioja tdnava kaudu.
Jaatmevaldaja on kohustatud kaitlema tema valduses olevaid jaatmeid
vastavalt nduetele. Jaatmekaitluse kulud kannab jaatmevaldaja.
Jaatmehoolduse arendamist teostatakse kohaliku omavalitsuse jaatmekava
alusel.

Lahemaa rahvuspargi looduskaitsealase korra maarab kaitse-eeskiri, milles
maaratakse kaitsekorra uldpdhimétted ja piiranguvoondi kaitsekord.

TULEOHUTUS

Tule leviku tdkestamiseks uUhelt hoonelt teisele peavad erinevate maauksuste
ehitised teineteisest olema eraldatud tuleohutuskujadega, mis Gldjuhul on 8
meetrit. Planeeringualal on see tagatud.

Kavandatud uutele hoonetele ei seata piiranguid tulepusivusklassi kohta.
Tulekustutustehnikaga juurdepaas kruntidele ning nendel paiknevatele
hoonetele on tagatud Jaanioja tanava kaudu.

TEHNOVORGUD

Olemasolev olukord.

Planeeringualal paikneb hetkel kérgepinge o6huliin ja side &huliin, maa-ala
pohjaosas  asuvad madalpinge  maakaabel ja  veetrass ning
kanalisatsioonitrass kogumiskaevuga.

Sidevarustus.

Sidevarustust krundile ette ei nahta.

Elektrivarustus.

Elektrivarustuse tagamiseks on vajalik paigalda krundi nr 1 elamust kuni
krundile nr 2 rajatava hooneni. Liitumispunkt on maaratud olemasoleva
litumislepinguga krundil nr 1.

Veevarustus.Kanalisatsioon.

Olemasolev puurkaev asub planeeringualast ca 25m pdhja pool.
Veevarustuse tagamiseks paigaldatakse veetrass krundil nr 1 asuvast
ol.olevast trassist kuni krundi nr 2 elamuni.

Krundil nr 2 paigaldatakse kanalisatsiooni lahendamiseks maa-alune septik
ning imbvaljak.

Koostas: A.Klaasen



