SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

K&aesolevaga koostatakse detailplaneering kinnistiasukohaga Vihula vald Vosu
alevik JOe tn 6b ja osale krundist J6e tn 6a. Joék krundi Kkinnistusregistri
registriosa number on ja 4315831 ja katastritunons 92201:001:0044. Krunti
asukohaga Joe tn 6a kasitletakse ainult seosedepi@gisuga krundile asukohaga Joe
tn 6b. Kdik 2005. aastal kehtestatud planeeringsgatud ehitusdiguse ja muud
naitajad jaavad Jbe tn 6a krundil samaks ning h&@idsoleva planeeringuga ei
kasitleta.
Detailplaneeringu  koostamise aluseks on Vihula afalitsuse korraldus
detailplaneeringu koostamise algatamise kohta Ki®ober 2011 nr 508.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

¢ ehitusbiguse méaaramine;

e parkimise, liikluskorralduse ja tehnoststeemidefatamine;

e kitsenduste ja servituutide ning muude seadusdsnduate kitsenduste

maaramine.

LAHTEOLUKORD

Kehtivad planeeringud ja p&hjendus uue detailplaneengu

koostamise vajaduse kohta

Kaesoleva detailplaneeringuala kohta kehtib 13.ustilg 2003. aastal Vihula

Vallavolikogu maarusega nr 19 kehtestatud Vihuléavi#ldplaneering.

10. augustil 2005. aastal kehtestas Vihula vallaegl otsusega nr 315 Jbe tn 6
maaulksuse detailplaneeringu. See detailplaneeraugtati |&hiaastate vajadusi ja
voimalusi silmas pidades. Planeeringulahendusestéaesolevaks ajaks ellu viidud

kinnistu jagamine kruntideks. J6e tn 6b kinnistkkiski Joe tn 6 kinnistu jagamise



tulemusel. Kehtestatud planeeringu ettepaneku letthegjati J6e tn 6b kinnistule
elektrivarustus. Uusi ehitisi krundile pustitatudke.

Eelmise planeeringu koostamisest on moddunud kastata Selle aja jooksul on
muutunud inimeste vajadused (suvilaid ehitataksstasiagseks kasutamiseks) ja
voimalused, ehitusmaterjalid (kvaliteet, koostis e)jn samuti loodus- ja
majanduskeskkond. Selleks, et tapsustada ehitussil&ohta, ehitusmahtusid ja
planeeritavate tehnovorkude asukohti, tekkis vaja#loostada samale alale uus
planeering. Uus detailplaneering lahendab aja jaloésile kerkinud kitsaskohad ning
annab paremad vdimalused maa-ala edasiseks kasaksna korrastamiseks.
Kaesolev detailplaneeringualune maa asub eraomakldisistu omanik on Ando
Vaher.

Maa-alade sihtotstarbed ja piirnevad katastriiksuse

Joe tn 6b katastriiksuste maa sihtotstarve on et@auning selle pindala on 2000m2.
Kinnistust Iduna pool asub Vo&su jogi. Planeeringaipdhja pool asub katastriliksus
aadressiga Mere tn 21 (katastritunnus 92201:009)00hille maa sihtotstarve on
arimaa. Varem asus sellel krundil Mere hotell. Ip@ol paikneb katastriliksus
asukohaga Joée tn 6a (katastritunnus 92201:001:0043, sihtotstarve - elamumaa).
Joe tanav asub nimetatud Kkinnistust ida pool. La@oel piirneb kinnistu
katastrilksustega Mere tn 31 (katastritunnus 9ZE0t1040) ja JOe tn 8
(katastritunnus 92201:001:0560), mille maa sihéot& on elamumaa.

Ajalooline, ehituslik ja looduslik situatsioon
Planeeringuala asub Vosu aleviku keskosas, mishtlasii Lahemaa Rahvuspargi
territoorium. Suurem osa kinnistust paikneb Vosue jdanna ja kalda

ehituskeeluvddndis ning ranna ja kalda piiranguigin

LAHTEOLUKORD

Joe tn 6b kinnistu asukoht on atraktiivne nii elseRs kui ka puhkuse veetmiseks.
Soome laht asub linnulennult 390 meetri kaugusehjgpdpool. Vallamaja ja
raamatukoguni on vahemaa 120 meetrit.

Krundil asuvad: elamu, kaev ja Uks kdrvalhoone.



Krundil kasvava kérghaljastuse moodustavad Gunagaymbdsad. Ou on piiritletud
osaliselt heki ja vOrkaiaga.

Kinnistu reljeef on langusega Vosu joe suunas. Kfaguneb kdrguslikult kaheks-
pdhjapoolne kdrgem, liigniiskuse eest kaitstudjal®unapoone madalam osa.

Ida pool asuva Jbe tanavaga Uhendus puudub, ku@b.28astal kehtestatud
planeering tegi ettepaneku servituudi seadmiseles td66a kinnistule, et tagada
juurdepdds avalikus kasutuse olevalt tanavalt &intele asukohaga J6e tn 6b ja Mere
tn 31. JOe tanaval on asfaltkatendi laiuseks kes#ini3.4 meetrit. Juurdepads
kinnistule on siiani toimunud Jde tanava poolt, de@d/6su joe kallast kulgevat

pinnasteed. K&nniteed planeeringuala imbruses paaldu

ARHITEKTUUR-PLANEERIMISE LAHENDUS
Maa-ala sihtotstarve ja krundijaotus
Kaesolev detailplaneering ei tee ettepanekut maafaluntimiseks vO6i maa

sihtotstarbe muutmiseks.

Ehitusdigus

Kaesolev detailplaneering maarab krundile ehitus§eg mahud, maaratleb
hoonestusala paiknemise ja seab olulisemad arhitekbuded. Samuti maarab
detailplaneering kitsenduste ning servituutide dagse.

Detailplaanil on naidatud krundi hoonestusala, mis margitud beezi varvi
ruudustikuga. Planeeritavale krundile ehitamissédtdab krundi Idunaosas paiknev
VOsu jogi. Kuna tegemist on tiheasustusega algayosu joe ehituskeeluvoondi
laiuseks 50 meetrit. Hoonestusala maaramisel onestatud olemasoleva
ehitusjoonega. Naaberkruntidel paiknevad hoonedesmB-20 meetri kaugusel Vésu
j0e kaldajoonest. Krundi Idunapoolses osas on tegjemhitustegevuseks sobimatu
maaga, seetdttu jaab detailplaneeringuga lubatoddstusala krundi péhjapoolsesse
osasse, kaugemale olemasolevast ning varasemalpl@etaeringuga lubatud
ehitusjoonest. Krundi omanikul puuduvad kaesoleagl tapne ehitustegevuse
ajakava ja visioon, seet6ttu ei saa hoonestusatitdhoonete kaupa. Planeeritav
hoonestusala on oma mddtudelt minimaalne ning stlkeldamine ei anna
planeeringulahendusele midagi juurde. Detailplanggreab andma huvitatud isikule

voimaluse arendustegevuseks pikas perspektiivis.



Joonisel Detailplaan on ehitusdiguse koondtabebslud ka krundi hoonestusdiguse
muud olulised néitajad. Ehitusdiguse naitajad owulisélt samad, mis varem
kehtestatud detailplaneeringus, muudetud on hoosast asukohta ning ulatust.
Krundile vdib kokku ehitada kuni 3 hoonet (kui vdnaaha lammutatakse), millest
Uks vOib olla Uhepere-elamu. Elamu v6ib ehitada ikwahekorruselisena,
kérvalhooned — Uhekorruselistena. Lahemaa Rahvkigpaoskdlastas oma kirjaga
07.06.2005 nr 3-8/885-1 Jbe tn 6 maaiksuse detadpringu, milles on J6e tn 6b
krundile lubatud ehitada kahekorruseline elamu.n&dang kehtestati Vihula
Vallavolikogu 10. augusti 2005 otsusega nr 315.

Krundil asuvad hooned vbib maaomanik soovi koraamhihutada, sest tegemis
amortiseerunud hoonestusega. Kuna esialgu soogitsé&itada krundi pohjapoolse
piiri 4ares asuv hoone, on planeeritav ehitusalpindala 30m? vorra suurem Kkui
varasema planeeringuga kehtestatud ehitusalunealpincElamu maksimaalne
ehitusalune pindala vo6ib olla kuni 120m2 ning kdinemnel — 60m2. Hoonete
arhitektuursed lahendused peavad sobituma Vdsikalavhitektuuriga ka juhul, kui
hoonete projekteerimisel kasutatakse kaasaegsdéekddurset lahendust. Hoonete
ehitusdigusi ei tohi liita (st kdrvalhoonet ei tatiitada elamuga kokku).

Elamu kdrgus voib olla kuni 7,5 meetrit, kdrvalheomaksimaalne kérgus vdib olla
kuni 5m. Lahiimbruses asuvad olemasolevad ehit@edeamiselt puitvoodriga.
Olemasolevad hooned on ehitatud erinevatel aegad®inevates stiilides. Krundile
uut hoonestust planeerides tuleks lahtuda kaadaif@ktuurist. Planeeritavad hooned
peavad sobima naaberhoonetega ning sobima omaatlest suvituskohta.
Naaberkruntide hoonestus on peamiselt viilkatust&gandile vdib ehitada hooneid
katusekaldega 32°-45°. Krundi loodepoolsesse nwdid korvalhoone ehitada
tavaparasest vaiksema katusekaldega, sest viidgdausoonele on keeruline rajada
tulemadri piki hoone laénepoolset kilge. Planeeritedrvalhoone jaab teda
Umbritsevate hoonete varju ega muuda antud paidestUarhitektuurset ilmet.
Hoonete ehitamisel ei tohi katusekattena kasutadlstushoonete katmiseks moeldud
plekkmaterjale, hoonete detailid nagu aknaraamkked jms on soovitav teha
puidust. Planeeritavale krundile ehitise pustitamnighemale kui 8 meetri kaugusele
naaberkrundil asuvast hoonest tuleb see rajadaiiiie voi tulekindla seinaga.
Hoonete ehitamisel tuleb eelistada naturaalseicenmadt nagu klaas, puit, betoon

(vundament) voi Kivi.



Kaesolevale detailplaneeringualale sobivad puidudit kivist hooned, mis on
viimistletud laudvoodriga (ei tohi ehitada palkmdjaa valisvoodrita). Laudis vdib
olla nii pust- kui rohtlaudis. Naabruses asuvatebrietel on pust- ja rohtlaudist
kasutatud nii kombineeritult kui ainult Ghte voimsi eraldi. Hoonete varvimisel
tuleb kasutada Vosu alevikule iseloomulikke vamite (naiteks erinevad pastelsed
kollased, rohelised, hallid, roosad voi sinisechidh

Hoonete viimistlemisel ei tohi kasutada plastikubhgnteisi kunstlikke materjale.
Hooned ehitatakse arvestades Vihula valla tUldplamgega kehtestatud tdiendavaid

ehitusreegleid, Ehitusseadust ja Vihula valla efmit@arust.

Piirded

Piirded lahendatakse koos arhitektuurse projekjganeed peavad sobima Vo&su
aleviku miljooéga. Piirded vdib rajada krundi valisie maksimaalse kdrgusega kuni
1.20 meetrit.

LIIKLUSKORRALDUS

Krunt asukohaga Jde tn 6b tekkis J6e tn 6 kinnegamisel. Ajalooliselt on paas
hoonete juurde toimunud moodda paralleelselt Vosgaokulgevat teed. Sama teed
kasutavad juurdepaasuks kruntidele ka Mere tn &dilald. J6e tn 6a on k&esoleval
ajal hoonestamata. Kaesolev planeering teeb uwtpaneku seada kruntidele
asukohaga Joe tn 6a ja JOe tn 6b teeservituudjdrgrhine ptk).

Tee jaéb kasutusse pinnasteena, mida vajaduselt&i@abkillustikuga. Tee laiuseks
planeeritakse vahemalt 4 meetrit.

Krundi l8unaossa planeeritakse kaks parkimiskohfarkimiskohtade arv
detailplaneeringualal vastab EVS 843:2003 staniédiidnnatanavad”.

Vastavalt Liiklusseaduse 82 korraldab kohalik onfigsies liiklust ja tagab
liklusohutuse oma haldusterritooriumil. Vihula \élalitsuse ndue maaomanikele on
hoida paralleelselt teega kulgev Vosu j0e aarneva@savaba, sest puude kasvamine

teele liiga lahedal vahendab oluliselt séidukijdatnahtavust.

KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID
Servituudid



Joe tn 6a kinnistule seatakse teeservituut pindald®@m? kruntide asukohaga Joe tn
6b ja Mere tn 31 kasuks. J&e tn 6b kinnistule &satdlere tn 31 maaomanike soovil
teeservituut pindalaga 142m2. Servituudiala lalug aneetrit.

Soovitav on seada servituut voi isiklik kasutus8i¢ra vee- ja kanalisatsioonitrasside
rajamiseks planeeritavale maa-alale.

Servituudialad on téhistatud joonisel “Detailplahelesinist varvi viirutusega.

Kitsendused

Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovérkudest
Alus: EPN 17

Kaugus hoonete vundamendist 5m; puuttivedest 2najikatsioonitrassist 1,5m.

Kanalisatsioonitorustike kaugus rajatistest ja tehrovorkudest
Kaugus hoonete vundamendist 5m; puutlivedest 2nalikatsioonitrassist 1,5m.
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste émidatub kaitsevoond piirdeaiani,
selle puudumisel 2 m kaugusele ehitisest.
Alus: Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni seadus 82 jg 8§11 ja 12; EV Valitsuse
maarus nr 171, 16. mai 2001 a. “Kanalisatsioonsthkitveekaitsenduded”; EPN 17 ja
18
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste tokeskiaitsevoond
(2) Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-alustbavaolsete torustike kaitsevoondi
ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on:

1) torustikul, mille siselabim&6t on alla 250 mmmnas on paigaldatud kuni 2m

stigavusele - 2m,;

Alus: Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni seaduseedlUhisveevargi ja kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus keskkonnaministri 16. detserB0@5. a mé&arus nr 76.

Elektrikaablite(liinide) kaugus rajatistest ja kait sevoondid.

Alus: Eesti energiaseadus (RT 1 1997, 52, 833/1prtiige 2)

Maakaabelliinide kaitsevoond on maa-ala, mida wéda mblemal pool liini 1 m
kaugusel aarmistest kaablitest paiknevad motteliseiikaaltasandid.

Alus: EPN 17 Kanalita elektrikaablite kaugus hoeng rajatiste vundamentidest

peab olema vahemalt 0,6 meetrit



KESKKONNA- JA LOODUSKAITSE

VOsu alevik on Eestis ja kaugemalgi tuntud kuunaoadi

Uute ehitiste paUstitamisel tuleb arvestada, et @eenguurde rajatavad
kommunikatsioonid oleksid vdimalikult lihikesed ga muudaks maastiku esteetilist
vaartust.

VOsu joe aares tuleb sdilitada vaartuslik korgisélis. Viljapuude ning ilupbdsaste
langetamise vdi sailitamise Ule otsustab maaomanik.

Uute taimede istutamisel kruntidele tuleb l&htudanede sobivusest maastikuga,
mullastikuga ja olemasoleva kdrghaljastusega. Malaem tegemist liivmullaga, mis
kuivab kiiresti ning on hea vee ja toitainete labkevbimega. Liivmullale sobib
istutada pduakindlaid taimi, naiteks kiviktaimlass#bivaid taimi voi kdrrelisi. Veel
on vOimalik rajada maitsetaimede poolest rikkaidgtasi.

Maa-ala tuleb peale ehitustegevuse I6ppemist hemdtada, krundil ei tohi olla
naabreid héairivaid elemente (ehitussodi, kdrgelsv&aud umbrohi jne).

TULEOHUTUS

Kaesolevale detailplaneeringualale projekteeritavhdoned kuuluvad ehitiste
tuleohutusest tulenevast liigitusest lahtuvaltdasviisi alla.

Sissesdit krundile planeeritakse vahemalt 4,5 mksgtine. Planeeringualal asuvatele
hoonetele on vdimalik tulekustutustehnikaga juupk#seda, teostada vajadusel
krundil asuvate hoonete tulekustutustdid, manodaaskad planeeringualal ja selle
l&hiimbruses tulekustutustehnikaga.

Hoonete ehitamisel krundi piirile lahemale kui 8 etre kaugusele olemasolevast
hoonest tuleb see rajada tulemaduri voi tulekindiaaga.

Lahim veehoidla asub vallamaja lahedal (Mere t24) meetri kaugusel, selle maht
on 50ms3. Lahim hidrant asub Mere tn 26 kinnistwedtth. Veel saab tulekustutuseks
vett Soome lahest vdi Vosu joest.

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonktesida Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004.a mé&éarusest nr 315 “Ehitisele galle osale esitatavad
tuleohutusnduded” (avaldatud RTI, 09.11.2004,75,%2Selle lisadest.



Lahimad Paasteameti komandod asuvad Kunda linreesli®ni tn 4 ja Loksa linnas

Kalurite 2a.
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TEHNOVORGUD
Krundil asub veekaev. Kanalisatsioon on lahendatlksbgumiskaevuga.
Planeeringualal on olemas toimiv elektrivarustus,is mtagatakse 0,4kV

elektrimaakaabliga.

Elektrivarustus

OU Jaotusvorgu Virumaa regioon véljastas 27. okib@b11a. tehnilised tingimused
nr 195859 detailplaneeringu koostamiseks. Véljadtatehnilised tingimused on
detailplaneeringu  lahutamatu osa, millest tuleb tudh elektrivarustuse

projekteerimisel ja rajamisel krundile.

Elektrivarustuse tagamiseks on Jde tn 6b kinnigamatusse kantud isiklik
kasutusdigus OU Jaotusvork kasuks. Samasugunengiiom kantud kinnistu nr

2014731 (JOe tn 6) kinnistusraamatusse Joe tnritiskil kasuks, sest Joe tn kinnistul
paikneb elektrikaabel, mis tagab J6e tn 6 kinnesdltrivarustuse.

Olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub klierdilul. Selle kohta tuleb

Osauhingule Jaotusvdorgu Virumaa regioon esitagalikitaotlus.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Krundil asukohaga J6e tn 6 on olemas uhisvee td@estn 6b krundi piiridest kuni 1
meeter valjapoole avalikus kasutuses olevale maatgaldatakse maakraan, mis jaab
Uhisveevargiga liitumise  punktiks.  Veevarustuse ugtke minimaalne
paigaldamisstigavus on 180cm ja soovitatav labin3@atm. Veemd6dusdlm rajada
kinnistul asuvasse hoonesse.

Avalikus kasutuses olev veetrass on ehitatud @dtllée tn 6 krundile, mistdttu tuleb
seada liitumise valjaehitamiseks krundile J0e tn $ada servituut voi isiklik
kasutusdigus.

Kanalisatsioon on voimalik lahendada olemasolevskimalisatsioonitrassi baasil.
Planeeritava krundi piirist kuni 1 m véljapoole geldatakse kanalisatsiooni
vaatluskaev, mis jaab Uhiskanalisatsioonisisteemigigumise  punktiks.
Kanalisatsioonististeemi Uhendustorustike ja kiotest kanalisatsioonitorustike
minimaalne [&bim66t peab olema vdhemalt 110 mrka&led ja heitveed juhitakse
VOsu puhastusseadmetesse. Vajadusel rajataksbsksiaonitrass kuni thisvoolse
trassini survetrassina, sest krundi kallak on |6ywwele, kuid lahim Ghisvoolne

kanalisatsioonitorustik paikneb krundi pohjakulfeumpla rajatakse krundile nr 1.
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Veetrass ja kanalisatsioonitrass on soovitav véljaada paralleelselt olemasoleva
elektrikaabliga algusega krundi pdhjakiljelt.

Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekaitluseatud olmejaatmete hoidmisega.
Ilgal krundil peab olema prugikonteiner (vt joonBetailplaan”). Prigikonteinerite
tuhjendamist ja jAdtmete aravedu teostatakse st ja sorteeritult. Prigiveoauto

juurdepdaas kinnistule on tagatud sisse(valja)séetig kaudu.

Kute
Kitteststeemid rajatakse lokaalsetena voimalikeskkkonnasdbralikke tehnoloogiaid

kasutades.

Sademevete kanalisatsioon

Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning rregdtatakse vdimalusel haljas-
ja kattega aladelt pinnasesse. Krundi laaneosdstion kuhu sademeveed kipuvad
kogunema. Seetdttu tuleb nende arajuhtimiseks aagmenaazitorustik suubumisega
VoOsu jokke. Kuna krundi laanepiiril on maapind kéng ning langeb uuesti samale

kérgusele Mere tn 31 krundil, tasub kaaluda UhésEemevete torustiku rajamist.
Sidevarustus
Krundil puudub k&esoleva ajal sidevarustus, kuiel e voimalik tagada mobiilside

baasil voi olemasolevast sidekaablist.

Koostas: tulKOisma
03. veebruar 2012.a.
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