DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Laane-Virumaal Vihula vallas Vosu alevikus Mere th (katastritunnus
92201:003:0950, kinnistu registriosa nr 616431)vaskinnistu detailplaneeringu
koostamise aluseks on Taisi Lehtmetsa taotlus Iditaeeringu algatamiseks,
registreeritud nr 53/7-1.2;08.01.2007.a. ning VéhuVallavalitsuse korraldus
detailplaneeringu algatamiseks 16. jaanuar 20@3nr
Detailplaneeringu eesmargiks on:

e ehitusbiguse maaramine (sh lammutatavad ehitised);

e parkimise, liikluskorralduse ja tehnoststeemidefatamine;

e kitsenduste ja servituutide ning muude seadusdsinduate kitsenduste

maaramine;

KEHTIVAD PLANEERINGUD. SIHTOTSTARBED.

Detailplaneeringuga kasitletava kinnistu asukoh&@su alevik Mere tn 4 kohta

kehtib 13. augustil 2003. aastal Vihula Vallavolikoma&arusega nr 19 kehtestatud
Vihula valla tldplaneering.

Katastriliksuse asukohaga Mere tn 4 pindala on 1758nmaa sihtotstarve on

elamumaa. Detailplaneeringualune maa asub eraomafidnistu omanik on Jaanus

Lehtmets.



LAHTEOLUKORD

Mere tn 4 kinnistu asukoht on atraktiivne nii elagks kui ka puhkuse veetmiseks.
Soome laht asub linnulennult 310 meetri kauguseddo ja pbOhja pool ning
spordihoone 200 meetri kaugusel krundist [duna.pdallamaja ja raamatukoguni on
maad umbes 150 meetrit.

Krundil asuvad: endine apteegihoone, kelder ja kdksalhoonet. Oue keskel asub
reovee kogumiskaev. Apteegihoone on Il maailmas&fassti kannatada saanud,
hoone vundament ja maja ise on sdjakahjustustgéatgglapragunenud ja vajunud.
Apteegihoone sdilitamine ei ole mdoistlik ka seetd®t hoones on aastakiimneid
kaideldud kemikaale, mille 16hn on hoone konstriddeidesse sisse so66binud.
Ajakirjandusest on teada juhud, kus endiste apteegiete pdrandate alla on
kogunenud aja jooksul naiteks elavhdbedat voi tesvist raskelt kahjustatavaid
Uhendeid. Kelder on sisse vajunud.

Ouel kasvava kdérghaljastuse moodustavad peamseipuuhekid, sirelipddsad ja
viljapuud. Mere tanava aares kasvavad moned parnad.

Ou on piiritletud hekkide ja puitaiaga.

Kinnistu asub Vihula vallas Vosu alevikus Mere t@md@ares, mis on asula peatanav.
Krundist ida pool asub Liiva tdnav ning krundi edelrgast saab alguse Kalda tanav.
Veel veidi ladne poolt algab Sadama tanav, misdtul§oome lahe poole. Mere ja
Kalda tanaval on katendite laiuseks keskmiselt 5550-meetrit. Liiva ja Sadama
tdnavatel on sdidutee laiuseks 2-3 meetrit, kaksnoin asfalt. Mere ja Kalda tanav on
samuti asfaltkatendiga. Juurdepdads kinnistule ianisslnud Mere tédnava poolt.
Kdnniteed planeeringuala imbruses puuduvad. Kalddgre tanava ristmikul asub
Uks tanavavalgustuspost ning veel ks tdnavavalgpsst asub Liiva tdnava aares.
Pdhja pool asuva Liiva tn 1 katastrilksuse (katastnus 92201:003:0290) maa
sihtotstarve on elamumaa. Ka laane pool planeesiaga piirneva katastriiksuse
asukohaga Kalda tn 2a (katastritunnus 92201:008)028aa sihtotstarve on
elamumaa.

Planeeringualal asuva endise apteegihooneni kuligelsktri madalpinge maakaabel
ja sidekaabel. Uks sidekaabel kulgeb paralleeksaltdi piiriga labi krundi Idunaosa.
Krundist valjapool paikneb Mere tanava pdhjapool&éfes elektri kdrgepinge

maakaabel.



ARHITEKTUUR-PLANEERIMISE LAHENDUS

Maa-ala sihtotstarve ja krundijaotus

K&aesolev detailplaneering maarab krundile ehitusfieg maaratleb hoonestusala ja
seab olulisemad arhitektuurinbuded. Samuti maaeshildlaneering kitsenduste ning
servituutide vajaduse.

Kaesolev planeeringulahendus teeb ettepaneku muogtliselt kinnistu maa
sihtotstarvet. Kaesoleval ajal on Mere tn 4 krumdha sihtotstarve elamumaa.
Planeeritavad maa sihtotstarbed on 70% pereelanaujand0% majutushoone maa.
Osa maast planeeritakse majutushoone maaks, sastli ksmanik soovib hakata
tegelema peremajutusega. Planeeritav hoonestus alkf@iks majutada lisaks
maaomaniku perele veel 2-3 perekonda. Kuna Uks|&alla arengu prioriteete on
labi aegade onud turismi arendamine, siis sobibneeldee suureparaselt kokku
maaomaniku visiooniga oma krundi arendamisest. Kron majutusteenuse
osutamiseks vaga soodne oma geograafilise asentigboSamuti on Vosul nappus

kaasaegsetest ning mugavustega majutuskohtadest.

Ehitusdigus

Pdhijoonisel on naidatud krundi hoonestusala, mia argitud sinise
katkendjoonega. Samal joonisel esitatud ehitus@igksondtabelis on toodud ka
krundi hoonestusdiguse muud olulised néitajad.

Kdik krundil asuvad hooned vOib lammutada, sester@igt on amortiseerunud
hoonestusega.

Olemasolevate hoonete pindala kokku on geodeetdissplaani mdddistamisel
saadud andmete kohaselt 264m?, Ehitusregistri ai@lime see 271m?2. Seega on
planeeritav ehitusalune pindala 300m? praktilisglina suur kui olemasolev. Kuna
eelmiste hoonete pustitamise ajast muutunud omimieste vajadused (lisandunud
on tualett- ja pesuruumid) ja harjumused ning pdaitekse peremajutust, on 17%
krundi taisehitust minimaalne vajalik ehitusdigpsetsent.

Krundile vbib ehitada kuni 3 uut hoonet, millest suk/Gib olla pereelamu-
majutusasutus. Elamu-majutushoone voib ehitadakikaheselistena, kdrvalhooned —
Uhekorruselistena.

Lahimbruses asub nii palkehitisi kui ka puitvoodrignooned, Uhiskondlikud ja

arinooned on ehitatud kivist ning kaetud krohvigérundile uut hoonestust



planeerides tuleks lahtuda kaasaja arhitektuuR&neeringuala asukohas ja selle
l[&hiimbruses puudub labiv arhitektuuristiil. Olewlasad hooned on ehitatud
erinevatel aegadel ja erinevtes stiilides. Plateed hooned peavad sobima mahult
naaberhoonetega ning stiililt sobima suvituskohta.

Naaberkruntide hoonestamisel on kasutatud eridekatusekaldeid. Selleks, et
Uhtlustada tanavapilti, tuleb planeeritavale kriendeéhitada hooned viilkatustega.
Krundile vdib ehitada hooneid katusekaldega 32°-4%8lline katusekalde valik
tuleneb vajadusest sdilitada Mere tdnava ajaloainil@o. Mere tdnavale hoonete
rajamisel on katusetttpidest kasutatud valdavakatust. Hoonete ehitamisel ei tohi
katusekattena kasutada toostushoonete katmisekkluddplekkmaterjale, hoonete
detailid nagu aknaraamid, uksed jms on soovitawa tphidust. Elamu ehitamisel
krundi p8hjapoolsesse osasse lahemale kui 8 nieetgusele olemasolevast hoonest
tuleb see rajada tulemudri voi tulekindla seinagana tulemuir rajatakse reeglina
viilkatusega hoonel selle otsaseina, sest ta peahaokdrgem ka katusest, siis saab
elamu selles krundi osassa rajada p6hja-lduna suuna

Hoonete ehitamisel tuleb eelistada naturaalseicenmadt nagu klaas, puit, betoon
(vundament) vdi kivi ning hoone varvimisel tuleb skéada VOsu alevikule
iseloomulikke varvitoone (kollane, pastelne roasagline, sinine).

Kaesolevale detailplaneeringualale sobivad puidu@t kivist hooned, mis on
viimistletud laudvoodriga (ei tohi ehitada palkmdjaa valisvoodrita). Soovitav on
kasutada rohtlaudvoodrit.

Hoonete viimistlemisel ei tohi kasutada plastikubgnteisi kunstlikke materjale.
Hooned ehitatakse arvestades Vihula valla tUldplamgega kehtestatud tdiendavaid
ehitusreegleid, Ehitusseadust ja Vihula valla emit&éarust.

Elamu-majutushoone koérgus voib olla kuni 8,0 meekdrvalhoone maksimaalne
kérgus maapinnast katuseharjani voib olla kuni 6#oone kdrguslik ettepanek
tuleneb tema asukohast ja naabruses asuvate @éiigk th 1) hoonete kbrgusest.
Elamu maksimaalne ehitusalune pindala vdib ollai R2®m?2. Kui hoone ehitatakse
maksimaalse lubatud ehitusaluse pindalaga, vdilksatd olla liigendatud, et
vahendada hoone mahtu visuaalselt. Teisest kibesttegemist Vosu aleviku
peatanava aares paikneva hoonega, mis peaks olédr&kas nii arhitektuurse
lahenduse kui mahu poolest. Hoone arhitektuurnenidhs peab sobituma Mere
tdnava miljodga ka juhul, kui hoonete projekteesmhi kasutatakse kaasagset

arhitektuurset lahendust



Piirded

Mere ja Kalda tanava ristmikul on k&esoleva ajaltobeplokid, et valtida
liiklushuligaanide poolt sissesditu kruntidele. @kesolev krunti Umbritsev piire
lammutatakse. Uus piire rajatakse Mere tanava pooVvalisuse kaalutlustel
betoonvundamendiga. Samasugune betoonvundameretiganaka krundi idakdljel
paikneva kinnistu téanavapoolses kiljes. Piire siise paralleelselt planeeritava
kdnniteega. Piirdeaiad lahendatakse koos arhitesg@uprojektiga ja need peavad
sobima VOsu aleviku miljddga. Piirded voib rajadaurkide valispiiridele
maksimaalse kdrgusega kuni 1.20m, tdnava pool k& meetrit. Tanava poolt tuleb
enamus tanavamdirast, mis suvel on kohati vagasdiner. Tegemist on kallakul
asuva krundiga, seet6ttu on tanava pool krundi taates osas tavapéarasest kdrgema

piirde rajamine aktsepteeritav.

LIIKLUSKORRALDUS

Krunti mbritsevad tdnavad on kahesuunalise liggizsning asfaltkatendiga. Liiklus
Mere tanaval on intensiivne, sest tegemist on Uhedeest véljasdidusuunast Vosu
alevikust. Kdnniteed planeeringuala imbruses puaduv

Kaesoleval ajal on juurdepdds maattkile olemas N&mavalt. Maaomanik soovib
rajada uue juurdepddsu Liiva tanava ja Mere tanawagalt. Selline lahendus
suurendab liiklusohutust, sest sOiduautod pooravdere tanavalt koigepealt
vaiksema liiklustihedusega Liiva tdnavale ja shativi.

Krundi ldunakiljele planeeritakse 1.30 meetri l@ukOnnitee. Kuna konnitee
rajatakse eramaale, siis sdlmib omavalitsus maat&iamsseks servituudilepingu.
Parkimine korraldatakse krundisiseselt. Krundilengleritakse 6 parkimiskohta.
Parkimiskohtade arv detailplaneeringualal vastabVSE843:2003 standardile
“Linnatanavad”.

Vastavalt Liiklusseaduse 82 korraldab kohalik ontigsizs liiklust ja tagab
liklusohutuse oma haldusterritooriumil. Vihula &lalitsuse ndue maaomanikele on
hoida paralleelselt Rakvere teega kulgev VOsu imei ala vOsavaba, sest puude
kasvamine teele liiga lahedal vahendab oluliselidgdjuhtide n&htavust silla

umbruses.



KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Servituudid

Krundil asub thisveetrass. Kuna tegemist on tilagsiga, mille kasutamine puudutab
ainult planeeritavat krunti, siis servituuti egalusdiguse lepingut veetrassi kohta ei
sOlmita.

Mere tn 4 kinnistule seatakse teeservituut pindalagém? Vihula Vallavalitsuse
kasuks. Servituudiga koormatud maa-alale ehitakuldih/allavalitsus 1.30 meetri
laiuse kdnnitee. Kdnnitee rajatakse sdiduteested@ama ning piirdega.

Servituudiala on téhistatud joonisel “P6hijooni€lddillat varvi viirutusega.

Kitsendused
Planeerintava ala kasutamist kitsendavad krundnddsas paiknev sidekaabel ja

krundi kirdenurgas paiknev elektrikilp.

Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovorkudest
Alus: EPN 17

Kaugus hoonete vundamendist 5m; puutlvedest 2nalikatsioonitrassist 1,5m.

Kanalisatsioonitorustike kaugus rajatistest ja tehrovorkudest

Kaugus hoonete vundamendist 5m; puuttivedest 2najikatsioonitrassist 1,5m.
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste émidatub kaitsevoond piirdeaiani,
selle puudumisel 2 m kaugusele ehitisest.

Alus: Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni seadus 82 jg 8§11 ja 12; EV Valitsuse
maarus nr 171, 16. mai 2001 a. “Kanalisatsioonmhitveekaitsenbuded”; EPN 17 ja
18

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste toruskie kaitsevoond

(2) Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-alustbavaolsete torustike kaitsevoondi
ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on:

1) torustikul, mille siselabimd6t on alla 250 mmas on paigaldatud kuni 2m
stigavusele - 2m,;

Alus: Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni seaduseedlUhisveevargi ja kanalisatsiooni

kaitsevoondi ulatus keskkonnaministri 16. detser@a®@5. a maarus nr 76.



Elektrikaablite(liinide) kaugus rajatistest ja kait sevoondid.

Alus: Eesti energiaseadus (RT 11997, 52, 833/1prtiige 2)

Maakaabelliinide kaitsevoond on maa-ala, mida wéda mélemal pool liini 1 m
kaugusel aarmistest kaablitest paiknevad motteliseiikaaltasandid.

Alus: EPN 17 Kanalita elektrikaablite kaugus hoeng rajatiste vundamentidest

peab olema vahemalt 0,6 meetrit

KESKKONNA- JA LOODUSKAITSE

VOsu alevik on Eestis ja kaugemalgi tuntud kuunoadi

VOsu alevikus on elukeskkond kokku sobitatud erd&elt ilusa loodusega.
Ulatuslikud metsamassiivid koos Soome lahe ranndmavad ideaalse fooni
puhkuseks voi tootamiseks.

Vosul on vbimalik puhata ja elada keskkonnasdbudtlikmis on Vihula valla tks
arenguprioriteetidest. Majandustegevust planeeaitanaa-alal ei ole ette nahtud,
tegevus krundil keskkonda ei ohusta.

Uute ehitiste paUstitamisel tuleb arvestada, et @eenguurde rajatavad
kommunikatsioonid oleksid vdimalikult lihemad jarauudaks maastiku esteetilist
vaartust.

Mere tn 4 kinnistu maapind on erilise reljeefigaurkdi pdhjapoolne osa on ca 2
meetrit krgemal kui olemasolevate hoonete vahidnga ala. Reljeefilt kbrgem ala
on toestatud paekivimutriga. Krundil kasvavad psaihibunapuud, sirelid ja krundi
laénekiiljel ka Uksik mand. Mere tdnava aares kabkpawd ja hekk likvideeritakse,
sest nende asemele ehitab Vihula vald kokkulepelomanikuga avalikku kasutusse
jddva konnitee. Viljapuude ning ilupddsaste langeta vOi sailitamise otsustab
maaomanik koos hoonete projekteerimisega.

Uute taimede istutamisel kruntidele tuleb l&htudamede sobivusest maastikuga,
mullastikuga ja olemasoleva kdrghaljastusega. Malaem tegemist liivmullaga, mis
kuivab kiiresti ning on hea vee ja toitainete labevGimega. Liivmullale sobib
istutada pduakindlaid taimi, naiteks kiviktaimlasssbivaid taimi voi korrelisi. Veel
on vOimalik rajada maitsetaimede poolest rikkaidstasi.

Maa-ala tuleb heakorrastada, krundil ei tohi ollaalbreid héairivaid elemente

(ehitussodi, kdrgeks kasvanud umbrohi jne).



TULEOHUTUS

Kaesolevale detailplaneeringualale projekteeritavhdoned kuuluvad ehitiste
tuleohutusest tulenevast liigitusest lahtuvaltdtasviisi alla.

Sissesdit krundile planeeritakse vahemalt 4,5 mksgtine. Planeeringualal asuvatele
hoonetele on vdimalik tulekustutustehnikaga juumigEseda, teostada vajadusel
krundil asuvate hoonete tulekustutustdid ning maetdada planeeringualal ja selle
lahiimbruses tulekustutustehnikaga.

Elamu ehitamisel krundi pdhjapoolsesse osasse Hibekui 8 meetri kaugusele
olemasolevast hoonest tuleb see rajada tulemiiitubkindla seinaga.

Lahim veehoidla asub vallamaja lahedal (Mere t22&) meetri kaugusel, selle maht
on 50m3. Veel saab tulekustutuseks vett Soometlgh®dsu joest.

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonktesida Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004.a maarusest nr 315 “Ehitisele galle osale esitatavad
tuleohutusnduded” (avaldatud RTI, 09.11.2004,75,525Selle lisadest.

Lahim p&ésteteenistuse tugikomando asub Vasul Sata

TEHNOVORGUD

Elektrivarustus

Planeeringualal on olemas toimiv elektrivarustus,is mtagatakse 0,4kV

elektrimaakaablitega, OU Jaotusvdrgu Virumaa ragiealjastas 29. martsil 2010a.
tehnilised tingimused nr 175146 detailplaneeringonodtamiseks. Valjastatud

tehnilised tingimused on detailplaneeringu lahutamasa, millest tuleb [&htuda

elektrivarustuse projekteerimisel ja rajamisel klilg

Elektrivarustus on tagatud Liiva tanava aares aduedektrikilbist maakaabliga.

Olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub klierdilul. Selle kohta tuleb

Osauhingule Jaotusvorgu Virumaa regioon esitagalikitaotlus.

Diagonaalselt Ule krundi kulgevad tanavavalgustusirustavad &hukaablid

likvideeritakse vajadusel Vihula Vallavalitsuse fiposest need kuuluvad

omavalitsusele ja nende paigaldamise ning krunslitkesse kitsendamise Giguse kohta
puudub maaomanikuga kokkulepe.
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Veevarustus ja kanalisatsioon

Krundil on olemas veetrass. Planeeritava krundidast kuni 1 m véljapoole avalikus
kasutuses olevale maale paigaldatakse kinnisturgaak mis jddb Uhisveevargiga
litumise punktiks. Veevarustuse torustike mininmeapaigaldamisstigavus on 180cm
ja soovitatav labimdot 32mm.

Veetrass on ehitataud labi krundi, mis kitsenndabskimisvaarselt uue hoonestuse
paigutamise vdimalusi. Maistlik on veetrass kruade paigutada Umber vOimalikult
l&&nepiiri lahedale, et maksimeerida ehitusalusdgpi

Kanalisatsioon lahendatakse olemasoleva Uhiskatsib®nitrassi  baasil.
Planeeritava krundi piiridest kuni 1 m valjapoolaigaldatakse kanalisatsiooni
vaatluskaev, mis jaab dhiskanalisatsioonisisteemigigumise  punktiks.
Kanalisatsioonististeemi Uhendustorustike ja kiotest kanalisatsioonitorustike
minimaalne |abimddt peab olema vahemalt 110 mrka&el ja heitveed juhitakse
VOsu puhastusseadmetesse.

Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekaitluseatud olmejaatmete hoidmisega.
Ilgal krundil peab olema prugikonteiner (vt jooniBGhijoonis”). Prugikonteinerite
tuhjendamist ja jddtmete aravedu teostatakse st ja sorteeritult. Prigiveoauto

juurdepdaas kinnistule on tagatud sisse(valja)séetig kaudu.
Klte
Kitteststeemid rajatakse lokaalsetena voimalikeskkkonnasdbralikke tehnoloogiaid

kasutades.

Sidevarustus

Krundil on olemas sidevarustus.

Koostas: UulKOisma
20. juuli 2010.a.

11



