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A — SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Planeeringualaks on kinnistu Mere tn 38 (kt 92201:001:0290), mis asub VOsu
alevikus Mere tn ja Ranna tn nurgal.

Planeeringuala piir on joonise paremaks loetavuseks nihutatud kinnistu piiridest
lahku.

Kdesoleva detailplaneeringu koostamise eesmargiks vastavalt algatamise otsusele on
kinnistu sihtotstarbe muutmine arimaaks, ehitusdiguse tdpsustamine elamu
rekonstrueerimiseks toitlustus-ja majutushooneks, parkimise, liikluskorralduse ja
tehnovorkude lahendamine, looduskaitsealaste kitsenduste ning vajalike piirangute
ja servituutide maaramine.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Vihula valla Uldplaneering
(kehtestatud Vihula Vallavolikogu 13.08.2003 maarusega nr 19), Lahemaa
rahvuspargi kaitse-eeskiri (VV 19.02.2015 maarus nr 18) ning Lahemaa Rahvuspargi
kaitsekorralduskava alusuuringud ja rannakdilade inventeerimine (2010).

Planeeringuala ei ole seotud Uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks piiranguid
lahenduse koostamisel.

2. PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID, OLEMASOLEV
OLUKORD JA KIRJAVAHETUS

Planeeringu ldhtedokumendiks on Vihula Vallavolikogu 12.03.2015 otsus nr 69
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise algatamine Vésu aleviku Mere
38 kinnistule ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine ja
ldhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.

Hendrikson & Ko 01.12.2015 TOO 2290/15
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KIRJAVAHETUS

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ja dokumendid asuvad lisade kaustas.

ALUSPLAAN

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Telg MK OU (litsents nr 30 MA-k,
708 MA) poolt martsis 2015 koostatud digitaalselt moddistatud maa-ala geodeetilist
alusplaani (t66 nr 25T260). Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-est 97
slisteemis, kdrgused BK77 slisteemis, mddtkava M 1:500.

OLEMASOLEVA OLUKORRA NING PLANEERINGUALA
KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSETE JA LINNAEHITUSLIKE
SEOSTE ISELOOMUSTUS

Planeeringuala asub Vihula vallas Vdsu alevikus Mere tn ja Ranna tn ristmikul. Ala
paiknemine on vaadeldav joonisel nr 1 Situatsiooniskeem.

Mere tn on VOsu aleviku keskne tédnav. Mere tn-ga risti kulgavad tanavad, nagu on
seda ka Ranna, tagavad juurdepdasu mererannale. Ranna tn on oma laiuselt
vorreldav jalakaijate tanavaga, kuid teenindab ja tagab juurdepaasud siiski ka selle
aarsetele (elamu)kruntidele.

Planeeringuala on valdavalt Umbritsetud elamumaa sihtotstarbega maaiksustega.
Ule Ranna tn, Ranna tn 2 (92201:001:0025) jadb &rimaa ning lle Mere tn, Mere tn
61 (92201:001:0046), 61a (92201:001:0009) ja 61b (92201:001:0023) asuvad
transpordimaa maalksused (Uhistranspordipeatus, parkla). Mere tn 59a
(92201:001:0037) asub Uhiskondlike ehitiste maa. Alla 100 m raadiusesse jaavad
veel kauplus, apteek, postkontor ja majutushoone.

Rand jaab veidi enam kui 200 m kaugusele, Vosu jogi linnulennult ca 100 m
kaugusele. Maa-ameti vastava rakenduse kohaselt ei ole planeeringu alal ega selle
lahilimbruses kultuurimalestisi. Ladhim kultuurimalestis - II maailmasdjas hukkunute
ja terroriohvrite Uhishaud - jaab linnulennult ca 600 m kaugusele. Lahimaks
parandkultuuriobjektiks on Vdsu Tuletdrje Seltsi pritsikuur Mere tn 34 maaliksusel,
mille seisundiks on margitud hdsti voi vdga hdsti sdilinud ning markusena lisatud, et
pritsikuur on ehitatud 1912. a, kui loodi Vosu Tuletdrje Selts. Kaugemale jaavad, kuid
samuti Mere tn adres asuvateks parandkultuuriobjektideks on Kavastu paruni
suvemaja ning Langsepa pansion. Lahim kaitstav looduse (ksikobjekt- Vosu méand -
jaab ca 700 m kaugusele ning III kategooria kaitsealune liik - rand-seahernes -
Kasmu lahe rannaalale planeeringualast ca 250 m kaugusel.

TOO NR 2290/15 01.12.2015 Hendrikson & Ko



VIHULA VALLAS VOSU ALEVIKUS MERE TN 38 KINNISTU DETAILPLANEERING 7

Planeeringuala paiknemine ldhedalasuvate asutuste, kultuurimalestiste jmt suhtes on
vaadeldav joonisel nr 1 Situatsiooniskeem.

Mere tn 38 kinnistu on hoonestatud. Kinnistul paiknevad kaks hoonet, pohi- ja
abihoone. Modlemad hooned on kantud ehitisregistrisse. Vastavalt ehitisregistri
andmetele on pdhihoone ehk elamu (ehr kood 108023359) ehitisealuseks pinnaks
131 m2 ning korruselisuseks kaks (2). P6hihoone renoveerimisega alustati 2013.a.
Abihoone ehk kuur (ehr kood 120710994) rajati 2014.a ning on 26 m?2 ehitisealuse
pinnaga. Ehitisregistris on kinnistul asuva rajatisena arvel ka piirdeaed (ehr kood
220558225). Ala on heakorrastatud. Olemas on koik peamiste tehnovorkude
Uhendused.

Andmed planeeritava kinnistu kohta on esitatud tabelis 1 ning joonisel nr 2
Olemasolev olukord.

Tabel 1. Planeeringualal asuva Mere tn 38 kinnistu andmed

Aadress/nimetus Katastritunnus Pindala Maakasutuse
sihtotstarve
Mere tn 38 92201:001:0290 893 m?2 Elamumaa

Planeeringuala idanurk jaab Vosu joe kalda 100 m piiranguvéondisse.
Planeeringulahendusega ei kavandata tegevusi, mis on piiranguvédndis keelatud.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2.

Vihula valla dldplaneeringu kohaselt jadb Mere tn 38 kinnistu elamumaa
juhtotstarbega alale. Detailplaneeringu lahendus teeb ettepaneku Uldplaneeringu
muutmiseks. Uldplaneeringu muutmisettepanek on toodud seletuskirja punktis 3.12.

Planeeritav ala jaab Lahemaa rahvuspargi Natura alale. Lahemaa kaitse-eeskirja
kohaselt jaab planeeringuala Lahemaa piiranguvédndisse. Lahemaa piiranguvéoéndi
kaitse-eesmark on parandkultuurmaastiku, sealhulgas parandmaastiku,
asustusstruktuuri, taluarhitektuuri, miljédvaartuste, ajaloolis-kultuurilise vaartusega
hoonete ning loodusdirektiivi elupaigatllpide, kaitsealuste liikide ja nende
elupaikade kaitse.

Kdesoleva detailplaneeringu puhul on eelkdige asjakohane, et detailplaneeringu
lahendus tagaks asustusstruktuuri, miljéévaartuse ja ajaloolis-kultuurilise
vaartusega hoonestuse kaitse. Sellest tulenevalt ei tehta planeeringuga kinnistupiirde
muutmisettepanekut ja nahakse ette hoone olemasoleva mahu ja valimuse ning
haljastuse maksimaalne sailitamine.

Lahemaa Rahvuspargi kaitsekorralduskava alusuuringud ja  rannakiilade
inventeerimine kohaselt jadb Mere tn 38 Vana VOsu miljéévaartuslikule
hoonestusalale (vt skeem nr 1). Piirkonna tuumikalaks on Mere tdnava vahetu
Umbrus, selle eesmdrk on hoida VOsu tsaariaegse kuurordi miljodd, samuti

Hendrikson & Ko 01.12.2015 TOO 2290/15
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vaartusliku ja vaga vaartuslikuna margitud hooneid, mis nimetatud alal n-6
votmestruktuuri moodustavad. Lisaks jadvad ala sisse ka sellega vahetult piirnevad
pllistalud ja moned vaartuslikud objektid ENSV perioodist.

Miljodvaartuslikul alal on domineerivaks miljoéd kujundavaks kihistuseks
tsaariaegsed suurte verandadega suvilad. Kuigi omaaegne krundistruktuur on
tdnaseks markimisvaarselt tihedamaks muutunud ja ajalooliste suvilate vahele
rajatud hulk uusehitisi, on kunagine milj6d selgelt loetav ja ajaloolise hoonestuse
osakaal markimisvaarne. Miljodala loomise eesmark on maksimaalselt sailitada
vaartuslikke vanu suvilaid, kui Vosule iseloomulikke margilise vaartusega hooneid ja
uusehituse raames hoidmisega sailitada nende dominantne roll tdnavaruumis ja
vaartused nii arhitektuurses, miljodlises kui majanduslikus modtmes.

Mere tn 38 on nimetatud t66s margitud kui miljédvaartuslik hoone. T66s on valja
toodud kaitse- ja kasutustingimused. Arvestades, et Mere tn 38 kinnistu on
renoveeritud, on detailplaneeringu koostamisel asjakohased veel jargmised
tingimused:

Kruntide piirded peavad olema traditsioonilised pustlippaiad, kdrgusega kuni 120 cm,
lubatud ei ole mistahes vork- ja metallaiad, samuti mitte horisontaalselt paigutatud
laudadega piirded. Maksimaalselt tuleb sailitada olemasolevat korghaljastust
(mannid).
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Skeem nr 1. Vaidljavote to6st Lahemaa Rahvuspargi kaitsekorralduskava
alusuuringud ja rannakiilade inventeerimine. Vana Vdsu miljodvaartuslik
hoonestusala. Mere tn 38 kinnistu on margitud sinise ringiga.
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DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Detailplaneeringuga ei muudeta Mere tn 38 kinnistu piire. Katastrisse on kantud
pindala 893 m?2.

KRUNDI EHITUSOIGUS JA ARHITEKTUURINOUDED
Krundi ehitusdigus on toodud Pohijoonisel tabelis.

Planeeringuga on Mere tn 38 Kkinnistu kasutamise sihtotstarbeks kavandatud
kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, majutushoone ning postiteenust osutava hoone
maa; Uksik- ja korterelamu maa.

Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on maaratud vastavalt ruumilise
planeerimise leppemarkidele 2013. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel
madratakse edaspidi katastritksuse sihtotstarbed.

Hoone peab sadilima olemasolevas mahus, keelatud on selle valispiiride muutmine
ulatuses, mis ei ole kooskdlas Lahemaa kaitse-eeskirjaga ja piirkonna arhitektuuriga.

PShihoone on planeeringu koostamise hetkel renoveerimisel ja abihoone rajatud
2014 aastal. Edaspidisel renoveerimisel voi hoonestusel parenduste tegemisel peab
tagatud olema selle sobivus piirkonda (materjalide valik, varvus), st t66s Lahemaa
Rahvuspargi kaitsekorralduskava alusuuringud ja rannakiilade inventeerimine toodud
kaitse- ja kasutustingimustele vastavus. Valjavote nimetatud tddst kaitse- ja
kasutustingimuste kohta on vaadeldav planeeringu lisade kaustas.

KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Sailib olemasolev hoonestus olemasolevas mahus. Tdiendavaid hoonestusalasid ei
planeerita.

EHITISTEVAHELISED KUJAD

Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a maaruse nr 54 ,FEhitisele esitatavad
tuleohutusnéuded" § 19 kohaselt ei tohi tule levik Uhelt ehitiselt teisele ohustada
inimeste turvalisust ega pohjustada olulist kahju. Selle taitmiseks peab
ehitistevaheline kuja takistama tule levikut teistele ehitistele, kusjuures juhul, kui
ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike
v0i muude abindudega. Hoonetevahelise kuja arvestamisel voib lugeda Uheks

Hendrikson & Ko 01.12.2015 TOO 2290/15
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hooneks tuletokkesektsiooni nduetele vastavat hoonetekompleksi, kusjuures sellised
hooned peavad olema tuleohutusest ldahtuvalt samases klassis, vastavalt kas TP1,
TP2 vOi TP3 ja selliste hoonete kasutajate arv ja korruste pindala on vaiksemad
hoonetekompleksile kohalduvatest eelpool nimetatud madaruse lisas 2 nimetatud
arvvaartustest.

Olemasolevate hoonete omavaheline minimaalne kaugus on 4,6 m.

Olemasoleva hoonestuse tuleptsivusklassiks on TP-3.

LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeringuala asub Mere tn ja Ranna tn nurgal, st et alale pddaseb mdlema tanava
kaudu. Mere tn on ca 7,4 m laiuse ja Ranna tn ca 3 m laiuse asfaltkattega.

Pohihoone fassaad jaab Mere tn poole, mistdttu ndeb planeeringulahendus ette
parkimise ja sodidukitega juurdepaasu Ranna tn-lt. Vajadusel on teenindava
transpordi juurdepaas voéimalik ka Mere tn-It.

Vastavalt EVS 843:2003 Linnatdnavad standardile on planeeringualal
parkimisnormatiiviks kavandatud tegevuse puhul (kohvik, majutus) 1 parkimiskoht
300 m2 suletud brutopinna kohta, markusega, et vaikese kohviku jms puhul
kavandatakse 2-3 parkimiskohta. Seega on planeeringualale kavandatud kaks
parkimiskohta pdhi- ja abihoone vahelisele alale. Parkimiskohtade lahendus
tapsustub edasisel projekteerimisel.

Lisaks on vdimalik autosid parkida planeeringualast Idunasuunas asuval Mere tn 61
maatiksusel (avalik parkla).

Kergliiklejaile on Mere tn dares kdonnitee. Ranna tn-I eraldi kdnniteed ei ole ning seal
kasutavad kergliiklejad sdidukitega sama teed.

HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Ala on heakorrastatud ja haljastatud. Kinnistu Mere tn poolses osas kasvab kaks
mandi, kased, vahtrad ja sirelip80sad. Kinnistu Mere tn ja Ranna tn poolsetel kiilgedel
puudub piire.

Planeeringualal sdilitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus (eelkdige mannid).
Krundisisene haljastus lahendatakse vastavalt krundi omaniku soovile.
Planeeringujoonisele on kantud uushaljastuse pohimdtteline lahendus, mis tapsustub
edasisel projekteerimisel. Haljastuse kavandamisel arvestada tehnovorkude- ja
rajatiste asukohtadega.

TOO NR 2290/15 01.12.2015 Hendrikson & Ko
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Sailitamaks Mere tn pool olemasolevat eesaeda, on parkimine ja majandustegevuse
pool kavandatud kinnistu pdhja- ja idapoole (Ranna tn pool).

Kinnistu Mere ja Ranna tn poolsele kiljele on piirde rajamine lubatud. Piirete
kavandamisel on lubatud kuni 1,2 m kdrgune pUstlippaed.

TEHNOVORKUDE JA —-RAJATISTE ASUKOHAD

Mere tn 38 kinnistul on olemas koik vajalikud tehnovorkude Ghendused (veevarustus
ja reovee &drajuhtimise vdimalus Uhisveevéarki, maakaabelliinidega elektriihendus
ning sidevarustus).

Kuna planeeringualale kavandatakse muuhulgas toitlustusasutuse funktsioon, on
alale kavandatud rasvapulduri paigaldamine, milles toimub rasvade ja taimse
paritoluga 0Olide eraldamine reoveest, et valtida ummistusi ning tagada
kanalisatsiooni tdrgeteta t66. Pulduri suurus arvestatakse ja valitakse vastavalt
heitvee hulgale edasisel projekteerimisel.

Tuletdrje veevotukohaks on hidrant kinnistu Idunanurgas Mere tn dares, mille 100
m teenindusraadius planeeringuala katab.

KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb I|abi Vviia
keskkonnamoju hindamist.

Planeeritud tegevuse raames tuleb kinni pidada Lahemaa rahvuspargi kaitse-
eeskirjast.

Planeeringualale tuleb ette ndha priigikonteinerite asukohad, mis pole silmatorkavad,
kuid millele on prigiautol/té6tajal hea juurdepaas. Ala jaatmekaitlus peab vastama
jddtmeseaduse ja Vihula valla jaatmehoolduseeskirjale

SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS

Planeeringualal on servituudi aladeks tehnovorkude kaitsevoondite ulatused (vt ptk
3.10). Servituudilepingud sOlmitakse vastavalt krundiomanike ja
tehnovorguvaldajate kokkulepetele.

Hendrikson & Ko 01.12.2015 TOO 2290/15
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3.10. MUUD SEADUSTEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD

KINNISOMANDI KITSENDUSED

B Tegevuse piirangud Lahemaa rahvuspargi Natura alal; rahvuspargi
piiranguvdondis (vastavalt /looduskaitseseadusele, Lahemaa rahvuspargi
kaitse-eeskirjale);

B Tegevuse piirangud Vosu joe kalda piiranguvédndis (ala idanurk; vastavalt
looduskaitseseadusele);

B Tegevuse piirangud elektripaigaldiste kaitsevédndis (vastavalt
ehitusseadustikule, maarusele Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevodndis
tegutsemise kord ja kaitsevéondi tdhistusele esitatavad néuded):

maakaabelliinidel 1 m kaablist;
alajaamadel ja jaotusseadmetel 2 m piirdeaiast, seinast vdi nende
puudumisel seadmest;

B Tegevuse piirangud vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevodndis (vastavalt
iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadusele, méarusele Uhisveevérgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevdondi ulatus):

250 mm kuni alla 500 mm siselabimddduga torustikul 2,5 m;
maa-alustel vabavoolsetel torustikel telgjoonest mdlemale poole:
alla 250 mm siseldbimddduga torustikul ja mis on paigaldatud kuni 2
m sligavusele - 2 m;

250 mm ja suurema siselabimodduga torustikul ning mis on
paigaldatud kuni 2 m stigavusele - 2,5 m;

alla 250 mm siselabimddduga torustikul ja mis on paigaldatud lle 2
m sligavusele - 2,5 m;

250 mm ja suurema siseldbimodduga torustikul ning mis on
paigaldatud lle 2 m siligavusele - 3 m;

B Tegevuse piirangud liinirajatise (sidekaabli vOi -kanalisatsiooni) kaitse-
vodndis (vastavalt elektroonilise side seadusele, ehitusseadustikule,
maadrusele Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevdééndis tegutsemise kord ja
kaitsevéondi tdhistusele esitatavad nouded ):

maismaal 1 m sideehitisest voi sideehitise valisseinast sideehitisega
paralleelse mottelise jooneni.

3.11. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Hea nahtavus ja valgustatus vadhendavad kuriteohirmu ning sissemurdmiste,
vandalismiaktide, vagivalla ja stittamise riski.

TOO NR 2290/15 01.12.2015 Hendrikson & Ko
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Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb tagada teede/tanavate ning krundisisene
korralik valgustatus ning hea jalgitavus; eramaadele juurdepddsu tokestamine
piiretega. Sotsiaalse kontrolli tagamiseks on lahenduse koostamisel vdimaldatud
jatta avatud vaated nii naaberkrundilt kui ka tanavaalalt (piirangud aia kdrgusele).
Mere tn on varustatud tanavavalgustusega.

Detailplaneeringu lahenduse realiseerimisel on oluline tagada avalikult kasutatava
tdnava korrashoid, sest korrastatud imbruses vdaheneb soov kuritegevusele.

Lisaks tuleb projekteerimisel tagada selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed,

atraktiivne maastikukujundus, vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine
(piirded, varavad, uksed, aknad, lukud) ning valgustuse korrashoid.

3.12. VIHULA VALLA ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Vihula valla dldplaneeringu kohaselt jadb Mere tn 38 kinnistu elamumaa
juhtotstarbega alale.

Skeem nr 2. Valjavote Vihula valla Uldplaneeringust, kus kollane varv tahistab
elamumaa, punane d&rimaa juhtotstarvet. Mere tn 38 kinnistu on margitud sinise
ringiga.

Uldplaneering kehtestati 2003.a. ning vaadati lile 2014.a., mille tulemusena ei tehtud
otsust algatada uue Uldplaneeringu koostamist.

Hendrikson & Ko 01.12.2015 TOO 2290/15
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Vosu alevik on Vihula valla tdmbekeskus ning atraktiivhe ettevotluspiirkond. Valla
Uldplaneeringus on uusi maid ettevotluse arendamiseks reserveeritud
olemasolevatesse aktiivsetesse ettevotluspiirkondadesse; elamumaade osas on
lahtutud kompaktse struktuuriga kilade tihendamise ja laiendamise pdhimottest.
Kdesolev planeeringuala asub VOsu keskuses; keskusealad on tavaparaselt
segafunktsiooniga alad.

Kuna ala asub keskuse piirkonnas, on sinna sobilik nii elamu- kui arifunktsioon (ka
segafunktsioonina). Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek maarata Mere
tn 38 kinnistu kasutamise sihtotstarbeks kaubandus-, toitlustus-, teenindus-,
majutushoone ning postiteenust osutava hoone maa; lksik- ja korterelamu maa.

Mere tn 38 kinnistu kasutamine drimaana ja hoone kasutamine arihoonena
mitmekesistab erasektori poolt pakutavate teenuste kdttesaadavust, elavdab
kohalikku ettevotlust ning on kooskdlas VOsu kui esmatasandi tdmbekeskuse
arenguga. Planeeringuga tehakse ettepanek lisavdimalusena hoones postiteenuste
osutamiseks, mis tagaks vastava teenuse jatkamise, kui suletakse Vosu postkontor.
Elamumaale vastava sihtotstarbe sdilitamine vdimaldab olemasoleva funktsiooni
juurde tagasipddérdumise ilma uut detailplaneeringut koostamata, kui see osutub
tulevikus vajalikuks.

Detailplaneering vO0ib poOhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud
Uldplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud Uldplaneeringu
pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine on muuhulgas vastava maa-ala
uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine. Mere tn
38 kinnistu detailplaneeringuga kavandatu muudab Uldplaneeringut lokaalsel maaral
(Ghe kinnistu ulatuses), millega ei kaasne laiaulatuslikku mdju ning jatkuvalt on
tagatud Uldplaneeringu kohane areng kontaktvodndis, mistottu ei saa seda lugeda
Uldplaneeringu pohilahenduse muutmiseks. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
muuta Uldplaneeringut selle tekstilises osas ja tdiendada peatiikki 6 jargnevalt:

Maakasutuse juhtotstarve on (lldplaneeringuga médratav territooriumi kasutamise
valdav otstarve, mis annab kogu méé&ratletud piirkonnale véi kvartalile edaspidise
maakasutuse pohisuunad - nditeks vOib elamumaaks méaératud alale (ldplaneeringu
jérgi planeerida ka ala teenindamiseks vajalikke kaubandus-teenindushooneid.
Lubatud on planeeritud juhtotstarbest erineva sihtotstarbe md&adramine [dbi
detailplaneeringu koostamise, kui see ei ole ulatuslik ja tagatud on dldplaneeringu
pohimoétete kohane jatkuv areng kontaktvéondis.

TOO NR 2290/15 01.12.2015 Hendrikson & Ko
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PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE

KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
vOimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise v0i kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab krundi igakordne omanik,
kelle poolt kahju pohjustanud tegevus lahtus.

PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel. Koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Ehitusdigus realiseeritakse krundi omaniku poolt voi krundi omaniku tahte kohaselt.

Hendrikson & Ko 01.12.2015 TOO 2290/15
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B - JOONISED

1. Situatsiooniskeem
2. Olemasolev olukord M1 : 500

3. Pohijoonis M1 :500

Hendrikson & Ko 01.12.2015 TOO 2290/15
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1. SITUATSIOONISKEEM
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2. OLEMASOLEV OLUKORD M1: 500

Hendrikson & Ko 01.12.2015 TOO 2290/15
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3. PLANEERINGU POHIJOONISM 1 : 500

Hendrikson & Ko 01.12.2015 TOO 2290/15
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C - KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA
KOOSKOLASTUSED

® Elektrilevi OU Priit M&gi
15.10.2015 nr 0629657860
Kooskdlastatud tingimustel: Tédjoonised kooskdlastada taiendavalt
Kooskdlastus digitaalallkirja kinnituslehega eraldi lehel kooskdlastuste
kokkuvottes

B AS Eesti Telekom Andrus Lehtpuu
19.10.2015
Koostood toendav e-kiri eraldi lehel kooskdlastuste kokkuvottes

® Vihula Valla Veevark OU Andrus Kruusi
28.10.2015
Koostdod toendav e-kiri eraldi lehel kooskodlastuste kokkuvottes

m Keskkonnaameti Viru regioon Jaak Jirgenson
25.11.2015 nrV 6-5/15/12163-4
Kooskdlastus digitaalallkirja kinnituslehega eraldi lehel kooskdlastuste
kokkuvottes

B Paasteameti Ida Padstekeskuse Insenertehniline bliroo Targo Tikkerber
26.11.2015 nr 7.2-3.3/19691-2 kooskdlastus nr K-TT/20
Kooskdlastus digitaalallkirja kinnituslehega eraldi lehel kooskdlastuste
kokkuvottes

Hendrikson & Ko 01.12.2015 TOO 2290/15
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Elektrilevi OU
Kadaka tee 63, 12915 TALLINN
Registrikood 11050857

PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR.

KOOSKOLASTUSE KUUPAEV:

KOOSKOLASTUSE TELLIJA:

REGISTRIKOOD:
NIMI:
KONTAKTISIK:
OBJEKTI AADRESS:
TOO NUMBER:

TOO SISu:
STAADIUM:

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL:

* Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

KOOSKOLASTUSE VALJASTAS:

Priit Magi
Elektrilevi OU

«wseee elektrilevi
'..'. Toome elediri Sinuni

0629657860
15.10.2015

10269950

HENDRIKSON & KO OU

Merlin Kalle

Mere 38, VOsu alev, Laane-Virumaa
2290/15

sihtotstarbe muutmine arimaaks
Detailplaneering

) Hendrikson & Ko

01.12.2015 TOO 2290/15
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DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS
ELVKK pdf 37 KB
J 3 Mere tn 38 dp p6hijoonis_.pdf 488 KB
Mere tn 38_ DP_seletuskiri_.pdf 1.3 MB
ALLKIRJASTAJAD
nt NIMI ISIKUKOOD AEG
[1 | Pritmagi 38609205242 16.10.2015 11:02:47 +03:00 |
ALLKIRJAKEHTIVUS
| ALLKIRI ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)
ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER
I 34900929411415638361365481734905309533 |

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR
I ESTEID-SK 2011 7B 6AF2 55 50 5C B8 D9 7A08 87 41 AE FAA2 2B 3D 5B 57 76 |

ALLKIRJASONUMILUHEND
3031 300D 060960864801650304 0201050004 2055F398633C C43B3F539C6C F042A9 142D F7 FOCBD161
95 B6 20 5ADA54 62 2B F189 C7

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on IBigus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED

LA
)

TOO NR 2290/15 01.12.2015 ) Hendrikson & Ko
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Merlin Kalle

From: Andrus Lehtpuu <Andrus.Lehtpuu@Elion.ee>
Sent: 19. oktoober 2015. a. 11:14

To: Merlin Kalle

Subject: RE: Ja veel Mere tn 38 detailplaneeringust
Tere,

Sobib.

Andrus Lehtpuu

From: Merlin Kalle [mailto:merlin@hendrikson.ee]
Sent: Friday, October 16, 2015 11:03 AM

To: Andrus Lehtpuu <Andrus.Lehtpuu@Elion.ee>
Subject: Ja veel Mere tn 38 detailplaneeringust
Importance: High

Ja tere taas, hakkasin ikkagi mGtlema, et kuna me planeeringus uusi kaableid ei planeeri, sdilub olemasolev olukord
st olukord, mis on geoalusel, mis on teiega kooské&lastatud, siis ehk ei olegi vaja planeeringule kooské&lastust
taotleda.

Et teeme Teiega koostood.

Eelmises mailis viitasite servituutidele. Otsustasin servituudid siis joonisele panna ja seletuskirjast vélja votta lause,
et servituute graafiliselt esitatud pole.

Tehes teiega koostodd, kas lahendus on niitd selline, et teie vaatevinklist on k&ik korras?

Tervitustega, Merlin

@ Hendrikson & Ko 01.12.2015 TOO 2290/15
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Merlin Kalle

From: Andrus Kruusi <andrus.kruusi@vihula.ee>
Sent: 28. oktoober 2015. a. 13:43

To: Merlin Kalle

Subject: RE: Mere tn 38 detailplaneeringust

Tere,minu poolest on ok.

Andrus Kruusi

Juhatuse liige

Vihula Valla Veevirk OU
56901020

From: Merlin Kalle [mailto:merlin@hendrikson.ee]
Sent: Wednesday, October 28, 2015 1:06 PM

To: Andrus Kruusi <andrus.kruusi@vihula.ee>
Subject: RE: Mere tn 38 detailplaneeringust

Tere, aitdh tahelepanu juhtimast, rasvaputdur nii joonisel kui tekstist, mis on manuses.

Parimaga,

Merlin Kalle

Detailplaneeringute projektijuht-planeerija
Tel +372 744 1182

Mob +372 502 5549

E-post: merlin@hendrikson.ee

Aadress: Raekoja plats 8, 51004 Tartu
www.hendrikson.ee

@ Hendrikson & Ko

From: Andrus Kruusi [mailto:andrus.kruusi@vihula.ee]
Sent: Wednesday, October 28, 2015 12:08 PM

To: merlin@hendrikson.ee

Subject: RE: Mere tn 38 detailplaneeringust

Tere,

Kuna planeeringuga muudetakse kinnistu drimaaks ja sinna planeeritakse toitlustust,siis tuleb kinnistule
planeerida/paigaldada kanalisatsioonile rasvapuidur.Jooniselt seda silma ei hakanud.

Lugupidamisega,

Andrus Kruusi

Juhatuse liige

Vihula Valla Veevirk OU
56901020

From: Vesi
Sent: Monday, October 26, 2015 12:42 PM
To: Andrus Kruusi <andrus.kruusi@vihula.ee>

TOO NR 2290/15 01.12.2015 @ Hendrikson & Ko
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j@
AF5R | KESKKONNAAMET
[y

N
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Annes Naan Teie 29.10.2015 nr 7-1/11-20
vallavanem

Vihula Vallavalitsus Meie 25.11.2015 nr V 6-5/15/12163-4
vald@vihula.ce

Vosu aleviku Mere tn 38 detailplaneeringust

Austatud Annes Naan

Kuni 30.06.2015 kehtinud planeerimisseaduse § 17 lg 2 p 3 alusel olete esitanud
Keskkonnaameti Viru regioonile kooskdolastamiseks Vosu aleviku Mere tn 38 kinnistu
(katastritunnus 92201:001:0290) detailplaneeringu. Esitatud taotlus ja detailplaneering, OU
Hendrikson ja Ko t66 nr  2290/15 on  registreeritud  Keskkonnaameti
dokumendihaldussiisteemis 29.10.2015 nr V 6-5/15/12163-3 all.

Detailplaneering on algatatud Vihula Vallavolikogu 12.03.2015 otsusega nr 69. Lihtuvalt
ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 1 menetletakse enne
kédesoleva seaduse joustumist algatatud planeeringud 18puni, ldhtudes seni kehtinud
planeerimisseaduses sétestatud nduetest.

Maakatastri andmetel on Mere tn 38 kinnistu elamumaa sihtotstarbega, pindalaga 893 m?2.
Ehitisregistris on kinnistul registreeritud elamu (131 m?), kuur (26 m?) ja piirdeaed.

Kinnistu paikneb tdielikult Lahemaa rahvuspargi Lahemaa piiranguvoondis, kus tegevuste
kavandamisel tuleb arvestada looduskaitseseaduses (edaspidi LKS) ja Lahemaa rahvuspargi
kaitse-eeskirjas sdtestatud tingimustega.

LKS § 14 Ig 1 p 5 alusel ei vdi kaitsealal ilma kaitseala valitseja ndusolekuta kehtestada
detailplaneeringut. LKS § 14 Ig 2 ja lg 3 kohaselt saab kaitseala valitseja kaitseala valitseja
ndusolekut vajavaks tegevuseks ndusoleku anda kui kavandatu ei ohusta kaitseala kaitse-
eesmirgi saavutamist ega kaitseala seisundit. Lahemaa piiranguvoondi kaitse-eesmirk on
parandkultuurmaastiku, sealhulgas pédrandmaastiku, asustusstruktuuri, taluarhitektuuri,
miljéovidrtuste,  ajaloolis-kultuurilise ~ vidédrtusega  hoonete  ning  loodusdirektiivi
elupaigatiitipide, kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse. Kaitseala valitseja vastavalt
LKS § 21 1g 1 on Keskkonnaamet.

Keskkonnaamet on varasemalt tutvunud Mere tn 38 Kinnistu detailplaneeringu lahendusega,
edastatud materjalid on registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldusstisteemis
18.05.2015 nr V 6-5/15/12163-1 all. Keskkonnaameti seisukoht detailplaneeringu lahendusele
on edastatud 29.05.2015 vastuskirjaga nr V 6-5/15/12163-2.

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658

@ Hendrikson & Ko 01.12.2015 TOO 2290/15
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Detailplaneceringu koostamise eesmirk on kinnistu sihtotstarbe muutmine &rimaaks,
ehitusdiguse tdpsustamine elamu rekonstrueerimiseks toitlustus- ja majutushooneks,
parkimise, liikluskorralduse ja tehnovorkude lahendamine, looduskaitseliste kitsenduste ning
vajalike piirangute ja servituutide médramine.

Detailplaneeringuga ei tehta kinnistupiiride muutmisettepanekut ja ndhakse ette hoone
olemasoleva mahu ja vilimuse ning haljastuse maksimaalne sdilitamine. Téiendavaid
hoonestusalasid ei planeerita.

Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt on Mere tn 38 kinnistu pd&hihoone planeeringu
koostamise hetkel renoveerimisel ja abihoone on rajatud 2014 aastal. Edaspidisel
renoveerimisel voi hoonestusele parenduste tegemisel peab olema tagatud selle sobivus
piirkonda (materjalide valik, vérvus).

Krundisiseselt on planeeritud kaks parkimiskohta. Kinnistule on planeeritud juurdepiis
Ranna tidnavalt, vajadusel on teenindava transpordi juurdepéds voimalik ka Mere tidnavalt.

Kinnistu Mere ja Ranna tdnava poolsele kiiljele on lubatud piirde rajamine. Piirete
kavandamisel on lubatud kuni 1,2 m kdrgune piistlippaed.

Keskkonnaameti hinnangul, olles tutvunud esitatud materjalidega, on kavandatu kooskdlas
kaitseala kaitse-eesmérgiga ega ohusta selle seisundit.

Eeltoodut arvestades Keskkonnaameti Viru regioon Lahemaa rahvuspargi valitsejana
kooskdlastab kuni 30.06.2015 kehtinud planeerimisseaduse § 17 Ig 2 p 3 alusel Vasu aleviku

Mere tn 38 kinnistu detailplaneeringu ja annab LKS § 14 Ig 1 p 5 kohase ndusoleku
detailplaneeringu kehtestamiseks.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Jaak Jurgenson

juhataja
Viru regioon

Mareile Michelson +372 325 8409
mareile.michelson@keskkonnaamet.ee

2(2)
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ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILINIMI

FAILI SUURUS

[ Wiri_Vihula_Vosu_Mere_38_DP_25-nov-2015.1tf

186 KB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD

AEG

1 [JaakJurgenson 36701212729

25.11.2015 14:31:44 +02:00 |

ALLKIRJAKEHTIVUS

| ALLKIRI ON KEHTIV

ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

I

ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER

| 156884616405242300652965331428053489092

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR

| ESTEID-SK 2011 7B 6AF2 55 50 5C B8 D9 7A 08 87 41 AE FAA2 2B 3D 5B 57 76 |

ALLKIRJASONUMILUHEND

2B 11 D4 C7 C1 FC 88 AE 0A4D 8C

3031300D 0609608648016503040201050004200147D7AA9E 37 3AA7 D4 4D 49 D4 2D 84 88 F5 93 B9 DE 45 8B

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on I6igus " Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED

) Hendrikson & Ko 01.12.2015
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Vihula Vallavalitsus Teie: 29.10.2015 nr 7-1/11-21

vald@vihula.ce .
Meie: 26.10.2015 nr 7.2-3.3/19691-2

Planeeringu tuleohutusosa
kooskdlastus

Pidsteseaduse § 5 1g 1 p 7 alusel annab Pddsteameti Ida pééstekeskuse insenertehnilise biiroo
peainspektor Targo Tikkerber kooskdlastuse OU Hendrikson & Ko poolt koostatud Vihula
valla Vosu aleviku Mere tn 38 kinnistu detailplaneeringu tuleohutusosale.

Detailplaneeringu kooskdlastus on mérgitud planeeringu digitaalses konteineris reolutsiooniga
kooskolastus numbriga K-TT/20.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Targo Tikkerber
Peainspektor
Insenertehnilise biiroo

Ida pagstekeskus

+372 322 2708
targo.tikkerber@rescue.ee

Ida péadstekeskus / Rahu 38 / 41532 Jhvi /339 1900 / ida@rescue.ee / www.pdidsteamet.ee /
Registrikood 70000585
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ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILINIMI

FAILI SUURUS

[ 151029_Vosu_Mere38DP.zip

[92MmB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD

AEG

[1 [ Targo Tikkerber 38510170321

26.11.2015 09:51:42 +02:00 |

ALLKIRJAKEHTIVUS

| ALLKIRI ON KEHTIV

ROLL/RESOLUTSIOON

| Insenertehnilise biroo peainspektor / Kooskdlastus nr K-TT/20.

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

I Rakvere

ALLKIRJASTAJASERTIFIKAADI SEERIANUMBER

| 13820607616298796778222787464087509972

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR

| ESTEID-SK 2011 7B 6AF2 5550 5C B8 D9 7A 08 87 41 AE FAA2 2B 3D 5B 57 76 |

ALLKIRJASONUMILUHEND

|4D 0C 0C BF D5 D543 34 FC 74 BE 52 7AD1 08 A0 45 F4 68 00

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on I6igus " Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED

Hendrikson & Ko 01.12.2015
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