DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Ladne-Virumaal Vihula valas Vosu alevikus Rakvere tee 17 (katastritunnus
92201:003:1491, Kkinnistu registriosa nr  1191631) asuva Varju kinnistu
detailplaneeringu  koostamise aluseks on Peep Varju taotlus detailplaneeringu
algatamiseks, registreeritud nr 2588/7-1.2;06.08.2008.a. ning Vihula Vallavalitsuse
korraldus detail planeeringu algatamiseks 19. august 2008 nr 1240.
Detailplaneeringu eesmérgiks on:

e maaiiksuse jagamine;

e chitusdiguse méddramine moodustataval maaiiksusel asuva ehitise

rekonstrueerimiseks;
e parkimise, liikluskorralduse ja tehnosiisteemide lahendamine;

e servituutide ja muude seadusest tulenevate kitsenduste mairamine.

KEHTIVAD PLANEERINGUD. SIHTOTSTARBED.

Detail planeeringuga késitletava kinnistu asukohaga Vdsu alevik Rakvere tee 17 kohta
kehtib 13. augustil 2003. aastal Vihula Valavolikogu mairusega nr 19 kehtestatud
Vihulavalaiildplaneering.

Varju kinnistu koosneb kahest maatiikist, millest detailplaneering koostatakse
Rakvere tee 17 asuvale maatiikile. Katastriiiksuse asukohaga Rakvere tee 17 pindala
on 1,04 hektarit ja maa sihtotstarve on elamumaa. Detailplaneeringualune maa asub

eraomandis.



LAHTEOLUKORD

Katastriiiksus asub Vihula valla Vosu aleviku keskosas, tegemist on endise
talusiidamega. Ouealal asuvad puitelamu ja viis kdrvalhoonet. Lisaks asub due keskel
veekaev. Ou on osaliselt piiratud puitaiaga.

Katastriiiksus piirneb pohja pool Vosu joega. Joe jarsu langusega kaldad on palistatud
puudega. Korghaljastuse moodustavad peamiselt lepad, duel kasvavad ménnid ja
viljapuud. Katastriiiksuse idapiiril kasvab mets, mis piirab tugevalt ndhtavust tdnava-
alal jaon probleemiks liiklusohutuse seisukohast voetuna.

Ida pool piirneb Kkatastriiiksus Rakvere tee nimelise tdnavaga, sdidutee on
asfaltkatendiga. Ida pool asub ka iiks Vosu aleviku uuemaid ehitisi-spordihoone.
Juurdepais kinnistule on siiani kulgenud 16una poolt médda katastritiksust asukohaga
Pargi tn 2. Konniteed planeeringualal puuduvad. Tousu tdnava ja Rakvere tee
ristmikul asub iiks tdnavavalgustuspost.

Kaugus Soome laheni ca 450 meetrit.

Louna pool asuva Pargi tn 2 katastriliksuse (katastritunnus 92201:002:0002) maa
sihtotstarve on iihiskondlike ehitiste maa. Kinnistu loodeosas asus varem kino, kuid
kiesolevaks ajaks on see hdavinenud. Pohja ja lddne pool, iile joe, asuvad kinnistud on
elamumaa sihtotstarbega, vilja arvatud katastriiiksus asukohaga mere tn 3, mille maa
sihtotstarve on tihiskondlike ehitiste maa.

Planeeringualal asuva elumajani kulgeb madal pinge ohuliin.

ARHITEKTUUR-PLANEERIMISE LAHENDUS

Maa-ala sihtotstarve ja krundijaotus

Kéesolev detailplaneering médrab kruntidele ehitusdiguse, madratleb hoonestusalad ja
seab olulisemad arhitektuurinduded. Samuti méaérab detailplaneering kitsenduste ning
servituutide vajaduse.

Kéesolev detailplancering teeb ettepaneku jagada katastriiiksus asukohaga Rakvere
tee 17 kaheks katastritiksuseks:

krunt nr 1- planeeritav pindala 9011m?, maa sihtotstarve - 100% pere-elamu maa;

krunt nr 2- planeeritav pindala 1409m?, maa sihtotstarve - 100% pere-elamu maa;



Ehitusdigus

Joonisal “Detailplaan” on ndidatud planeeringualal asuvate kruntide ehitusalad, mis
on margitud beezi ruudustikuga. Samal joonisel esitatud ehitusdiguse koondtabelis on
toodud ka kruntide ehitusdiguse muud olulised néitajad.

Elamud voib ehitada voi rekonstrueerida kahekorrusdlistena, korvalhooned —
ithekorruselistena.

Hoonete ehitamisel tuleb jargida Vosu alevikus ja just rannapiirkonnas vilja
kujunenud hoonestuslaadi. Rakvere teel asuvad elamud on viilkatusega puitvoodriga
hooned. Siilitada tuleb Vosu alevikule omast arhitektuurset joont. Rajatavad hooned
peavad sobima nii plaanilahenduselt, vilisviimistluselt kui mahult naaberhoonetega.
Planeeritavad hooned tuleb ehitada viilkatustega. Kruntidele voib ehitada
viilkatustega hooneid katusekal dega 32°-45°. Hoonete ehitamisel e tohi katusekattena
kasutada toostushoonete katmiseks mdeldud plekkmaterjale, hoonete detailid nagu
aknaraamid, uksed jms on soovitav teha puidust.

Hoonete projekteerimisel tuleb eelistada naturaalseid materjale nagu klaas, puit,
betoon (vundament) vai kivi ning hoone varvimisel tuleb kasutada Vosu alevikule
iseloomulikke virvitoone.

Krundil nr 2 asuva endise lauda rekonstrueerimisel tuleks maksimaalselt siilitada
hoone agset vilisilmet (palkseinad). Ajalooliselt on olnud palksein tavapdrane
ehitusmaterjal lihtsamate ehitiste puhul. Selline ldhenemine tagab tervikliku
ruumitaju gjalooliselt véljakujunenud kinnistu miljoo séilitamiseks. Antud ajaloolist
autentset lahendust voiks kasutada eluhoone abiruumide puhul. Selliseks
lahenduseks voiks olla hoonega liidetud kuur.

Hoonete viimistlemisel e tohi kasutada plastikut. Viltida tuleks freespalki. Hooned
ehitatakse arvestades Vihula valla iildplaneeringuga (vastu voetud 13. augustil 2003.
aastal Vihula Vallavalitsuse korraldusega nr 19) kehtestatud tidiendavaid
ehitusreegleid (vt. Vihula vala iildplaneeringu punktid 9.5, 10.1 ja 10.2),
Ehitusseadust ja Vihula valla ehitusméairust.

Krundil nr 1 siilib olemasolev olukord. Hoonete ehitusalune pindala on krundil kokku
539m>.

Krundile nr 2 voib ehitada maksimaalselt ihe hoone. Maksimaalne ehitusalune
pindala krundil nr 1 on 160m? ja hoone korgus voib olla kuni 6,5 meetrit. Hoone

korguslikku ettepanek tuleneb tema asukohast ja naabruses asuvate hoonete korgusest.



Hoone asub vorreldes naaberhoonetega lohus, seetottu sulandub ta mahulisest
seisukohast timbruskonda. Kuna taastatava hoone vundament on ragatud Kkinnistu
IGuna-pohja suunalise kaldega paralleelselt siis voib tehniliselt olla vajalik
katusekallete tagamiseks kasutada hoone pdhja poolses osas ka suuremat korgust
maapinnast. Kuna enamus krundist on ehituskdlbmatu voi piirangutega koormatud
ala, siis voib krundile ehitada tihe hoone (seega voib elamu ithendada kdrvalhoonega).
Soovitav on hoone mahtusid liigendada (L-kujuline hoone vai liigendatud fassaadi
kasutamine). Hoonet e pikendata, vilja arvatud tuulekoja rajamine hoone
[Gunapoolsesse otsa. Hoone peab sobima nii plaanilahenduselt, vdlisviimistluselt kui
mahult naaberhoonetega (krundil nr 1 asuva elumaja ehitusalune pindala on 174m?).
Krunt nr 2 asub iileni ning krunt nr 1 osaliselt Vdsu joe ehituskeeluvoondis. Lahtudes
Looduskaitseseaduse §38 vaib tiheasustusalas ehitada hooneid ehituskeeluvoondisse
olemasol evate hoonete vahele varem vilja kujunenud ehitusjoonest maismaa poole.
Piirdeaiad lahendada arhitektuurse projektiga ja need peavad sobima Vosu aleviku
miljodga. Piirded voib rajada kruntide vilispiiridele maksimaalse kdrgusega kuni
1.20m. Planeeritavate kruntide vahel kasutada vajadusel voimalikult vihemargatavat
piiret, parem oleks seal piirdest iildse loobuda. Eraldatuse voib saavutada haljastusega
(hekid, pddsad, peenrad).

LITKLUSKORRALDUS

Rakvere tee on kahesuunaline asfaltkatendiga tdnav, mis Iouna pool ldheb iile
riigimaanteeks. Liiklus Rakvere teel on intensiivne, sest tegemist on iihega kahest
viljasdidusuunast Vdsu alevikust.

Kéesoleval ajal on juurdepédids maatiikile olemas Rakvere teelt 14bi Pargi tn 2 asuva
katastriiiksuse. Nimetatud juurdepddsu voib kasutada Pargi tn 2 katastriiiksuse
maaomaniku loal jatingimustel.

Kruntidele nr 1 ja 2 rgatakse uus juurdepdds vahetult Rakvere teelt selleks
looduslikult sobivaimalt kohalt. Selleks on maatiiki idakiiljel detailplaneeringu
joonisel kolmnurgagatihistatud koht tee dares asuvast hoonest 1duna pool.

Parkimine korraldatakse kruntidesiseselt. Igae elamumaa sihtotstarbega krundile
planeeritakse vihemalt 2 parkimiskohta. Parkimiskohtade arv detailplaneeringualal
vastab EVS 843:2003 standardile “Linnaténavad”.



Vastavalt Liiklusseaduse §2 korraldab kohalik omavalitsus liiklust ja tagab
liiklusohutuse oma hal dusterritooriumil. Vihula Vallavalitsuse ndue maaomanikele on
hoida paraleelselt Rakvere teega kulgev Vosu joe ddrne ala vdsavaba, sest puude
kasvamine teele liiga ldhedal vidhendab oluliselt sdidukijuhtide néhtavust silla

umbruses.

KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Servituudid

Servituut veetrass jaoks pindalaga 172n? seatakse VOsu ranna ja parkmetsa
katastriiiksusele (katastritunnus 92201:003:0008) kruntide nr 1 ja 2 kasuks.
Katastriiiksusele asukohaga Pargi tn 2 seatakse servituut pindalaga 47m? samuti
kruntide nr 1 ja 2 kasuks. Krundile nr 1 seatakse servituut pindalaga 246n krundi nr
2 kasuks, et voimaldada krundile nr 2 rajada veetrass ja paigaldada elektrikaabel.
Planeeritavad servituudiala e kitsenda katastriiiksuse asukohaga Pargi tn 2
ehitusdigust. Vosu ranna ja parkmetsa Kkatastriiiksusele ei plaanita teadaolevalt

hooneid juurde ehitada.

Kitsendused

Kitsendust pohjustab madalpingedhuliin, mis varustab krunti nr 1 elektrivooluga.

Veetorustike kaugusrajatistest ja tehnovorkudest
Alus: EPN 17

Kaugus hoonete vundamendist 5m; puutiivedest 2m; kanalisatsioonitrassist 1,5m.

Kanalisatsioonitorustike kaugus r aj atistest ja tehnovorkudest

Kaugus hoonete vundamendist 5m; puutiivedest 2m; kanalisatsioonitrassist 1,5m.
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste iimber ulatub kaitsevodnd piirdeaiani,
selle puudumisel 2 m kaugusel e ehitisest.

Alus. Uhisveevirgi- ja kanalisatsiooni seadus §2 1g3 ja §11 ja 12; EV Valitsuse
méadrus nr 171, 16. mai 2001 a. “Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded”; EPN 17 ja
18



Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste tor ustike kaitsevéond

(2) Uhisveevirgi ja -kanaisatsiooni maa-auste vabavoolsete torustike kaitsevoondi
ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole on:

1) torustikul, mille siselabimdot on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2m
Siigavusele - 2m,

Alus: Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni seaduse alusel Uhisveevirgi ja kanalisatsiooni

kaitsevoondi ulatus keskkonnaministri 16. detsembri 2005. a méirus nr 76.

Elektrikaablite(liinide) kaugusrajatistest ja kaitsevoondid.

Alus: Eesti energiaseadus (RT | 1997, 52, 833, prg.15 1dige 2)

Maakaabelliinide kaitsevoond on maa-ala, mida piiravad mdlemal pool liini 1 m
kaugusel darmistest kaablitest paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

Alus. EPN 17 Kanalita elektrikaablite kaugus hoonete ja rgjatiste vundamentidest
peab olemavihemalt 0,6 meetrit

Vaba libi- jajuurdepiisu tagamine

(1) Rannal voi kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja

loomade vaba ldbipéddsu kallasrajal Veeseaduse § 10 tdhenduses.

(2) Kohalikud omavalitsused on kohustatud iild- ja detail planeeringuga tagama

avaikud juurdepadsuvoimalused kallasrajale.

Alus: Looduskaitseseadus §36

Rannajakalda veekaitsevoond

Rannavoi kalda veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on Sitestatud veeseaduses.
Alus: Looduskaitseseadus §39

Kallasrada

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu
ddres ning asub kaldavoondis.

Kallasrgja laiust arvestatakse lamekaldal keskmise veeseisu piirjoonest ja kdrgkaldal
kaldandlva iilemisest servast, lugedes viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja

kaldandlva iilemise serva vahelist maariba.



Kallasrgja laius on eesvooludel 10-25km? valgalaga ja eesvooludel iile 25km?
valgalaga 4 meetrit veekogu kaldast.
Alus: Veeseadus §10, Asjadigusseadus §161

Rannaja kalda ehituskeeluvoond

Kéesolev planeeringuala asub peaaegu kogu ulatuses ranna ja kalda piiranguvoondis.

..... iile kiimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning tile 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalagajodel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil ning veejuhtmel 50
meetrit;

.... kuni kiimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri
suuruse valgalaga jel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil ja veejuhtmel,

viljaarvatud dreenid ja kollektorid, ning allikal 25 meetrit.

(5) Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detail planeeringuga voi kehtestatud
iildplaneeringuga kavandatud:

7) tiheasustusala ehituskeel uvoondis varem viljakujunenud ehitusjoonest maismaa

suunas olemasol evate ehitiste vahel e uue ehitise piistitamisele;

Alus: Looduskaitseseadus §34-36, §38

Rannajakalda piiranguvoond
Kéesolev planeeringuala asub kogu ulatuses ranna ja kalda piiranguvoondis.

.... ile kiimne hektari suurusel jérvel ja veehoidlal ning iile 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil ning veejuhtmel
100meetrit;

... kuni kiimne hektari suurusel jirvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri
suuruse valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanail, veguhtmel,

vilja arvatud dreenid ja kollektorid, ning allikal 50 meetrit.

Alus: Looduskaitseseadus §37, §38



KESKKONNA- JA LOODUSKAITSE

Vosu alevik on Eestis ja kaugemalgi tuntud kuurordina.

Vosu alevikus on elukeskkond kokku sobitatud erakordselt ilusa loodusega
Ulatuslikud metsamassiivid koos Soome lahe rannaga loovad ideaalse fooni
puhkuseks voi tootamiseks.

Vasul on voimalik puhata ja elada keskkonnasdbralikult, mis on Vihula valla iiks
arenguprioriteetidest. Mgandustegevust planeeritava maaalal e ole ettenihtud,
tegevus kruntidel keskkonda ei ohusta.

Uute ehitiste piistitamisel voi olemasolevatele juurde ehitamisel tuleb arvestada, et
nende juurde rgatavad kommunikatsioonid (tee, side- ja elektriliinid jt) oleksid
voimalikult lithemad ja ei muudaks maastiku esteetilist véddrtust.

Rakvere tee 17 kinnistu asub Vosu joe kaldal. Joe kaldal kasvavad pdhiliselt mustad
lepad ja hall-lepad, Gueala kaunistavad védarikad mannid. Krunt on olnud juba 1930.-
ndatel aastatel kasutusel elamumaana. Planeeritavatel kruntidel on voimalik siilitada
koik puud, vélja arvatud liiklusohutuse peatiikis kirjeldatud osa joedérsest vosast.
Uute taimede istutamisel kruntidele tuleb ldhtuda taimede sobivusest maastikuga,
mullastikuga ja olemasol eva korghaljastusega. Maa-alal on tegemist liivmullaga, mis
kuivab kiiresti ning on hea vee ja toitainete lébilaskevdimega. Liivmullale sobib
istutada pduakindlaid taimi, néiteks kiviktaimlasse sobivaid taimi voi korrelisi. Veel
on voimalik rajada maitsetaimede poolest rikkaid kooslusi.

Maa-ala tuleb heakorrastada, kruntidel e tohi olla naabreid hdirivaid elemente
(ehitussodi, korgeks kasvanud umbrohi jne).

TULEOHUTUS

Kéesolevale detailplaneeringualale projekteeritavad hooned kuuluvad ehitiste
tuleohutusest tulenevast liigitusest ldhtuvalt I kasutusviisi alla.

Sissesdidud kruntidele planeeritakse vihemalt 4 meetri laiused. Planeeringualasisene
reljeef ja haljastus voimaldavad juurdepddsu hoonetele ning tuletdrjevahendite
iimberpOdramist.

Lahim veehoidla asub vallamaja ldhedal (Mere tn 6) 220 meetri kaugusel, selle maht

on 50m?. Veel saab tulekustutuseks vett merest ja Vosu joest.
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Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonetes ldhtuda Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004.a madrusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusndouded” (avaldatud RTI, 09.11.2004,75,525) ja selle lisadest.

Lahim pédisteteenistuse tugikomando asub V3sul Sadama tn 2.

TEHNOVORGUD

Elektrivarustus

Planeeringual a el ektrivarustus tagatakse 0,4kV elektrimaakaablitega, OU Jaotusvorgu
Virumaa regioon viljastas 06. aprillil 2009a. tehnilised tingimused nr 160496
detailplaneeringu ~ koostamiseks.  Viljastatud  tehnilised  tingimused  on
detailplaneeringu  lahutamatu osa, millest tuleb ldhtuda elektrivarustuse
projekteerimisel jaragjamisel kruntidele.

Elektrikaabel paigaldatakse algusega krundil nr 1 olevast 0,4kV elektriGhuliini postist.
Liitumisja jaotuskilbid voib paigaldada elektriposti kiilge voi selle vahetusse
ldhedusse. Liitumiskilbid peavad olema vabalt teenindatavad.

Olemasoleva elektrivorgu iimberehitus toimub kliendi kulul. Selle kohta tuleb OU

Jaotusvorgu Virumaa regioon esitada kirjalik taotlus.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Krundil nr 1 on olemas veekaev. Krunt nr 2 varustatakse veegaida pool, spordihoone
juures asuvast olemasolevast veetrassist. Planeeritavate kruntide piiridest kuni 1 m
viljapoole avalikus kasutuses olevale maale paigaldatakse kinnistute peakraanid, mis
jadavad ihisveevargiga liitumise punktideks. Veevarustuse torustike minimaalne
paigaldamissiigavus on 180cm jaldbimoot 32mm.

Kandisatsioon lahendatakse olemasoleva  iihiskanalisatsioonitrassi  baasil.
Detailplaneeringuga planeeritavate kruntide piiridest kuni 1 m viljapoole
pai gal datakse kanalisatsiooni vaatluskaevud, mis jadavad
tihiskanalisatsioonisiisteemiga  liitumise  punktideks.  Kanalisatsioonisiisteemi
ithendustorustike ja kinnistute kanalisatsioonitorustike minimaalne 1&bimdot peab
olemavihemalt 110 mm. Fekaalid ja heitveed juhitakse Vosu puhastusseadmetesse.
Veetrass tuleb ragjada voimalikult vihe olemasolevaid katendeid |Ghkudes, peale toode

[Sppu tuleb nii katendid kui haljastus taastada.
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Planeeringuga kasitletava maa-ala jadtmekaitlus on seotud olmejddtmete hoidmisega.
lgal  krundil peab olema priigikonteiner, koht on maéddratud kéesoleva
detailplaneeringuga (vt joonis “Detailplaan™). Priigikonteinerite tiihjendamist ja
jaatmete dravedu teostatakse tsentraalselt ja sorteeritult. Priigiveoauto juurdepiis

kinnistule on tagatud sisse(vilja)sdiduteede kaudu.

Kiite
Kiittesiisteemid rajatakse lokaalsetena voimalikult keskkonnasdbralikke tehnoloogiaid

kasutades.
Sidevarustus
Kruntidel puudub sidevarustus, kuid see on véimalik lahendada mobiilside voi RAS-

1000 baasil.

K oostas: Kiilli Oisma
01. aprill 2009.a.
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