DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Lidne-Virumaal Vihula vallas Vosu alevikus Spordi tdnavale planeeritava
spordiviljaku detailplaneeringu koostamise aluseks on Vihula Vallavolikogu otsus
detailplaneeringu algatamiseks 11. septembril 2008 nr 213.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Vosu aleviku spordikeskuse viljaarendamine,
katastriiiksuse moodustamine jdtkuvalt riigi omandis olevale maale ja selle maa
munitsipaalomandisse taotlemine, ehitusdiguse seadmine spordiviljaku ja seda
teenindavate rajatiste ehitamiseks, juurdepddsude tagamiseks, liikluskorralduse
lahendamine ja muude seadusest tulenevate kitsenduste ja servituutide méaramine.

Planeeritava maa-ala pindala on umbes 3,3 hektarit.

KEHTIVAD PLANEERINGUD. SIHTOTSTARBED

Detailplaneeringuga kisitletava maa-ala kohta kehtib 13. augustil 2003. aastal Vihula
Vallavolikogu médrusega nr 19 kehtestatud Vihula valla iildplaneering.

Kogu detailplaneeringualune maa on jatkuvalt riigi omandis. Spordi tdnava &ires
paiknevale maa-alale on Maa-ameti poolt tehtud riigireservmaa ettepanek nr AT
0610260063 katastriiiksuse moodustamiseks. Kéiesoleval ajal on tegemist
sihtotstarbeta maaga.

Planeeringuala piirneb kahe katastriiiksusega: Iduna pool katastriiiksusega asukohaga
Spordi tn 23 (katastritunnus 92201:003:0012), mille maa sihtotstarve on &rimaa.
Lidne pool asub maaiiksus Loobu metskond M-40 (katastritunnus 92201:003:0015),
mille maa sihtotstarve on maatulundusmaa.

Jatkuvalt riigi omandis on ida pool asuv Spordi tdnava all olev maa, sellele maale ei

ole samuti mairatud sihtotstarvet.



LAHTEOLUKORD

Planeeringuala asub Vihula valla Vosu aleviku idaosas. Maa-ala on hoonestamata.
Planeeringualal vahelduvad rohumaa ja metsatukad. Planeeringuala dérealadelt algab
ihtne metsamassiiv. Metsas on domineerivateks puuliikideks kask ja mdnd. Maa-alal
kasvab ka palju kadakaid. Tegemist on endise Vosu alevike elanike poolt kariloomade
pidamiseks kasutatud karjamaaga. Planeeringuala ldbivad jalgteed ning omavoliliselt
sissesdidetud autoteed.

Maa-ala on suhteliselt tasase reljeefiga, viikese langusega 16una poole. Tegemist on
liigniiske maaga, mille kultuuristamiseks tuleb rajada korralik drenaaz.
Planeeringualast ida pool asub Spordi tdnav. Tdnav on kahesuunalise liiklusega ning
asfaltkatendiga. Katendi laius on keskmiselt 4,8 meetrit. Kuna tegemist on Spordi

tdnava 10puga, siis on liiklusintensiivsus madal.

ARHITEKTUUR-PLANEERIMISE LAHENDUS

Planeeringu lahenduse idee analiiiis

Vosu on poline suvituskoht. Suvitamisega kaasnevad nii positiivsed kui ka
negatiivsed inimmdjud. Halbade mojude vihendamiseks looduskeskkonnale on
moistlik pakkuda inimestele kaasaegseid sportimisvéimalusi, mis on kiiresti arenev
tegevus puhkajate hulgas.

Naabruses asuvast hoonestusest on ldhimad Spordi tdnavast ida pool paiknev
metallangaar, pohja pool asuv alajaam ja kanalisatsiooni iilepumpla. Louna pool

asuvatest hoonetest voib mainida Spordi tdnava dédres paiknevaid korruselamuid.

Maa-ala sihtotstarve ja krundijaotus

Kiesolev detailplaneering teeb ettepaneku krundi moodustamiseks planeeringualale.
Krundi nr 1planeeritav pindala on 28450m?, maa sihtotstarve detailplaneeringu jérgi
on 100% spordihoone- ja kompleksi maa, katastri jdrgi - sotsiaalmaa.

Vihula Vallavalitsus méirab tekkivale krundile nr 1 aadressi.



Olulisemad arhitektuursed ja ehituslikud nouded ehitistele

Detailplaneeringuga méiiratletakse olulisemad arhitektuursed ja ehituslikud nduded
ehitistele. Detailplaneeringu joonisel ‘“Detailplaan” on ndidatud krundi olulised
ehitusdiguse nditajad. Ehituskeelualad on koik iilejddnud alad, kuhu pole midratud
hoonestusalasid.

Samuti médrab detailplaneering juurdepéddsude asukohad, tehnovorkude asukohad ja
kitsenduste ning servituutide vajaduse.

Krundile nr 1 rajatakse piki Spordi tdnavat multifunktsionaalne vd&imalusel
kunstmurukattega spordiviljak. Viljak vastab rahvusvaheliselt jalgpalli midngimiseks
ette ndhtud minimaalsetele mootmetele, milleks on 100%64 meetrit. Joonisel
“Detailplaan™ staadioni pohjaosas on nididatud kuulitduke sektor, odaviske sektor,
kettaheite sektor ning staadioni ldunaosas kaugus- ja korgushiippe jaoks ette nidhtud
kohad.

Nii staadionile kui ka peamiselt tenniseviljakuteks mdoeldud platsidele on voimalik
kanda erinevate sportmidngude piirid, oluline on, et piiride maksimumsuurus oleks
vihemalt 15x31m. Antud viljakule saab rajada saalijalgpalli, vorkpalli, varavpalli,
tennise, sulgpalli ja/vdi minikorvpalli véljaku(d). Kéesolevas detailplaneeringus on
iga pohiliselt tennisviljakuna planeeritud platsi méddud 24.25x40m.

Staadioni timber rajatakse 400 meetri pikkune nelja jooksurajaga jooksurada.
FiniSisirgel on 6 jooksurada. Staadioni kaugus krundi vilispiiridest peab olema
vihemalt 4 meetrit, voimalusel aga 7-8 meetrit.

Kuna bussidele moeldud parkla ei pruugi olla pidevalt hdivatud, siis saab sealsel
asfaltpinnal méngida niiteks rahvastepalli voi tanavakorvpalli.

Krundile planeeritavate hoonete ehitamiseks tuleb kasutada naturaalseid materjale
nagu puit, betoon, klaas voi kivi. Hoonete virvimisel tuleb kasutada alevikule
iseloomulikke virvitoone. Kiesolevale detailplaneeringualale sobivad puidust
hooned, mis on viimistletud laudvoodriga (ei tohi ehitada palkmaja ilma
vilisvoodrita).

Selleks, et planeeritav ala haakuks arhitektuurselt VOsu alevikus levinud
hoonestusega, tuleb viltida ehitusmaterjale, mis ei haaku Vosu alevikule omase
arhitektuuriga (nt peegelklaas, plastik).

Hoonete voi rajatiste gabariidid, viimistlus, katusekuju- ja kalded peavad lihtuma

Vihula valla iildplaneeringus ning Vihula valla ehitusmédruses kehtestatud nduetele.



Uute hoonete projekteerimisel tuleb Materjalide valikul ldhtuda Vihula valla
ildplaneeringuga kehtestatud tingimustest ja nouetest. Uued hooned peavad
rahuldama spordikompleksi funktsionaalseid vajadusi ning arhitektuurne lahendus
peab haakuma Vosu aleviku iildise miljooga.

Krundile nr 1 vdib rajada majutushoone ja abihoone inventari jaoks. Abihoone on
maa-ala parema drakasutamise eesmirgil soovitav {ihildada tribiitinidega.
Hoonestusalad on nédidatud beezi ruudustikuga joonisel “Detailplaan”.

Hoonete maksimaalne korgus krundil nr 1 on 9,0 meetrit maapinnast, maksimaalne
korruste arv — 3  ja maksimaalne ehitusalune pindala 1500m2. Vihula valla
ildplaneeringus on lubatud Spordi tdnavale ehitada kuni kolmekorruselisi hooneid.
Maksimaalne ehitusalune pindala krundil nr 1 on ligikaudu 6%.

Majutushoone rajatakse viilkatusega katusekaldega 32-48°. Katusekattematerjalidena
tuleks kasutada Vosu alevikule sobilikke materjale nagu niiteks katusekivi.
Katusekattematerjalina ei tohi kasutada todstushoonetele sobivaid materjale (ka
plekki). Tribiilinid rajatakse staadioni ning tenniseviljakute vahele. Istekohad on ette
nihtud nii staadioni kui ka tenniseviljakute poole. Tribiiiinide alla planeeritakse
panipaigad spordiinventarile. Enamus spordiinventarist planeeritakse teisaldatavatena
(néiteks jalgpallivdravad).

Krundile nr 1 ehitatavad hooned ja rajatised tuleb ehitada individuaalprojektide alusel,
arvestades Vihula valla iildplaneeringuga (vastu voetud 03. augustil 2003. aastal
Vihula Vallavalitsuse korraldusega nr 19) kehtestatud tdiendavaid ehitusreegleid (vt.
Vihula valla iildplaneeringu punktid 9.5, 10.1 ja 10.2), Ehitusseadust ja Vihula valla
ehitusmadrust.

Planeeringuala on hooajaliselt liigniiske, maa-ala 14bib Spordi tidnavaga paralleelselt
kulgev kraav, kuhu kogunevad kevaditi lumesulamisveed ning sademeterohkel ajal
pinnaseveed. Kraavi likvideerida ei saa, kiill aga voib selle asendada maa-aluse
kollektoriga. Kogu maa-alale tuleb rajada drenaaZzitorustik, mis tagab rajatistele
pikema ja kvaliteetsema kasutusaja.

Ehitusprojektid koostada Ehitusseaduse (RT 2002, 47, 297) alusel ja kooskdlastada

Vihula Vallavalitsusega.

Piirded
Tenniseviljakutele rajatakse piirded korgusega kuni 4 meetrit. Kogu krunti piirav aed

voib olla kuni 2 meetri korgune. Piirded on soovitav rajada ldbipaistvad (nditeks



vorgust). Piirete kiisimus tuleb lahendada koos ehitusprojekti koostamisega, et maa-
alale tekiks iihtne stiil ja korgus. Vorkaia eelistamisel voiks kasutada seda koos
hekiga, selline kombinatsioon vihendab tolmu levimist planeeringualale. Vajadusel
rajatakse viljakute eraldamiseks teisaldatavad vaheaiad.

Piire ei mérgi ainult krundi piiri, vaid peab maastikus tdiendama ja esile tooma

hoonestust ning tagama véljakutel viibijatele ohutu treeningu.

LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepdis krundile on olemas Spordi tdnavalt.

Parkimiskohtade soovituslikud asukohad on nédidatud detailplaneeringu joonisel
“Detailplaan™. Planeeringuala pohjaosasse rajatakse kolm kohta autobusside
parkimiseks. Piki Spordi tdnavat planeeritakse 33 kohta sdiduautode parkimiseks,
millest iiks parkimiskoht on mdeldud invatranspordile. Planeeringualal asuvate
hoonete juurde peab pddsema teenindav transport.

Parklad tuleb eraldada &irekiviga, et takistada transpordivahendite parkimist

haljasaladel.

KAITSEVOONDID

Sidekaablite kaugus rajatistest ja tehnovorkudest
Alus: EPN 17
Kanalita sidekaablite kaugus hoone vundamendist vidhemalt 0,6m; veetorust ja

1sevoolsest kanalisatsioonist 1m; elektrikaablist 0,25-0,5m.

Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovorkudest
Alus: EPN 17

Kaugus hoonete vundamendist Sm; puutiivedest 2m; kanalisatsioonitrassist 1,5m.

Kanalisatsioonitorustike kaugus rajatistest ja tehnovorkudest

Kaugus hoonete vundamendist Sm; puutiivedest 2m; kanalisatsioonitrassist 1,5m.



Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste iimber ulatub kaitsevoond piirdeaiani,
selle puudumisel 2 m kaugusele ehitisest.

Alus: Uhisveev'airgi— ja kanalisatsiooni seadus §2 1g3 ja §11 ja 12; EV Valitsuse
madrus nr 171, 16. mai 2001 a. “Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded”; EPN 17 ja
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Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste torustike kaitsevoond
(2) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi
ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on:
1) torustikul, mille siseldbimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2m
sligavusele - 2m;
Alus: Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni seaduse alusel Uhisveevirgi ja kanalisatsiooni

kaitsevoondi ulatus keskkonnaministri 16. detsembri 2005. a méérus nr 76.

Elektriliinide kaitsevoondid ja kaugus rajatistest.

Maakaabelliinide kaitsevoond on maa-ala, mida piiravad modlemal pool liini 1 m
kaugusel ddarmistest kaablitest paiknevad mottelised vertikaaltasandid:

-alla 1kV pingega liinide korral on 2 meetrit;

- Ohukaabli kasutamise korral 3 meetrit.

Kanalita elektri- ja sidekaablite kaugus hoonete ja rajatiste vundamentidest peab
olema vihemalt 0.6 meetrit.

Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioonist 1m; sidekaablini 0,25-0,5 meetrit.
Alus: Eesti energiaseadus § 15 (RT 11997, 52, 833)

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus §2 (VV midrus 02.07.2002 nr 211)



KESKKONNA- JA LOODUSKAITSE

Detailplaneeringu ldhteiilesande kohaselt pole detailplaneeringualal keskkonnamdjude
hindamine ndutav, sest planeeringualale ei planeerita keskkonnaohtlikke ehitisi.
Olulise positiivse keskkonnamdjuga Vosu alevikule on organiseeritud vaba aja
veetmise vOimaluste pakkumine puhkajatele ja kohalikele elanikele. Krunt on olnud
pikemat aega hooldamata. Uute hoonete planeerimisel tuleb maksimaalselt sdilitada
olemasolevat korghaljastust. Krundi lisahaljastamisel tuleb ldhtuda taimede sobivusest
maastikuga, mullastikuga ja olemasoleva korghaljastusega. Planeeringualal kasvab
palju minde, mis on omased Vdsule ning neid tuleks ka voimalusel siilitada.

Soovi korral voib kruntidele rajada uut haljastust.

Vihula vallas tuleb eelistada loodus-sobralikku ehitusviisi, kasutades ©koloogilisi
piirkonnale omaseid materjale ja tehnikaid. Ehitamisel on soovitav kasutada kergeid
ehitusmasinaid ja véltida puude vigastamist ehitustegevuse kédigus.

Uute ehitiste  piistitamisel tuleb arvestada, et selle juurde rajatavad
kommunikatsioonid (nt veetrassid ja elektrikaablid) oleksid voimalikult lithemad ja ei
muudaks maastiku esteetilist védrtust.

Krundil ei tohi olla naabreid hdirivaid elemente (ehituspraht, korgeks kasvanud
umbrohi jne).

Planeeringuga késitletava maa-ala jadatmekiitlus on seotud olmejddtmete hoidmisega.
Krundil peab olema vihemalt iiks priigikonteiner, selle soovitav asukoht on nédidatud
detailplaneeringu joonisel “Detailplaan”. Priigikonteinerite tithjendamist ja jddtmete
dravedu teostatakse tsentraalselt ja sorteeritult. Priigiveoauto juurdepéds kinnistutele
on tagatud sisse(vilja)sdiduteede kaudu.

Kuna perspektiivis on tegemist inimeste poolt aktiivselt kasutatava avaliku ruumiga,
tuleb omavalitsusel teha joupingutusi, et tagada maksimaalne vdimalik heakord maa-
alal. Hoidmaks maa-ala puhtana, tuleb paigaldada priigiurne ja seda korrapiraselt

koristada.



TULEOHUTUS

Hooned planeeritakse iiksteisest vihemalt 8 meetri kaugusele (vilja arvatud
krundisiseselt).

Juurdepdds krundile on olemas Spordi tdnavalt. Juurdepddsuteed kinnistutele voi
viravad peavad olema minimaalselt 4,5 meetri laiused. Planeeringuala sisene reljeef
ja teedevork vdimaldavad juurdepdidsu hoonetele ning tuletdrjevahendite
timberpdoramist krundil.

Lihim hiidrant asub krundist 16una pool Luha ja Spordi tdnava ristmikul. Kuna
lahedusse pole vdoimalik pikendada hiidrantide vorgustikku, siis tuleb planeeringualale
rajada veehoidla mahutavusega vihemalt 50m3.

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonetes ldhtuda Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004.a maidrusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded” (avaldatud RTI, 09.11.2004,75,525) ja selle lisadest.

Lihim péasteteenistuse tugikomando asub Vosul Sadama tn 2.

TEHNOVORGUD

Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus tagatakse 0,4kV elektrimaakaablitega, OU Jaotusvorgu
Virumaa regioon véljastas 06. aprillil 2009 a. tehnilised tingimused nr 160508
detailplaneeringu ~ koostamiseks.  Viljastatud  tehnilised  tingimused  on
detailplaneeringu  lahutamatu osa, millest tuleb ldhtuda elektrivarustuse
projekteerimisel ja rajamisel kruntidele.

Elektrikaabel paigaldatakse algusega Spordi Masti alajaamast. Liitumis-ja jaotuskilp
paigaldatakse krundi piirile. Kilbid peavad olema vabalt teenindatavad.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada

liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Veevarustus ja kanalisatsioon
Veetorustik tuleb rajada algusega kinnistult asukohaga Spordi tn 19, katlamaja
juurest, sest sealne torustiku 14bimdot on 63mm. Liahemal asuvate trasside 14bimoot

on 32mm. Veetorustiku siigavus maapinnast peab olema vihemalt 180cm.
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Kanalisatsioonitorustikud on planeeringualal olemas. Kanalisatsioonitorustikud on
rajatud avalikus kasutuses olevale maale tihisveevérgitorustikena.

Kanalisatsioonitorustikuga paralleelselt planeeritakse ka uus veetorustik.
Sidevarustus
Krundil nr 1 asuvate hooneteni rajatakse sidekaabel algusega Spordi tn 19 kinnistul

asuvast sidekapist.

Koostas: Kiilli Oisma

25. mai 2009.a.
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