V&su vabadhulava maa-ala detailplaneering; asukoht Sadama tn V3su alevik Vihula vald Ladne-Viru
maakond; KEK Invest AS t66 nr 10-88

SELETUSKIRI

Detailplaneeringu koostamise alus
Vosu vabadhulava maa-ala detailplaneeringu koostamise aluseks on :

- Vihula valla omandis oleva Vosu aleviku Vdsu ranna ja parkmetsa maaiiksusele
(92201:001:0011) ja osale piirnevale maaiiksusele Sadama (92201:001:0160)
detailplaneeringu algatamine koos lisaga: detailplaneeringu ldhteseisukohad, 24.08.2010.a.

- Planeerimisseadus

- Veeseadus

- Looduskaitseseadus

- Vihula valla ehitusméérus

- Vihula valla iildplaneering (kehtestatud 13.08.2003.a.)

- Maa-ala geodeetiline alusplaan, KEK Invest AS t66 nr 22-10; 21.juuli 2010.a.

Kehtivad detailplaneeringud antud alal puuduvad.

Planeeringuala kohapealset iilevaatust viidi detailplaneeringu koostamise ajal 1dbi mitmel korral.
Nende kiigus arutati asjashuvitatud osapooltega planeeringuala planeeringuga seotud pdhimatteid.
Kaiki planeeringuala kohapealsete iilevaatuste kdigus kogutud andmeid on ka kiesoleva t66
koostamisel dra kasutatud.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:
- piiride muutmise, uue kinnistu (sihtotstarbega iihiskondlike ehitiste maa) ja ajutise
(iseseisva) krundi (sihtotstarbega iildkasutatav maa) ettepaneku tegemine
- ehitusdiguse seadmine vabadhulavale, tribiiiinidele, promenaadile
- litkluskorralduse ning tehnovorkude lahendamine
- looduskaitsealaste abindude ning vajalike piirangute ja servituutide médramine;

Planeeritava ala suurus on ca 12 455 m>2.

Lahteolukord
Katastriiiksused

Detailplaneeringuga késitletakse Vihula vallas, Vosu alevikus jargmisi kinnistuid:
- planeeritav kinnistu Vosu rand, katastritunnus 92201:001:0011, sihtotstarve tildkasutatav maa
100%, planeeritav pind 10 813 m?
- planeeritav kinnistu Sadama, katastritunnus 99201:001:0160, sihtotstarve tootmismaa 100%,
planeeritav pind 1 642 m?

Ehituslik ja looduslik situatsioon
Detailplaneeringu maa-ala, mille suurus on ligikaudu 12 455 m?, paikneb Ladne-Virumaal, Vihula
vallas, VOsu alevikus, Sadam ténava {imbruses, V3su aleviku ranna piirkonnas.

Planeeringualale jaib osaliselt kaks kinnistut: V3su rand ja Sadama.

Piirkonna vaateliseks dominandiks on Kidsmu laht.
Vabaodhulava on ette ndhtud ca 150 m kaugusele veepiirist, st ei asu ranna ja kalda ehituskeeluvoondis
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(mis on Eesti mandriosa mererannal 100 m).
Territoorium on hoonestamata.
Kiesoleval ajal planeeritava vabadhulava asub laste ménguplats, milline teisaldatakse uuele sobivale
kohale.
Kinnistu Vosu rand ( Vosu alevik, Vihula vald, Ladne-Virumaa, katastri tunnus 92201:001:0011)
piirneb:
- pOhjast kinnistuga Sadama tn 2, katastri tunnus 92201:001:1080, sihtotstarve iihiskondlike
ehitiste maa
- pohjast kinnistuga Sadama, katastri tunnus 92201:001:0160, sihtotstarve tootmismaa
idast ja kagust kinnistuga Mere tn 6, katastri tunnus 92201:001:1270, sihtotstarve iihiskondlike
ehitiste maa
kagust kinnistuga Mere tn 6a, katastri tunnus 92201:001:0051, sihtotstarve tihiskondlike
ehitiste maa
1dunast kinnistuga Mere tn 6b, katastri tunnus 92201:001:0052, sihtotstarve transpordimaa
16unast kinnistuga Mere tn 8a, katastri tunnus 92201:001:0053, sihtotstarve drimaa
- 10unast kinnistuga Mere tn 10//12, katastri tunnus 92201:001:0022, sihtotstarve drimaa
- ldunast kinnistuga Kungla tn 4, katastri tunnus 92201:001:0029, sihtotstarve elamum
Kinnistu V3su rand territoorium vabadhulava ja tribiilinide ala ulatuses on kagu —loodesuunalise
kaldreljeefiga, maapinna langus loode suunas ca 4,5 m, absoluutsed korgusmirgid 6,48 + 1,97.
Promenaadi ala ulatuses on ida-lddnesuunaline kaldreljeef, maapinna langus lddne suunas ca 0,68 m,
absoluutsed kdrgusmairgid 2,31 + 1,63.

Kinnistute Vosu rand ja Sadama territoorium késitletava projektiga ette nihtud promenaadi ulatuses on
looduslik mets. Puud siilitatakse, tee koridor on valitud selliselt, et olemasolevaid puid ei ole vaja
maha votta.

Vabaodhulava on kasutusel suveiirituste kohana.

Planeeringualal viljakujunenud olukorraga saab tutvuda kéesoleva koite koosseisu kuuluval
tugiplaanil —joon. AS-1.

Liikluskorraldus

Soiduautode parkimine toimub olemasoleval parkimisplatsil.

Sadama tn on ainult opetatiivautode liikumiseks, mille kohta promenaadi alguses (idapoolses otsas)
paigaldatakse sissesdidu keelumérk koos lisatahvliga ning kdigu keelumérk.

Jalakdiate litkumine toimub ainult promenaadil. Promenaadi ristumisel Sadama tinavaga
paigaldatakse reguleerimata lilekdigurada tahistavad osutusmérgid.

Planeeringuga lahendatud liikluskorraldus vt kéesolevas koites oleval joonisel AS-5 (Hoonestus-,
liiklus- ja haljastusplaan).

Planeerimislahenduse pohijooned

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmérgid on jargmised:
- piiride muutmise ettepaneku tegemine
- uue kinnistu Pos 4 moodustamise ettepaneku tegemine, sihtotstarve iihiskondlike ehitiste maa,
pindala 4 605 m? ( munitsipaalomandis oleva Vdsu rand kinnistu arvelt)
- ajutise (iseseisva) krundi Pos 5a moodustamine (Sadama kinnistu arvelt; riigilt taodeldav maa);
pindala 1 546 m>.
- ajutise (iseseisva) krundi liitmine moodustatava kinnistuga Pos 2 on voimalik pérast ajutise
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krundi iileminekut samale omanikule (antud juhul kohalikule omavalitsusele).
- ehitusdiguse seadmine vabadhulavale, tribiiiinidele, promenaadile
- liikluskorralduse ning tehnovorkude lahendamine
- looduskaitsealaste abindude ning vajalike piirangute ja servituutide miidramine

Planeerimisel on ldhtutud pdhiliselt olemasolevast olukorrast.
Uute kinnistute/kruntide moodustamine

Detailplaneeringu iiheks eesmérgiks on maa-ala kinnituteks/kruntideks jagamine.
Tuginedes tellija soovile ja detailplaneeringu koostamise eesmadrgile teeb planeering jdrgmised

ettepanekud:

- olemasolev kinnistu Vosu rand (katastri tunnus 92201:001:0011) jagada kolmeks osaks ning
moodustada uued Kinnistud:

1, Vosurand 1 Pos 1; pindala 145 517,7 m?; katastri sihtotstarbega UH {ildmaa;
detailplaneeringuga ettendhtud krundi kasutamise sihtotstarve HM parkmetsa maa

2, Vosurand 2 Pos 2; pindala 119 967,8 m?; katastri sihtotstarbega UH iildmaa;
detailplaneeringuga ettendhtud krundi kasutamise sihtotstarve HM parkmetsa maa

3, Vabadhulava Pos 4; pindala 4 605 m?; katastri sihtotstarbega UH iihiskondlike ehitiste
maa; detailplaneeringuga ettendhtud krundi kasutamise sihtotstarve AK kultuuri- ja
kogunemisasutuste maa

- olemasolev kinnistu Sadama (katastri tunnus 92201:001:0160) jagada kaheks osaks
ning moodustada uus kinnistu ja ajutine (iseseisev) krunt :

1, Sadama Pos 3; pindala 12 105 m?; katastri sihtotstarve T tootmismaa

2, Sadama 3 Pos 5a; pindala 1 546 m?; katastri sihtotstarbega Um iildkasutatav maa;
detailplaneeringuga ettendhtud krundi kasutamise sihtotstarve HM parkmetsa maa
Ajutise (iseseisva) krundi Pos 5a liitmine moodustatava kinnistuga Pos 2 on vdimalik
pérast ajutise krundi iileminekut samale omanikule (antud juhul kohalikule
omavalitsusele).

Planeeringualal uute moodustatavate kinnistute/kruntide asukohast ja suurusest saab tdpse iilevaate
kéeolevas koites olevatelt joonistelt AS-2 (Kinnistute jagamise skeem), AS-3 (Kruntideks jagamise
asendiplaan) ja AS-4 (Moodustatavate kinnistute/kruntide katastri sihtotstarbed)

Ehitusbigus

Detailplaneering annab vdimaluse:
- uuel moodustataval katastritiksusel Vabaohulava Pos 4 (sihtotstarve iihiskondlike chitiste
maa) vabadhulava ehitamiseks
- uuel moodustataval katastritiksusel Vosu rand 2 Pos 2 (sihtotstarve iildmaa) ja osaliselt
katastriiiksusel Vabadhulava Pos 4 (sihtotstarve iihiskondlike ehitiste maa) promenaadi
rajamiseks.
Planeeritud ehitusalale on lubatud ehitada tiks hoone.
Suurim lubatud korruste arv — 1 korrus; lubatud korgus vabadhulava osas 5,0 m; varikatuse osas
12,2 m.
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Lubatud on ainult lahtine hoonestusviis.
Planeeringualal seatud chitusdiguste kohta saab tdpse iilevaate kdeolevas koites olevalt jooniselt
AS-5 (Hoonestus-, liiklus- ja haljastusplaan).

Arhitektuursed nouded

Seoses suviste vabadhuiirituste populaarsuse kasvuga on tosiseks probleemiks vabadhulava vajalikus
Vosul.

Vabadhulava asukoht on valitud sellise pohimdttega, et oleks ligipddsetav voimalikult igast kiiljest,
triblitinide véljachitamise voimalus séilitades loodusliku reljeefi ja maapinna struktuuri, parkla
olemasolu.

Tribiiiinidele mahub ca 500 inimest, lisaks on erandkorras voimalik paigutada teisaldatavaid pinke
tantsuplatsile.

Tribliiinide projekteerimisel arvestada olemasoleva reljeefi voimalikult vihese muutmisega ning
pealtvaatajate parima vaatevilja tagamisega vabadhulava ja mere suunas.

Triblilinid niha ette kaarjalt paiknevatest kuumtsingitud terastugedel puitistmest. Istmeridade vahed
planeerida horisontaalseks. Kdrguste vahe moodustada siigavimmutatud imarpalkidest. Istme
korguseks planeerida 420 mm, laiuseks 400 mm. Pinkidevaheline kdigurada laiuseks planeerida 800
mm. Ulevalt alla kulgevad vahekiigud ja istmeridade vahed katta puitkilpidega.

Projekteeritud lavahoone niha ette puitkontruktsioonis, kumera katusega chitisena.

Fassaadi viimistlusmaterjaliks sisepinnal kasutada laudvoodrit, valispinnal katusekattematerjali
-sindelruberoidi.

Arhitektuurselt vabadhulava peab sobima ranna miljodsse nii oma mahult kui kasutatava viimistluse
poolest.

Varikatuse katteks on eemaldatav kangaskate.

Olemasolev korghaljastus siilitada.

Korrastada jalakdiate liikluskorraldus. Ehitada vilja promenaad jalakéiate liikumiseks parkla ja ranna
vahel.

Promenaad néha ette 3 m laiuse valgustatud konniteena, milline sillutada dérekividega ddristatud
Kehra Mosaiik Retro-kividega. Airekivid paigaldada kdndimistasapinnaga iihele kdrgusele.
Promenaadi valgustus omab suurt moju.

Piirangud

Elektrikaablite(liinide) kaugus rajatistest ja kaitsevoondid

Alla 1 kV pingega ohuliinide kaitsevoond on 2 meetrit.

Maakaabelliinide kaitsevoond on maa-ala, mida piiravad modlemal pool liini 1 m kaugusel ddrmistest
kaablitest paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.

Alus EPN 17:

Kanalite sidekaablite kaugus hoonete ja rajatiste vundamentidest peab olema vdahemalt 0,6 m.

Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioonist 1 m, sidekaablini 0,25 — 0,5 m.

Sidekaablite kaugus rajatistest ja tehnovorkudest

Alus: EPN 17

Kanalita sidekaablite kaugus hoone vundamendist vahemalt 0,6 m; veetorust ja isevoolsest
kanalisatsioonist 1 m; elektrikaablist 0,25 — 0,5 m.

Juurdepédsuks Sadama kinnistule pos. 3 seatakse servituut juurdepédsuteele laiusega 6 m kinnistu pos.
3 kasuks.
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Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovorkudest
Alus: EPN 17
Kaugus hoonete vundamendist 5 m, puutiivedest 2 m, kanalisatsioonitrassist 1,5 m.

Servituut
Kinnistut l&bivatele trassidele ja el.kaablitele voi —liinidele seatakse maakasutusdigus.

Liikluskorraldus

Kergliiklustee on mdeldud jalakiijate liikluseks kogu laiuses. Ristumisel Sadama tdnavaga on peateeks
Sadama ténav.

Ulekiigurada tihistatakse 11 suurusgrupi liiklusmérkidega 543, 544 Ulekiigurada.

Kegliiklustee algused tdhistatakse O suurusgrupi litklusmérkidega 432 Jalgtee.

Mirkidel kasutada I klassi valgustuspeegeldavat kilet. Vérvuskoordinaadid ja heledustegur peavad
vastama standardi (5) nduetele.

Liikluskorraldusvahendite paigaldamine teha vastavalt joonisele AS-5 ja standarditele standard EVS
613:2001/A1:2008ja EVS 614:2008.

Koigi liiklusmérkid peavad olema valmistatud vastavalt EVS-EN 1993-1-1 ja EVS-EN 12899-1.

Mdrgipostid

Koigi liiklusmérkide postid ja tarvikud peavad olema valmistatud terasprofiilist ENV 1993-1-1:1992
(Eurocodec. Teraskonstruktsioonid). Koik teraspostid peavad olema kuumtsingitud. Torude
minimaalne viline 14bimddt on 60 mm v4i 76 mm ja minimaalne seinapaksus 2 mm.

Juurdepéds Sadama kinnistule pos. 3 toimub Sadama ténavalt 1dbi ol.oleva asfaltkattega parkla ,
seatakse servituut kinnistu pos.3 kasuks — vt joon AS-5.

Parkimine
SGiduautode parkimine toimub olemasoleva sdiduautode parkla territooriumil - vt joon. A-5
“Hoonestus-, liiklus- ja haljastusplaan”.

Haljastus

Ehitustodde kéigus rikutud haljasalad taastatakse.

Teepeenrad kaetakse kasvumullaga ja haljastatakse.

Siilitatakse olemasolev kdrghaljastus, maapinna reljeef ja mullastruktuur.

Planeeritav ala on piiramata. Vastavad ajutised piiramised lintidega tehakse tirituste toimumise ajal

Keskkonnakaitse

Kédesoleva todga haaratud planeeringualal ohtlikke keskkonnamdjusid ei ole ja pérast
detailplaneeringu realiseerumist neid sinna juurde ka ei lisandu.

Keskkonnamdju hindamine ei ole vajalik.

Territooriumi sadeveed ei ole reostunud ning need hajutatakse pinnasesse.

Ehitustoode kdigus mitte kahjustada ehitusala korvale jddvat maastikku. Ehitusmasinad peavad olema
tehniliselt korras, et véltida reostust.
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Vihendamaks sotsiaalseid mojusid, tuleb tagada, et todriistad ja masinad oleksid varustatud korras
summutitega ja toid teostataks padevavalgel.

Planeeringuga kisitletava maa-ala jadtmekaitlus on seotud olmejidtmete hoidmisega.

Promenaadi mdlemapoolses otsas ning tribiitinide l&heduses niha ette priigiurnid.

Tuleohutus

Planeerimisel on 1dhtutud Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004.a. médrusest nr. 315 “Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded”.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teisele hoonele.

Krundile planeeritava hoone tulepiisivusklass voib olla TP1, vastavalt konkreetsele ehitusprojektile ka
madalam.

Tulekustutustehnikaga juurdepdds hoonetele on tagatud sissesdiduteede kaudu.

Tuletorje veevotukoht peab vastama standardile EVS 812 OSA 6.

Tehnovorgud

Olemasolev olukord
Planeeringuga késitletavat territooriumit ldbivad olemasolev veetrass, survekanalisatsioonitrass ja
ol.olev el kaabel.

Veevarustus, kanalisatsioon
Vabadhulava san.ruumid varustatakse veega olemasoleva aleviku veetrassi baasil.
Reoveed suunatakse aleviku kanalisatsioonitrassi, milline asub vetelpdiste hoone juures.

Sadeveed
Piirkonna sadevesi on ette ndhtud immutada pinnasesse. Pinnas on hésti vett labilaskev — liiv.

Elektrivarustus
Lahendatakse olemasoleva el.kaabli basil.

Ténavavalgustus
Promenaadi, vabadhulava, tantsuplatsi ja tribiilinide alale nihakse ette vilisvalgustus.

Marina Toomel

Olev Okas
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