SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Kaéesolev detailplaneering koostatakse Vihula vallas Kdsmu kiilas Lainela kinnistule
ja lahiimbrusele. Detailplaneeringu koostamise aluseks on Vihula Vallavalitsuse
korraldus detailplaneeringu algatamiseks 25. aprill 2017 nr 132.
Detailplaneeringu algatamise ajal teadaolevateks planeerimise eesmarkideks olid:

e kinnistu jagamine kaheks elamumaa ja iiheks maatulundusmaa sihtotstarbega

krundiks;

e kruntide hoonestusala ja chitusdiguse méaaramine 2-3 elamule;

e kitsenduste ja vajadusel servituutide mééramine;

e juurdepddsude, liikluskorralduse ja tehnovdrkude ja -rajatiste maaramine.
Lainela (katastritunnus 92201:014:0004) kinnistu pindala on 2,7 ha ja maakasutuse
sihtotstarve on maatulundusmaa.

Kinnistu on eraomandis.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSEKS OLEVA
SEADUSANDLIKE AKTIDE JA DOKUMENTIDE LOETELU

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;
Looduskaitseseadus;
Keskkonnaseadustiku iildosa seadus;
Veeseadus;

Maaparandusseadus;

Maapoueseadus;

© N o ok~ w PP

Tuleohutuse seadus, VV maiirused ja tuleohutusalased standardid (vt tuleohutuse
ptk);



9. Eesti projekteerimisnormid ja standardid (niditeks EVS 843:2016 standard
“Linnatédnavad”);

10. Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende médaramise kord (Vabariigi Valitsuse
23.oktoobri 2008 méérus nr 155);

11. Vihula wvalla {ldplaneering kehtestati 13. augustil 2003. aastal Vihula
Vallavolikogu méérusega nr 19;

12. Léadne-Viru maakonnaplaneering 2010+, kehtestati 29. mail 2000. a Léadne-Viru
maavanema korraldusega nr. 134;

13. Teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”,
kehtestati Ladne-Viru maavanema 18.06.2006 korraldusega nr. 114.

14. Ladne-Viru maavanema Kkorraldusega nr 258 14.12.2011. a. Kkehtestati
maakonnaplaneering “Lédne-Viru maakonna rannikuala”. Planeeringuga saab

tutvuda aadressil: http://www.laane-viru.maavalitsus.ee/et/laane-viru-maakonna-

rannikualal;

15. VV miirus ,,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise
kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusniitajate piirmiédrad ning
nende nouete tditmise kontrollimise meetmed* nr 99;

16. VV madirus ,, Kanalisatsioonichitiste veekaitsenduded* nr 261.

3. KEHTIVAD PLANEERINGUD

Detailplaneeringuga kisitletava maa-ala kohta kehtib 13. augustil 2003. aastal Vihula
Vallavolikogu méédrusega nr 19 kehtestatud Vihula valla iildplaneering. Koostatav
detailplaneering on kooskdlas Vihula valla kehtiva tildplaneeringuga.

Lainela kinnistule detailplaneeringu koostamise aluseks on Vihula Vallavalitsuse

korraldus detailplaneeringu algatamiseks 25. aprill 2017 nr 132.

4, LAHTEOLUKORD

Maa-ala, millele detailplaneering koostatakse, asub Kédsmu kiilas Neeme tee déres,
mis on thtlasi Kdsmu kiila peatdnav. Ida pool asuv Neeme tee on iihtlasi 17177
Haljala-Kdsmu tee (katastritunnus 92201:014:1470) nime kandev riigimaantee.

17177 Haljala-Kasmu tee on transpordimaa sihtotstarbega.


http://www.laane-viru.maavalitsus.ee/et/laane-viru-maakonna-rannikuala1
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Pohja ja ida pool asuvad elamumaa sihtotstarbega hoonestatud kinnistud. Neeme tee
ddres asub Neeme tee 9 kinnistu (katastritunnus 92201:014:0050), sellest 1ddne pool
Pollu tn 3 (92201:014:0012), PSllu tn 7 (katastritunnus 92201:014:1462) ja Pollu tn 9
(katastritunnus 92201:014:1463). Lainela kinnistust ld4ne pool asub katastriiiksus
asukohaga Pollu tn 15 (Katastritunnus 92201:014:0028) ja 16unas Tooma maaiiksus
(katastritunnus 92201:014:0026). Tooma maaiiksuse maakasutuse sihtotsatarve on
maatulundusmaa. Ida pool piirnevad planeeringualaga Seljaku tn 4 (katastritunnus
92201:014:0930), Neeme tee 3b (katastritunnus 92201:014:0610), Neeme tee 3c
(katastritunnus 92201:014:0690), Neeme tee 5 (katastritunnus 92201:014:0092) ja
Neeme tee 7 (katastritunnus 92201:014:1220). Koik viimati loetletud kinnistud on
elamumaa sihtotstarbega. Lainela kinnistu sees asub katastriiiksus asukohaga Neeme
tee 7a (katastritunnus 92201:014:1450), maakasutuse sihtotstarve tootmismaa.

Kdsmu kiila on iiks Vihula valla tihtsamaid tdmbepunkte ning atraktiivsemaid
puhkepiirkondi. Kiilas on sadam, muuseum, korraldatakse kogu kiila hdlmavaid
tiritusi (nt Viru Folk).

Naabruses paiknevad elamud on enamuses puitvoodriga ning viilkatusega. Elamud on
heledat vidrvi, iihe- ja kahekorruselised. Korvalhooned on reeglina ehitatud
ithekorruselistena ning puitmaterjalidest, mdnikord tumedat vérvi voi torvatud
puidust. Neeme tee 7 Kinnistul paiknevad hooned on lahendatud kaasaegses
arhitektuurses votmes, mis mojub vérskendavalt kiila tdnavapildile.

Kuna hoonestus kinnistul puudub, siis on séilinud selle looduslik ilme, kdlvikuliselt
on tegemist rohu- ja metsamaaga.

Reljeef on tasane.

5. LHIKLUSKORRALDUS

Planeeringualale padseb Neeme teelt ja Seljaku tdnavalt, mis asub kinnistust kagus.
Neeme tee on osa riigimaanteest 17177 Haljala-Kasmu tee.

Neeme tee on asfaltkattega ja Seljaku tdnav on pinnaskattega. Seljaku tdnav on
umbtdnav, Mis on véhese kasutuse tottu vilja ehitamata. Neeme tee asfaltkatend on
keskmiselt 5,5 meetri laiune.

Ténavate liiklusintensiivsus sdltub aastaajast — suvel on liiklejate arv suur, kuid talvel
viga vaike. Liiklusvahenditeks on peamiselt sdiduautod ja kaubikud.

Konniteed planeeringualal puuduvad.



6. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

6.1 Planeeringuala ruumilise arengu analiiiis

Kédsmu kiila ruumiline areng on toimunud peatinava (Neeme tee) dédrde rajatud
hoonestuse laienemise teel kiila darealadele ja kdrvaltinavate darde ning hoonestuse
tihendamise teel olemasolevatel kinnistutel. Kédesolevaks ajaks on hoonestuse tihedus
Késmu kiilas vorreldes Teise maailmasdja eelse ajaga kasvanud 4-5 korda. Kdsmu
kiila on omapérane selle poolest, et suvel on siin inimeste kontsentratsioon suur, kuid
talvel viike.

Kédsmu kiila on iiks tihtsamaid Vihula valla vaatamisvairsusi ja turismiobjekte.
Ténaseks on endises kaptenikiilas timber orienteerutud turismi, harrastusspordi ning
kultuuri arendamisele. Kuna piisielanikkond viaheneb ja tookohti napib, siis jaib kiilas
iiha vaiksemaks. Kédsmu kiila sobiks elamiseks inimestele, kes saavad teha oma t66d
kodus — loomeinimesed, kodukontoris to6tavad ametnikud ja spetsialistid.

Lainela kinnistu on hoonestamata.

Lainela kinnistu omanikud soovivad krundi paremaks haldamiseks ja korrashoiuks
jagada selle kaheks elamukrundiks ning jdtta metsamaaga kaetud osa kinnistust
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistuks.

Kiesoleva  detailplaneeringuga  lahendatakse  Lainela  krundi  ehitusdigus,
juurdepéddsud kruntidele ja tehnovorgud. Kruntidele nr 1 ja 2 maératakse ehitusdigus.

Kinnistu jagamise ja kahe elamu ja nende juurde kuuluvate korvalhoonete ehitamise
puhul on tegemist Kdsmu kiila heakorda ja arengut toetava tegevusega, mis ei ohusta

Lahemaa Rahvuspargi kaitse-ecesmarke.

6.2. Kontaktvoondi analiiiis

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek tihendada Késmu kiila keskosa. Koos
hoonestuse rajamisega on voimalik lahendada planeeringualal ning seda timbritsevatel
kinnistutel liigvee drajuhtimine, mis on Neeme teest lddne poole jaddvatele kinnistutele

oluline teema.

6.3. Maa-alade sihtotstarbed ja krundijaotus
Planeeringulahendus teeb ettepaneku jagada Lainela kinnistu kaheks elamumaa

sihtotstarbega krundiks ja iiheks maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks:



Pos 1 - pindala 2482 m?2, maakasutuse sihtotstarve iiksikelamu maa (katastris
elamumaa);

Pos 2 - pindala 2909 m? maakasutuse sihtotstarve liksikelamu maa (katastris
elamumaa);

Pos 3 — pindala 21625 m? maakasutuse sihtotstarve metsamaa (katastris
maatulundusmaa).

Vihula valla iildplaneeringus on minimaalseks krundi pindalaks madiratud 1000m>.
Seega vastab planeeringulahendus kehtivale Vihula valla iildplaneeringule.

Lainela kinnistu sees asub kinnistu asukohaga Neeme tee 7a, millel paikneb alajaam.
Kinnistu pindala on 34 m? ning selle maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus on

elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (katastris tootmismaa).

6.4. Ehitusdigus

Kédsmu kiila on Vihula valla iildplaneeringust ldhtuvalt detailplaneeringu kohustusega
tiheasustusala.

Planeeringualast ida pool paikneb Neeme tee, mis on riigimaantee 17177 Haljala-
Kéasmu tee ning kitsendab ehitamist maanteega kiilgneval alal. Planeeringuala asub
Lahemaa Rahvuspargi territooriumil. Kruntidele hoonestusalade planeerimist piirab
tehnovorkude paiknemine kruntidel ning naaberkinnistutel piiri 1dhedal paiknevad
hooned.

Lainela kinnistu on kéesoleval ajal hoonestamata.

Kéesolev detailplaneering seab kruntidele nr 1 ja 2 ehitusdiguse ja médrab kruntidele
hoonestusalad.

Detailplaneeringu joonisel “Detailplaan ja tehnovorgud” on ndidatud kruntide nr 1 ja
2 olulised ehitusdiguse nditajad.

Suurim lubatud hoonete arv kruntidel nr 1 ja 2 on 3 hoonet. Kruntidele nr 1 ja 2 v3ib
chitada kummalegi {ihe elamu ja kaks abihoonet. Kruntidele nr 1 ja 2 planeeritavate
elamute maksimaalne ehitusalune pindala on 120 m2. Abihoonete ehitusalune pind
tihel krundil on kuni 130 m2. Kokku on krundi maksimaalne ehitusalune pindala 250
m?. Krundile planeeritava elamu max kdrgus maapinnast on 7,5m ja abihoone korgus
5m maapinnast. Uks abihoone vdib olla suurem (kuni 90 m?). Elamutele voib
vajadusel ehitada viljaehitisi (vintskapid, verandad) ja terrasse vastavalt
arhitektuursele projektile. Terrassid voivad olla eraldi viikeehitised, mida ei arvata

planeeringuga kaisitletava ehitusaluse pinna alla. Elamud ehitatakse viilkatustega,



katusekalle voib olla vahemikus 32-45°. Katusekatteks kasutada katusekivi, plekki,
puitkimme, roogu voi laaste.

Hoonete paigutamisel tuleb arvestada tehnovorkudega, hooned peavad sulanduma
kokku maastikuga ning kogu kiila miljooga. Hoonestus rajatakse Neeme teest
kaugemale, kuid kuna véljapéddsuteedele reserveeritav ala on kitsas, siis ei muuda
lisanduvad krundid oluliselt tdnavapilti.

Hoonete projekteerimisel tuleb eelistada naturaalseid materjale nagu klaas, betoon,
puit vdi kivi ning hoone viimistlemisel tuleb kasutada Kadsmule iseloomulikke
materjale ning vidrvitoone. Elamu rajamisel peab arvestama, et kéesolevale
detailplaneeringualale sobivad puidust voi kivist hooned, mis on viimistletud
laudvoodriga (ei tohi ehitada ilma vélisvoodrita palkelamut). Vilisviimistluses on

keelatud plastikmaterjalid.

Kruntide valispiiridele on soovitatav rajada iihtses stiilis piirdeaiad. Kéesoleval ajal
on krundi piireteks naaberkinnistutele ehitatud piirded, mille hulgas on puitlippidest ja
vorkaedu. Kruntide eraldamiseks fiiksteisest planeeringuala siseselt on soovitatav
kasutada haljastust. Piirdeaiad lahendada arhitektuurse projektiga ja need peavad
sobima Kédsmu aleviku miljodga. Piirded v3ib rajada kruntide piiridele maksimaalse
korgusega kuni 1.50 m (tdnava ddres 1.20 m). Neeme tee &ddres echitada piire
olemasolevate piiretega samale joonele, sest piirde paiknemine tidnava déres jargib

Kéasmu kiila ehitustraditisoone. Piirdeaedade materjaliks on soovitatav kasutada puitu.

Kruntidele nr 1 ja 2 planeeritavate ehitiste gabariidid, viimistlus, katuse kuju ja kalded
peavad ldhtuma Kéismu kiila ehitustraditsioonidest, Vihula valla iildplaneeringuga
kehtestatud tdiendavatest ehitusreeglitest (vt. Vihula valla iildplaneeringu punktid 9.5,
10.1 ja 10.2), Ehitusseadustikust, Vihula valla ehitusmiirusest, Vihula valla UVK-st
ja kdesoleva detailplaneeringu arhitektuur-ehituslikust lahendusest.

Krundile nr 2 rajatakse tulekustutusveehoidla mahuga 36 m?. Kui Vihula vald ehitab
vélja arengukavas ette ndhtud kohtadesse hiidrandid enne ehituslubade taotlemist,
kaob vajadus veehoidla viljaehitamiseks.

Krundile nr 3 ehitusdigust ei méérata, selle krundi osas séilib olemasolev olukord.
Vooral maal paiknevad ehitised (Neeme tee 9 puitkdrvalhoone asukohaga osaliselt

krundil nr 1) tuleb teisaldada voi lammutada.



Arendusala juurdepédsutee ja riigitee ristumiskoht tuleb rajada enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa viljastamist. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid,
mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada

Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

7. PLANEERITAV LIIKLUSKORRALDUS

Planeeringualast ida pool asuva 17177 Haljala-Késmu tee (Neeme tee) teemaa laius
on 11 meetrit ning asfaltkatendi laius on keskmiselt 5,5 meetrit. Tee on kahesuunalise
liiklusega. Asfaltkatend on rahuldavas seisukorras.

Maanteeamet viljastas 12.09.17 “Vihula vallas Kdsmu kiilas Lainela maaiiksuse
detailplaneeringu  seiukohad” nr  15-2/17-00012/546. Liahtudes véljastatud
seisukohtadest ja standardist EVS 843:2016 “Linnatidnavad” lahendati planeeringualal
liikkluskorraldus ja juurdepddsud kruntidele. Juurdepdds kruntidele nr 1 ja 2 ning
Neeme tee 7a planeeritakse Neeme teelt, krundile nr 3 padseb Seljaku teelt. Joonisel
“Detailplaan ja tehnovorgud” on juurdepddasud kruntidele tihistatud lillade
kolmnurkadega.

Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sdidukijuhil olema sdidutee ja sellega
kiilgneva ala ulatuses tagatud ndutav kiilgndhtavus. Nahtavuskolmnurk on toodud
joonisel “ Detailplaan ja tehnovorgud ”. Kdsmus Neeme teel on sdidukite lubatud
maksimaalne liikumiskiirus 10-30km/h. Seega peab ndhtavuskolmnurga iihe haara
pikkus olema hea nihtavuse tagamiseks vahemalt 60 meetrit.

2013. aasta loendusandmetes pohjal oli 66pdevane keskmine liiklussagedus Kdsmu
kiilas paikneval 17177 Haljala-Kdsmu teeldigul 631 autot 6opdevas. Tegemist on
klassita maanteega.

Tehnovdrke tee kaitsevoondisse ei planeerita.

Krundisisesed katendid valitakse vastavalt omanike soovile voi haljastusprojektide
lahendustele.

Omanikud peavad arvestama liiklusmiira, vibratsiooni, Ghusaaste ning muude
voimalike mdjude voimaliku normaliseerimise vajaduse ja kohustusega. Planeeringu
koostamisest huvitatud isik peab vajadusel votma kasutusele meetmed “Rahvatervise
seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04.03.2002 maéadruses nr 42 esitatud
normmiirataseme tagamiseks. Tee omanik teavitas planeeringu koostajat

maanteeliiklusest pohjustatud hiiringutest ning ei vota endale kohustust rakendada



leevendusmeetmeid olukorra leevendamiseks voi vdahendada olemasoleva maantee
liiklusest tulenevaid, inimestele ohtlikke mojusid planeeritaval alal. Miirataset
vidhendavad abindud on miiratdke, kdrghaljastus jne.

Tee omanik ei vdta endale kohustust vdhendada olemasoleva maantee liiklusest
tulenevaid, inimesele ohtlikke mdjusid planeeritaval alal.

Koik leevendusmeetmetega secotud kulud kannab arendaja. Liiklus krundil on
planeeritud kahesuunalisena. Juurdepaasutee ristumiskoht riigimaanteega planeeriti ja
projekteeritakse lahtudes Maanteeameti tiilipjoonisest ,,Mahasdidu tiitip I

Riigitee ristumiskoha taastusremont ja uute ristumiskohtade l4htetingimused
mahasditude viljachitamiseks noutada Maanteeametilt, ehitusprojekt kooskolastada
samuti Maanteeametiga. Maanteeamet véljastab vajadusel tingimused juurdepéisutee
projekti koostamiseks. Projekt tuleb koostadavastavalt projekteerimisnormidele,
Ehitusseadustikule ning , Tee projekteerimise normidele” (Majandus- ja
taristuministri méarus nr 106, 5.08.2015.a.). Projekti koostaja vdib olla teeprojekti
koostamise padevust omav isik.

Materjalide peale- ja mahalaadimine riigimaanteelt ning riigiaantee ddres parkimine
on keelatud. Samuti pole lubatud ehitustehnikaga mandoverdada tee maa-alal (teel ja
muldkeha ndlval). Ehitustegevus planeeringualal tuleb korraldada krundile
planeeritavalt teelt.

Parkimine korraldatakse kruntidel. Kruntidel nr 1 ja 2 on vdimalik parkida haljasalal
vOi rajada katendiga alasid.

Parkimiskohtade arv (2 parkimiskohta tihe krundi kohta) detailplaneeringualal vastab
EVS 843:2016 standardile “Linnaténavad”.

Sademeveed voolavad katenditelt &dra peamiselt isevoolselt ja immutatakse
haljasaladel. Lisaks saab kuivendada kinnistute ja ldhinaabruses paiknevate kruntide

pinnast kuivenduskraavidega (juhul kui see on aktsepteeritav Keskkonnaametile).
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8. KITSENDUSED JA KAITSEVOONDID

8.1. Kitsendused

Kruntide kasutamist Kkitsendavad: ida pool asuv riigimaantee, tehnovorgud ja
Lahemaa Rahvuspark.

Olemasolevad ja planeeritavad tehnovorgud on ndidatud detailplaneeringu joonisel
“Detailplaan ja tehnovdrgud”. Kruntidel paiknevad ning nende kasutust kitsendavad
tehnovorkude kaitsevoondid on joonisel tahistatud lilla katkendjoonega.

Krundile nr 1 planeeritava sademevete kraavis peab olema tagatud vaba veevool

eesvoolu suunas.

8.2. Servituudid

Neeme tee 7a katastriiiksuse kasuks seatakse kruntidele nr 1 ja 2 tasuta ja tdhtajatu
teeservituut. Kuna juurdepédsutee asub kruntidel nr 1 ja 2, siis molemale krundile
seatakse teeservituut teise krundi kasuks (krundile nr 1 krundi nr 2 kasuks ja
vastupidi).

Kuni tihisveetrass paikneb eramaadel, seatakse krunte labivatele veetorudele servituut
veetrassi haldaja kasuks. Servituut kaotab kehtivuse, kui avalikule maale ehitatakse

uued veetorustikud.

9. HEAKORRASTUS

Kéesolev detailplaneering néeb ette planeeritava ala heakorrastamise. Kruntidel tuleb
sdilitada vaidrtuslik korghaljastus. Neeme tee 7 kinnistu pohja- ja ldédnepiirile
istutatakse hekk. Uue haljastuse rajamiseks on soovitatav koostada haljastusplaan voi
konsulteerida vastava ala spetsialistidega. Taimeliikide valikul on soovitatav kasutada
alale looduslikult omaseid, vihendudlikke ja maa-alaga harmoneeruvaid taimeliike.

Peale echitustegevuse 10ppemist kruntidel nr 1 ja 2 tuleb krundid haljastada ja

heakorrastada.

10. KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringu ldhteililesande kohaselt pole planeeringualal keskkonnamdjude

hindamine ngutav.
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Kolvikuliselt on elamukruntideks planeeritav ala rohumaa, mis kasutuseta seistes on
hakanud vosastuma. Krunt nr 3 on kdlvikuliselt peamiselt metsamaa.

Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning need hajutatakse kruntidel pinnasesse
vOi juhitakse planeeritavatesse kraavidesse. Katendiga aladelt peab vee &dravoolu
tagama katendile projekteeritav kalle.

Uute hoonete pistitamisel tuleb arvestada, et nende juurde rajatavad
kommunikatsioonid (teed, side- ja elektriliinid jt) oleksid rajatud vdimalikult loodust
sddstvalt ning ei muudaks maastiku esteetilist védrtust. Planeeringualal tuleb séilitada
terved ja liigiliselt véartuslikud puud. Kitsendustega koormatud aladele on
korghaljastuse rajamine keelatud. Kruntidele haljastuse rajamine ei tohi vdhendada
liiklusohutust.

Planeeringuga kisitletava maa-ala jadtmekditlus on seotud olmejddtmete hoidmisega.
Kruntidele nr 1 ja 2 planeeritakse priigikonteinerid. Konteinerite tithjendamist
teostatakse mehhaniseeritult jadtmete veo luba omava firma poolt. Priigiveoautode
juurdepads kruntidele on tagatud sisse(vélja)sdiduteede kaudu. Jadtmete kogumine
toimub vastavuses Jadtmeseaduse ning Vihula valla jaidtmehoolduseeskirjaga.
Planeeritava ala heakorrastamine ja haljastamine on oluline miira, saastainete ja tolmu
summutamise, hapniku tootmise ning maa-alale esteetilise vélimuse andmise
seisukohalt. Rohumaid tuleb niita vdhemalt tiks kord aastas. Krundid tuleb hoida
puhtana vdsast, surnud ja haigetest puudest ning vajadusel tuleb istutada uusi puid.
Planeeringuala vajab heakorrastustoid, kuid 10plikult saab seda teha peale ehitustodde
16ppu.

Késmus kui tiheasustusega alal tuleb taotleda raieluba vastavalt Vihula Vallavolikogu
madrusele ,,Raieloa andmise tingimused ja kord* §2 p 7: ,,Planeeringualal miiratakse
raie maht ja ulatus 1dhtudes kehtestatud planeeringust voi selle puudumisel viljastatud

ehitusloa aluseks olnud ehitusprojektist*.

11. TULEOHUTUS

11.1. Normdokumendid

Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus vastavalt  jargmistele
normdokumentidele:

- Siseministri 07.04.2017. a maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele®;
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- EVS 812-7:2008 ,,Ehitistele esitatavad pohinduded, tuleohutusndude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kdigus®;

- EVS812-6:2012/A1:2013 ,,Tuletdrje veevarustus®;

- EVS 812-3:2013 , Kiittesiisteemid*;

- “Tuleohutuse seadus” .

11.2. Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP1-TP3

Ehitise kasutusviisi klass: I (elamud ja eluruumid,
majapidamisabihooned)

Max hoonete korgus kruntidel nr 1 ja 2: 7,5m, kdrvalhooned kuni 5,0m

Max ehitistealune pindala kruntidel nr 1 ja 2: 250 m?

11.3. Tuleohutuse tagamise pohimotted

Tule leviku tokestamiseks tihelt hoonelt teisele eraldatakse echitised teineteisest
reeglina tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Hoonete ehitamisel krundi piirini peab
nad reeglina projekteerima tulemiitiri voi tulekindla seinaga.

Kruntide nr 3 ja 4 chitusdigust kéesolev planeering ei késitle, kruntidel siilib
olemasolev olukord. Krundile nr 1 1ahimad olemasolevad hooned on Neeme tee 9 (0,3
ja 1 meetrit piirist) ja Pollu tn 3 kruntidel (0,1 ja 2 meetrit piirist). Vahemaa krundi nr
2 hoonestusala ja Neeme tee 7 hoonete vahel on 12 meetrit.

Ehitusmaterjalid peavad vastama tuleohutusnduetele.

11.4. Polemiskoormus

Kustutamiseks vajalik veevooluhulk miératakse I kasutusviisiga ehitistel soltuvalt
polemiskoormusest, tuletokkesektsiooni piirpindalast, AKS-i olemasolust ja tulekahju
arvestuslikust  kestvusest standardi EVS 812-6:2012 kohaselt. Kustutusvee
normvooluhulgad méératakse vastavalt suurimast vOi enim kustutusvett noudvast
tuletokkesektsioonist.

Tulekustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitisele, mille piirpindala on kuni
1600m? ja mille polemiskoormus on alla 600 MJ/m?, peab olema 15 Qo 1/s kolme

tunni kestel.
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11.5. Paiistemeeskonna ohutus ja juurdepéis hoonetele

Hoonetele tagatakse juurdepdds paédstevahenditega. Kruntidele nr 1 ja 2 paédseb
Neeme teelt. Juurdepidis (vdaravad) peab olema vdhemalt 4m laiune. Kustutustoid on

voimalik vajadusel teostada ka naaberkruntidelt.

11.6. Viiline tulekustutusvesi

Lahim tulekustutusvee votmiseks sobiv koht on kirde pool 400m kaugusel asuv muul.
Lisaks paigaldatakse krundile nr 2 veehoidla. Vechoidla maht peab olema vdhemalt
36m?*. Planeeritav mahuti ja selle lisad (imitarnetoru, hiidrant ja veetorustikud) peavad
vastama Eesti standardile EVS 812-6:2012 “Ehitiste tuleohutus” osa 6 “Tuletdrje
veevarustus”. Kui Vihula vald ehitab vilja arengukavas ette ndhtud kohtadesse
hiidrandid enne ehituslubade taotlemist, kaob vajadus veehoidla véljachitamiseks.
Antud juhul ei ole voimalik tulekustutusveemahutit ehitada 30 m kaugusele hoonetest.
Kui kohalik omavalitsus ei ehita UVK arengukavas ette niihtud veevarustust
planeeringulahenduse elluviimisega alustamise ajaks, tuleb ldhtudada standardis
EVS812-6:2012 ,,Ehitiste tuleohutus osa 6 Tuletdrje veevarustus® toodud punktidest
7.1.23 kuni 7.1.31,

Projekteeritavate veetrasside 14bimddt peab olema vdhemalt 100 mm, tagamaks maa-
ala piisavat varustatust tulekustutusveega voimaliku tulekahju korral.

Lahimad Péasteameti komandod asuvad Kunda linnas Staadioni tn 4 ja Loksa linnas
Kalurite 2a. Vosu vabatahtlikest koosnev paidstekomando paikneb Vosu alevikus
Sadama tn 2. Lahim Pédsteameti komando asub Rakvere linnas Fr. R. Kreutzwaldi

tdnav 5a.

12. TEHNOVORGUD

12.1. Olemasolev olukord

Planeeringualal paiknevad veetrassid, elektrivarustus (maakaablid, Ghuliinid) ja
kasutusest viljas olev sidemaakaabel. Neeme teega paralleelselt kulgeb sidekaabel.
Neeme teel on olemas tdnavavalgustus. Planeeritavate tehnovorkude soovituslikud

asukohad on néidatud joonisel “Detailplaan ja tehnovorgud ™.
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12.2. Telefoniside

Telia Eesti AS viljastas telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
28929637 19.07.2017. Planeeringualal paiknev sidemaakaabel ei ole kasutuses ning
see ei vaja kaitsmist ega sdilitamist. Side- ning signalisatsiooniteenused on vdoimalik

lahendada mobiilside baasil (néiteks Telia 4G vork).

12.3. Elektrivarustus

Elektrilevi OU Virumaa regioon viljastas tehnilised eeltingimused nr 300784, 31.
juulil 2017. aastal. Kruntidel puudub elektrivarustus. Pérast detailplaneeringu
kehtestamist ja kinnistute jagamist lahendatakse elektrivarustus kruntidel nr 1 ja 2
madalpinge maakaablitega olemasolevast ,,Kdsmu kiila* alajaamast eraldi fiidrina
kaabelliinidega. Liitumiskilp paigaldatakse Neeme tee 7a katastriliksusele alajaama
korvale voi kruntide 1 ja 2 piirile. Liitumiskilpide kdrvale paigaldatakse jaotuskilbid
(iga kinnistu jaoks eraldi jaotuskilp). Kruntide nr 1 ja 2 toitekaablite trasside
orienteeruvad asukohad on ndidatud joonisel “Detailplaan ja tehnovorgud”.

K&ik uued trassid rajatakse tellija kulul (esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus) ja
voimalusel avalikus kasutuses olevale maale. Kaablitevorgu timberehitus toimub
samuti tellija kulul. Kehtestatud detailplaneeringu alusel elektrienergia saamiseks
esitada kliendil liitumistaotlus, sdlmida liittumisleping ja tasuda liitumistasu.

Kaablite margid tdpsustatakse elektriprojektis. Liitumis- ja jaotuskilbid peab
paigaldama nii, et oleks tagatud Elektrilevi OU tootajate juurdepids kilpidele.
Alajaama teenindamiseks seatakse krundile nr 2 tasuta ja tdhtajatu teeservituut

pindalaga 306 m?.

12.4. Veevarustus. Kanalisatsioon

Vihula valla UVK kohaselt rajatakse Neeme teele uued vee- ja kanalisatsioonitrassid.
Seoses uute veetorustike rajamisega likvideeritakse planeeringualal paiknevad
veetrassid. Uued iihisveevérgi torustikud ehitatakse avalikus kasutuses olevale maale.
Kui see pole vdimalik, siis tuleb seada servituut voi isiklik kasutusdigus veetrassi
omaniku voi haldaja kasuks (vt punkt 8.2 Servituudid). Kruntide iihendustorud peavad
olema moddduga min de32, liitumispunktideks jddvad maakraanid DN25 koos
spindlite ja kapedega. Planeeritavate kruntide piiridest kuni 1 m véljapoole
paigaldatakse kinnistute peakraanid, mis jddvad veevirgiga liitumise punktideks. Kui

jdavad alles kinnistuid ldbivad trassid, saab liitumispunktid rajada viljavotetena
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olemasolevast torustikust. Veevarustuse torustike minimaalne paigaldamissiigavus on
180cm.

Tulekustutusveemahuti on vaja vilja ehitada, kui kohalik omavalitsus ei ehita
planeeringulahenduse elluviimise alustamise ajaks UVK—ga planeeritud veetrasse ja
hiidrante. Veelihendusele ndha ette veemdddukaev koos veemddotjaga DN2S5.
Projekteerimist puudutavad kiisimused lahendatakse ehitusprojektis.

Kanalisatsioon on planeeringualal ja selle iimbruses kéesoleval ajal lahendatud
kogumismahutitega voi muude kogumissiisteemidega, mis on kooskolas
seadusandlusega. Fekaalide ja heitvete dravedu toimub Vosu puhastusseadmetesse.
Uhiskanalisatsiooni rajamisel tekib kruntide omanikel kohustus liituda trassivaldaja
poolt pakutava teenusega. Uued iihiskanalisatsiooni torustikud tuleb chitada avalikus
kasutuses olevale maale. Uhiskanalisatsioonisiisteemiga liitumispunktideks jidivad
kontrollkaevud kinnistute piiridest kuni 1 meetri kaugusel. Kanalisatsioonisilisteemi
ithendustorustike ja kinnistul asuvate kanalisatsioonitorustike minimaalne ldbimdot
peab olema vidhemalt 110 mm.

Koik torustike projekteerimisse ning chitusse puutuvad kiisimused ja tegevused

kooskolastada Osaiihinguga Vihula Valla Veevirk.

12.5. Sademevete kanalisatsioon

Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning need juhitakse haljasaladele voi
kraavidesse. Kinnistu omanikud soovivad tdiendavalt rajada sademevete
arajuhtimiseks kraavid, sest planeeringuala ning sellest pohja ja ida pool asuvad
elamukrundid kannatavad liigniiskuse kdes. Kraavid iihendatakse 16una pool asuva
olemasoleva kraaviga, mis suubub Soome lahte.

Katendiga aladelt peab vee &dravoolu tagama Katendile projekteeritav Kkalle.

Sademevett ei tohi juhtida olmekanalisatsiooni.

12.6. Soojavarustus
Kruntidele ehitatavate hoonete kiittesiisteemid rajatakse lokaalsetena ning vdimalikult

keskkonnasodbralikke tehnoloogiaid kasutades.

13. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub planeeritav ala tiiiipi

elamupiirkonnad. Kuritegevuse riske elamupiirkonnas saab vihendada:

16



e naabruskonna fliiisilise struktuuri ja sotsiaalse vdrgustiku sdilitamisega.
Kidsmu kiilas on olemas piisielanikkond, nendele inimestele on vdimalik
tekitada tookohti seoses suureneva ja tiheneva asustusega.

e hea ndhtavuse, valgustuse ning elava keskkonna loomisega piirkonnas.
atraktiivse maastikukujunduse, arhitektuuri ja keskkonda sobiva inimlikus
moodtkavas ehitamisega;

e kiilaelanikes oma kiila tunde tekitamise ja séilitamisega;

e kinnistutele selgelt eristatavate juurdepddsude loomise ja nende arvu
piiramisega tihe krundi kohta;

e planeeritava ala korrashoiu ja priigi kiire eemaldamisega;

e sisenemisruumide lukustamisega, tugevate uste ja akende kasutamisega;

e viltida tuleb eraldatud ja umbsopiga l10ppevate alade planeerimist ja tagada
loomulik jarelvalve.

¢ kujundada tuleb selge litkumisteede ja suunaviitade/siltide siisteem. Oluline on
tagada elanike turvalisus planeeringualal, selleks tuleks iildkasutatavad teed
valgustada.

e krundi hoonestajal tuleb hoonete projekteerimisel ja hilisemal kasutamisel

eelpool tooduga arvestada.

Koostas: Kiilli Oisma
16. november 2017.a.
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