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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Ladne-Viru maakonnas Haljala vallas Vosu alevikus asuva Aasa tn 12 kinnistu
detailplaneeringu koostamise eesmirk on Aasa tn 12 krundi jagamine kaheks elamukrundiks,
chitusdiguse méiidramine elamute (ithe elamu ehitusalune pind ca 130m?) ja abihoonete
ehitamiseks ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepiisuteede, liikluskorralduse, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise lahendamine. Planeeringuala suurus on ca 4653m?2.

1.1 Lahtematerjalid

e Haljala Vallavalitsuse 09. augusti 2018 korraldus nr 403 ,Detailplaneeringu
koostamise algatamine V3su alevikus Aasa tn 12 maaiiksusele”;

e Vihula valla ildplaneering (kehtestatud endise Vihula Vallavolikogu 03.08.2003

madrusega nr 19);

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Looduskaitseseadus;

Eesti Projekteerimisnormid,

Maakatastriseadus;

Tuleohutuse seadus;

Jadtmeseadus;

Siseministri 30. martsi 2017 miirus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja

nduded tuletdrje veevarustusele”;

e Vabariigi Valitsuse 19. veebruari 2015 midrus nr 18 ,,Lahemaa rahvuspargi kaitse-
eeskiri®;

e [Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava aastateks 2016-2025.

e Vihula valla jddtmehoolduseeskiri (vastu voetud 09.02.2017 Vihula Vallavolikogu
madrusega nr 57);

e Korraldatud jiddtmeveo rakendamise kord (vastu vdetud 09.08.2017 Vihula
Vallavolikogu mairusega nr 58);

e Haljala valla heakorra eeskiri (vastu veotud 18.09.2018 Haljala Vallavolikogu
madrusega nr 36);

e Aasa tn 12 katastriiiksuse geoalus (koostanud OU Sdmeru Maamdddubiiroo, t66 nr
4710, 26.09.2018);

e Vihula valla tihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2016-2027 (vastu voetud
Vihula Vallavolikogu 12.05.2016 miérus nr 46).

2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringuala asub Haljala vallas (endine Vihula vald), Vdsu aleviku ldunaosas.
Planeeritav ala, suurusega on ca 4597m? hdlmab Aasa tn 12 kinnistut (vt Joonis 1 -
Situatsiooniskeem). Planeeringuala paikneb idas kulgeva Aasa tdnava ning lddnes kulgeva
Vosu joe ja Rakvere tee vahelisel alal Vosu aleviku sissesdidul.
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2.2 Olemasolevad katastriiiksused ja sihtotstarbed

Detailplaneeringualal paikneb tdielikult iiks katastriiiksus:

e Aasa tn 12, katastritunnus 92201:003:1460, kinnistu registriosa 1134031, pindala
4597m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% elamumaa.

2.3 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed

Planeeritav ala piirneb lddnest 17181 VoOsu-Vergi-Soeaugu tee L2 Kkatastriliksusega
(katastritunnus  92201:003:1730, pindala 11867m?, 100% transpordimaa), millel kulgeb
Rakvere tee, mis on riigimaantee 17181 Vdsu-Vergi-Soeaugu tee osa. Ldunast piirneb
planeeringuala Aasa tn 14 katastriliksusega (katastritunnus 19101:001:0120, pindala 2,46ha,
100% maatulundusmaa) ja idast Aasa tdnava kinnistuga (katastritunnus 88701:001:0299,
pindala 4600m?, 100% transpordimaa). Pdhja poolt piirneb planeeritav maa-ala Aasa tn 10
kinnistuga (katastritunnus 92201:003:1340, pindala 1219m?, 100% elamumaa) ja Aasa tn 12a
katastritiksusega (katastritunnus 92201:003:1450, pindala 5195m?, 100% maatulundusmaa).

2.4 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on ldhtutud 2017. aastal koostatud
geodeetilisest alusplaanist (koostanud OU Sdmeru Maamdddubiiroo, t66 nr 4710, 26.09.2018)
ja Maa-ameti geoportaalis olevatest andmetest.

Planeeringuala asub Vosu aleviku Idunapiiril ja piirneb lddne poolt Rakvere teega, mis on
riigimaantee 17181 Vdsu-Vergi-Soeaugu tee osa ning krunt asub osaliselt selle kaitsevoondis.
Idast piirneb planeeritav ala Aasa tdnavaga, mis on tupiktdnav ning I1dpeb Aasa tn 12 krundi
juures. Aasa tidnavalt on voimalik tina juurdepiis planeeritavale alale. Aasa tn 12 krunti 14bib
lisaks ka pinnaskattega tee. Planeeringualal ja piirnevate teede ddres puuduvad jalgteed,
juurdepdds Aasa tn 12 krundile on pinnaskattega. Krundi reljeef on suhteliselt tasane,
absoluutkorgused jddvad peamiselt ca 9.20m-10.00m vahele, langus joe suunas (idast lddnde).
Planeeringuala ldédnepiiril kulgeb ka Vdsu jogi. Vihula valla kehtiva iildplaneeringu kohaselt
on tegemist Vosu aleviku 1dunapoolseima kinnistuga tiheasustusalale jddvas osas. Planeeritav
ala asub osaliselt Vosu joe ehituskeeluvoondis (tiheasustusalal 50m).

Maa-ameti geoportaali andmetel on planeeritavast Aasa tn 12 krundist 2086m? looduslik
rohumaa, 1456m? haritav maa ning 529m? metsamaa.

Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava aastateks 2016-2025 (edaspidi Lahemaa
rahvuspargi kaitsekorralduskava voi kaitsekorralduskava) kohaselt paikneb Aasa tn 12
kinnistu V3su aleviku uues kiilaosas — alal viljaspool Vosu véga vairtuslikku ja vaartuslikku
kiilaosa. Kiilaosa, kus algupérane struktuur on loetamatu voi ei ole seda olnudki. Leidub
iiksikuid viga vairtuslikke voi véartuslikke hooneid. Aasa tn 12 krunt on hoonestamata ning
paikneb nd Aasa tdnava uues elamurajoonis, mis on kujunenud 1970-80-ndatel aastatel.
Vihula valla kehtiva iildplaneeringu kohaselt on tegemist Vosu aleviku ldunapoolseima
kinnistuga tiheasustusalale jddvas osas. Aasa tn 12 krundist pohja jddvad kinnistud on
molemal pool Aasa tdnavat hoonestatud tihepereelamutega, kinnistute pindalad on vahemikus
1194-1542m?, valdavalt 1200m?. Aasa tdnava lddnepoolsed kinnistud on hoonestatud kahe
taiskorrusega ja madalakaldelise viilkatusega {ihepereelamutega, vélisviimistluses on
kasutatud laudist ja krohvi. Uhepereelamute ehitusealune pind 124—164m?, valdavalt alla
135m?. Ténava idapoolsed elamud on iihe tdiskorruse ja kdrge kahepoolse viilkatusega,
katusealune on véljaehitatud, vélisviimistluses laudis, krohv, elamute ehitisealune pind 177—
226m?2.

Planeeritav maa-ala paikneb Lahemaa rahvuspargis Lahemaa piiranguvodndis, kus kehtib
looduskaitseseaduses (LKS) ja Vabariigi Valitsuse 19.02.2015 médruses nr 18 ,,Lahemaa
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rahvuspargi kaitse-eeskiri® (edaspidi Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri voi kaitse-eeskiri)
satestatud kaitsekord.

Planeeringualal puuduvad muinsuskaitseobjektid ja  maardlad. Krunti ldbivad
elektrimaakaabelliin ja sideliin.

2.5 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi vallaehituslik analiiiis

Vosu alevik asub Eesti pdhjarannikul, Kédsmu lahe Idunakaldal. Pdhjast piirneb vald
Ladnemerega, rannajoone pikkus ca 100 km. Vdsu piirkonda kuuluvad kiilad: Lobi, Lahe,
Koolimie, Koljaku, Korjuse ja Eru. Detailplaneeringuala paikneb Haljala vallas Vdsu aleviku
1dunapoolsemas osas. Vosu alevik on tuntud suvituspiirkond ning Vdsu rand on iiks ilusamaid
pohjarannikul.

Haljala vald moodustati 2017.aasta oktoobris, kui tihinesid Vihula ja Haljala vallad. Kuni
ithinemiseni ja ka peale lihinemist on Vosu alevik valla halduskeskus. Lisaks asub téna
teenuskeskus Haljala alevikus. 31.12.2017 seisuga elab Haljala vallas 4364 inimest).
Vahemaa vallakeskuse Haljalaga on ca 25km, maakonnakeskuse Rakverega ca 35km ja
pealinna Tallinnaga ca 75km. Lihim statsionaarne raviasutus on MTU Rakvere Haigla.
Haljala vallas on kaks alevikku (Haljala ja Vdsu) ja 72 kiila. Haljala alevikus elab 31.10.2018
seisuga 1037 inimest, VOsu alevikus 426 inimest.

Vallas asub 2 kooli — Haljala kool ja Vdsu kool. Lasteaiad/lasteaia riithmad to6tavad Haljalas,
Vosul, Vihulas ja Vasuperes.

Suur osa valla maadest (ca 40%) paikneb Lahemaa Rahvuspargi territooriumil. Valdav
enamus Haljala vallast on kaetud metsaga. Lahemaa Rahvuspargi koosseisus paikneb Haljala
valla piires 13 sihtkaitsevoondit ja 2 loodusreservaati, maastikukaitsealadest on vallas Selja
maastikukaitseala Selja joeoru ja sealt avanevate paljandite kaitseks ning Toolse
maastikukaitseala Eesti mandriosa ainsa soostunud tammiku kaitseks.

Mitmekesise looduse , rikkaliku kultuuri- ja ajaloovéértuste valiku tottu on vald rikas huvi —
ja vaatamisvéadrsuste poolest (nt. Palmse, Vihula ja Sagadi moisakompleksid, Altja kalurikiila,
jt.). Suur osa Haljala valla ettevotetest tegeleb turismi- ja puhkemajanduse valdkonnas, kuid
valla territooriumil paiknevad ka mitmed tootmise suurettevdtted (nt Viru Olu, Bellus
Furniture OU, jt). Kdige aktiivsemateks ettevdtluspiirkonndadeks on Haljala ja Vsu alevikud
ning Kidsmu, Palmse ja Vergi kiila.

2.6 Kehtivad planeeringud maa-alal ja lihiiimbruses

Planeeringuala osas kehtib Vihula wvalla {ldplaneering (kehtestatud endise Vihula
Vallavolikogu 03.08.2003 maédrusega nr 19, edaspidi iildplaneering), mille kohaselt
planeeringuala juhtotstarbeks on méiratud elamumaa (E).

Planeeringualale detailplaneeringuid varem koostatud ei ole. Planeeringualaga piirnevatel
kinnistutel kehtestatud detailplaneeringuid ei ole. Lédheduses asuvatest maa-aladest on
kehtestatud detailplaneering Aasa tn 5 kinnistul (kehtestatud Vihula Vallavolikogu
80.12.2011 otsusega nr 134). Aasa tn 4 kinnistul on detailplaneering koostamisel. Aasa tn 12
planeeringu lahendusega nimetatud 14hiala detailplaneeringutega funktsionaalset seost ei ole.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmérgid
Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Aasa tn 12 krundi jagamine kaheks elamukrundiks,
chitusdiguse midramine elamute ja abihoonete ehitamiseks ning heakorrastuse, haljastuse,
juurdepadsuteede, liikluskorralduse, parkimise ja tehnovorkudega varustamise lahendamine.
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Lahtuvalt rahvuspargi kultuuripiarandi kaitse-eesmirgist on kinnistute jagamisel ja ehitamisel
oluline  arvestada  piirkonnas ajalooliselt  viljakujunenud  asustusstruktuuri ja
ehitustraditsioonidega. Ehitamisel on oluline nii kinnistu, selle kontaktvoondi, kui ka
piirkonna samatiiibiliste ehitiste paiknemine, maht, arhitektuursed lahendused ja
materjalikasutus. Oluline on, et jagamisel ei tekiks olulist tthendamist ning uushoonestus ei
jadks domineerima iile véljakujunenud keskkonna.

3.2 Planeeritav krundijaotus

Detailplaneeringuga on ette néhtud Aasa tn 12 krundi jagamine kaheks elamukrundiks —
kruntide suurused on 2187m? ja 2465m? (vt Tabel 1. Krundijaotus, sihtotstarbed ja
ehitusoigus ja Joonis 3).

Uldplaneeringu kohaselt on sitestatud tiheasustusaladel uute moodustatavate viikeelamute
krundi minimaalseks suuruseks 1000m?. Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava kohaselt
voib Vosu aleviku uues kiilaosas uute kruntide moodustamist lubada, kui see on kooskolas
piirkonnale iseloomuliku asustusstruktuuriga ega kahjusta miljoovéértusi ning véiksem
vdimalik krundi suurus on 1000m?. Planeeritav krundijaotus on kooskdlas iildplaneeringu ja
kaitsekorralduskavaga. Planeeritav krundijagamine on kooskodlas kaitseala kaitse-eesmérgiga
ega ohusta kaitseala seisundit, kuna kruntimisel tekivad ligildhedased krundid olemasolevatele
hoonestatud kinnistutele ning tekkivatele kruntidele on tagatud juurdepéds olemasolevalt teelt
(Aasa tn).

3.3 Ehitusdigus, krundi suurus, sihtotstarbed

Ehitusdiguse méédramisel ja arhitektuurinduete seadmisel on ldhtutud iildplaneeringust,
Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskavast, Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskirjast ning
Lahemaa rahvuspargi valitseja poolt esitatud tingimustega (Keskkonnaameti 5.09.2016 kiri nr
7-9/16/10390-2). Planeeritud hoonestusdigus on kooskdlas kaitseala kaitse-eesmirgiga ega
ohusta kaitseala seisundit — alal ei leidu kaitsealuseid liike, mida kavandatav tegevus voiks
kahjustada, kavandatav ala on valdavalt lage, hooned on kavandatud véljapoole Vosu joe
ehituskeeluvoondit ning tegemist on VOsu asula &déres, viljaspool vairtuslikke kiilaosi
paikneva kinnistuga, mille hoonestamine ei tihenda asustusstruktuuri.

Krundi hoonestusalad ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu joonisel 3
(Pohijoonis. Tehnovorgud) ning seletuskirja Tabelis 1. Hoonestusalad on piiritletud 1dhtuvalt
kruntide kasutamise reaalsetest vOimalustest ja vajadustest ning naaberkinnistute
hoonestusest. Hooneid voib ehitada ainult joonisel nédidatud hoonestusalasse ning vastavalt
médratud ehitusdigusele. Rajatisi voib ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala
vastavalt ehitusseadustikule ja ldhtuvalt kehtivatest piirangutest. Suuremate rajatiste rajamine
lahemale kui 4m krundipiirist on lubatud vastava piirinaabri ndusolekul.

Tabel 1. Krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusoigus

POS 1 | Krunt moodustatakse Aasa tn 12 krundi jagamise teel.

elamu ja abihoone.

maapinnast katuseharjani on kuni 7,5meetrit, abihoonetel kuni 4,5m.
Hoonete suurim lubatud korruste arv on kuni 2, abihoonetel kuni 1.

Krundi pindala 2187m?, maakasutuse detailplaneeringujargne sihtotstarve on 100%
pereelamumaa (EP), katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E). Krundile planeeritakse

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada kokku kuni kaks hoonet (1 elamu ja 1
abihoone) chitusaluse kogupinnaga kuni 190m?, millest elamu maksimaalne
chitusalune pind vdib olla kuni 160m?. Hoonete maksimaalne lubatud korgus

OU Wesenberg T66 nr 37-1018 03.04.2019
7



Aasa tn 12 kinnistu (92201:003:1460) detailplaneering

Lubatud katusekalle vahemikus 15-45 kraadi, vt tipsustust seletuskirja p 3.4.
Tulepiisivusklass: minimaalselt TP3.

POS 2 | Krunt moodustatakse Aasa tn 12 krundi jagamise teel.
Krundi pindala 2465m?, maakasutuse detailplaneeringujargne sihtotstarve on 100%
pereelamumaa (EP), katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E). Krundile planeeritakse

elamu ja abihoone.

ehitusalune pind vdib olla kuni 160m?,

abihoonetel kuni 4,5m.

Hoonete suurim lubatud korruste arv on kuni 2, abihoonetel kuni 1.
Lubatud katusekalle vahemikus 15-45 kraadi.

Tulepiisivusklass: minimaalselt TP3.

3.4 Arhitektuurinouded

Arhitektuurinduete seadmisel on arvestatud Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskavaga.
Lahemaa rahvuspargi kultuuripdrandi kaitse-eesmérkide tagamiseks tuleb hoonete ehitamisel
rahvuspargis arvestada piirkonnas véljakujunenud ehitustraditsioonidega. Planeeringuga
kavandatavate hoonete puhul on tegemist iihepereelamute ja nende abihoonetega. Ehitised
peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja tildtunnustatud pohimadtete jérgi.

Vottes aluseks Keskkonnaameti tingimused (5.09.2016 kiri nr 7-9/16/10390-2), on ldhtuvalt
tanava tldilmest ning kontaktvoondi hoonestusest voimalik tekkivatele kruntidele kavandada
kas iihekorruselist viilkatusega voi kahe tdiskorrusega pdhihoonet.

Kédesoleva detailplaneeringuga médratakse jargmised arhitektuurinduded, millega tuleb
arvestada ehitiste projekteerimisel:

1.

2.

SN

= 0o 0

11.

Ehitis kavandada kooskodlas piirkonna ehitustraditsioonidega ja ldhtuda {imbritsevast
hoonestusest.

Elumaja ja abihoonete ehitamist vdib lubada, kui jargitakse hoonete paigutusviisi duel,
ithel krundil on lubatud iiks elamu.

Hoonete paigutus due piires ja kiilatdnava suhtes vastavalt ajaloolisele paigutusele
lahedalasuvatel kruntidel, {ildjuhul elamud kiilatee ddres, abihooned elamu taga.

Elamu ehitisealune pindala kuni 160m?, abihoone ehitusalune pind kuni 30m?.
Katuseharja kdrgus maapinnast kuni 7,5m, abihoonel kuni 4,5m.

Elamu lubatud katusekalle 15-45 kraadi. Katusekalde arhitektuurne lahendus ja selle
sobivus  tuleb  ehitusprojekti  koostamisel tdpsustada ja  kooskolastada
Keskkonnaametiga.

Vilisviimistluses kasutada laudist.

Elamu viéline plaanilahendus, sh laiuse-pikkuse suhe tdpsustada ehitusprojektiga.
Juurdeehitused on elamul lubatud kuni kahel kiiljel.

. Materjalikasutuses véltida imiteerivaid materjale (plastvooder, profiilplekid, krohvi- ja

kivipinda meenutavad viimistlusplaadid jms).

Sobilikud katusekattematerjalid laast, sindel, kimm, ka wvaltsplekk, kaasaegsetest
materjalidest on sobilikud nt asbestivaba eterniit, tsementkiudplaat, valtsprofiili plekk,
rullmaterjal (mitte kdrjemustriline).

OU Wesenberg T66 nr 37-1018 03.04.2019

8

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kokku kuni kaks hoonet (1 elamu ja 1
abihoone) chitusaluse kogupinnaga kuni 190m?, millest elamu maksimaalne

Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast katuseharjani on kuni 7,5meetrit,
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Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja véljapoole méadratud hoonestusala on keelatud.
Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud  Gigusaktides sitestatud nduetega ning asjadigusseaduses sdtestatud
naabrusdigustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku nduetele. Hoonete tépne
arhitektuurne lahendus tuleb miirata edasise projekteerimise kdigus ldhtuvalt kdesolevast
detailplaneeringus sétestatud tingimustest.

3.5 Vastavus iildplaneeringule
Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas kehtiva Vihula valla iildplaneeringuga.
Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarve elamuala (E) ning
tiheasustusaladel uute moodustatavate vdikeelamute krundi minimaalseks suuruseks 1000m?.

Jooms 1 al]avote Vthula valla uldplaneermgust .

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepiisud

Planeeringualast pool paikneb Rakvere tee, mis on riigimaantee 17181 Vosu-Vergi-Soeaugu
tee osa, planeeritav ala paikneb maantee kaitsevoondis. Vihula valla iildplaneeringus on
riigitee kaitsevoond méératud ldhtuvalt toona kehtinud teeseadusest - 50m. Teeseadus on
tdnasel pdeval kehtetu ning tulevalt kehtivast ehitusseadustikust on riigitee kaitsevoondiks
30m dirmise sdiduraja vilimisest servast. Maa-ameti kaardirakenduse andmetel on maantee
kaitsevoondiks endiselt 50m. Planeeringu joonistele on kantud 50m laiune maantee
kaitsevoond.
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Tegemist on asfaltkattega, ca 6m laiuse kdrvalmaanteega. Maantee liiklussagedus planeeritava
alaga piirneval 16igul on 500-999 a/66p ning kiiruspiirang 70km/h. Idast piirneb planeeritav
ala Aasa tupiktdnavaga, mis 10peb planeeritava krundi, Aasa tn 12, juures. Aasa tédnav on
planeeringualaga piirnevas osas ca 3,5m laiune ja kruusakattega tee. Planeeringualale
juurdepdds on voimalik Aasa tdnavalt. Jalgteid planeeritaval alale ja selle 1dhedusse rajatud ei
ole.

Aasa tn 12 krunti 1&bib pinnaskattega tee, mis viib Aasa tn 12a krundile (92201:003:1450)
asuvate ehtisteni. Maatulundusmaa sihtotstarbega Aasa tn 12a krundil ehitisregistri andmetel
iihtegi ehitist ei ole ning nimetatud ehitised paiknevad Vdsu joe ehituskeeluvoondis. Seega on
tegemist tdendoliselt ebaseaduslike ehitistega.

Juurdepddsud moodustavatele elamukruntidele on kavandatud Aasa ténavalt. Juurdepddsud
kruntidele on néidatud detailplaneeringu pohijoonisel. Kavandatavad juurdepéddsud on
kavandatud ca 4m laiustena, et tagada pédsteautode juurdepédds hoonetele. Juurdepéddsud on
tahistatud planeeringu pdhijoonisel orienteeruva tdpsusega, projekteerimise kadigus
tapsustatakse juurdepédédsuteede asukohad, laiused ning katendid.

4.2 Parkimine ja konniteed

Planeeritavate hoonete parkimine on lahendatud krundisiseselt. Elamukruntidele tuleb
projekteerimise kdigus tagada igale krundile vdhemalt 2 parkimiskohta ldhtuvalt Eesti
Vabariigi Standardist 843:2016. Detailplaneeringuga konniteid pole kavandatud, kuna selleks
puudub reaalne vajadus.

4.3 Kattega alad

Elamukruntide parkimiskohtade katend soovitavalt konniteekivi, murukivi vms. Tépne
katendite lahendus tuleb anda projekteerimise kéigus. Sademevee dravoolu peab tagama
katendile projekteeritav kalle. Sademevett ei tohi juhtida teede ega naaberkinnistutele.

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Planeeringualal paikneb ca 10% krundi ulatuses korghaljastust. Planeeringuala on kasutuseta,
vajab heakorrastamist ja niitmist. Ehitustegevuse kdigus tuleb ette niha kaitsemeetmeid dhu
ning pinna- ja maasisese vee reostamisest hoidumiseks kooskdlas kehtivate normidega.
Haljasalad peavad olema regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Korghaljastus tuleb siilitada
maksimaalselt. Kruntidelt likvideerimist vajav kdrghaljastus tuleb miéiratleda ehitusprojektide
koosseisus. Hoonestusalale jddv korghaljastus on lubatud likvideerida, kui see jédb ette
projekteeritud hoonestusele. Kruntidel paiknevad viljapuud vdib soovi korral likvideerida.
Haljala valla territooriumil kehtib Haljala valla heakorraeeskiri (vastu voetud 18.09.2018
Haljala Vallavolikogu méiirusega nr 36).

Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi
korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel. Peale uute
hoonete ehitamist tuleb krundid heakorrastada.

5.2 Piirded

Planeeritud elamukruntidele on piirete rajamine lubatud krundipiiridele, va V3su joe poolse
piiri osas, kus piirde paigaldamine on lubatud jOest vdhemalt 10m kaugusele,
veekaitsevoondist védljapoole. Piirete maksimaalne kdrgus on 1,2m. Vérava paigaldamisel
peab vérava laius olema vidhemalt 4m. Haljala vallas on keelatud massiivsete plankaedade ja
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labipaistmatute aedade rajamine, va kohtades, kus see vOib osutuda vajalikuks miiratokke
eesmirgil. Tdpsem piirete asukoht, rajamise vajadus, kdrgus ja arhitektuurne lahendus tuleb
anda projekteerimise kdigus. Piirete rajamisel peab see kokku sobima hoonete arhitektuuriga.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

6.1 Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse mdistes. Detailplaneeringuga ei kavandata
tegevust, mille jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba ega olulise keskkonnamdjuga
tegevusi, mis on loetletud keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §
6 loikes 1 ja 2 ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 méédruses nr 224
,»legevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamoju hindamise algatamise
vajalikkust, tipsustatud loetelu”. Kavandatud echitustegevusega ei kaasne olulist
keskkonnamdju alal ja 1dhitimbruses keskkonnatingimuste osas. Planeeritud tegevus ei avalda
negatiivset mdju olemasolevale elukeskkonnale ning ei pohjusta keskkonnas podrdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeringuga
kavandatakse uute hoonestuste rajamist, mille tdttu suureneb inimeste arv alal, kuid mis
kokkuvottes ei iileta piirkonna looduskeskkonna vastupanuvdimet. Kavandatud
ehitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju alal ja lahitimbruses keskkonnatingimuste
osas. Negatiivne mdju timbritsevatele kinnistutele puudub.

6.2 Keskkonnakaitselised piirangud

Planeeritavale alale kehtivad ranna voi kalda piirangud. Planeeringuala asub tiielikult Vosu
joe piiranguvoondis, mis on 100 m. Planeeringuala jddb osaliselt Vosu joe
ehituskeeluvoondisse, mis on 50 m ja Vosu joe veekaitsevoondisse, mis on 10m.

Piirangu-, ehituskeelu- ning veekaitsevoond on mirgitud detailplaneeringu joonistele.
Planeeringualal puuduvad loodusvarad ning muinsuskaitseobjektid, planeeritav ala ei asu
maardla alal.

6.2.1 Lahemaa Rahvuspark

Planeeritav maa-ala paikneb Lahemaa rahvuspargis Lahemaa piiranguvodndis, kus kehtib
looduskaitseseaduses (LKS) ja Vabariigi Valitsuse 19.02.2015 médruses nr 18 ,Lahemaa
rahvuspargi kaitse-eeskiri sdtestatud kaitsekord.

Lahemaa Rahvuspark on loodud Pohja-Eestile iseloomuliku looduse ja kultuuripdrandi,
sealhulgas oOkosiisteemide, bioloogilise mitmekesisuse, maastike, rahvuskultuuri ning
alalhoidliku looduskasutuse séilitamiseks, uurimiseks ja tutvustamiseks. Lahemaa
Rahvuspargi  koosseisus paikneb Haljala valla piires 13 sihtkaitsevoondit ja 2
loodusreservaati. Loodusreservaat on rahvuspargi otsesest inimtegevusest puutumatu maa-ala,
kus on keelatud majandustegevus ja loodusvarade kasutamine ning inimeste viibimine.
Sihtkaitsevoond on rahvuspargi osa, kus on iildjuhul keelatud majandustegevus ja
loodusvarade kasutamine. Piiranguvodd on rahvuspargi majanduslikult kasutatav
parandkultuurmaastiku  osa, kus majandustegevuses tuleb arvestada kaitstavate
loodusobjektide seaduses ning selle alusel rahvuspargi kaitse-eeskirjas kehtestatud
tingimustega.

Kaitse-eeskirja § 18 1dike 2 kohaselt on Lahemaa piiranguvoondi kaitse-eesmark
parandkultuurmaastiku, sealhulgas péarandmaastiku, asustusstruktuuri, taluarhitektuuri,
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miljoovairtuste,  ajaloolis-kultuurilise ~ védrtusega  hoonete  ning  loodusdirektiivi
elupaigatiitipide, kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse. Asustusstruktuuri kaitse
rahvuspargis tdhendab ajaloolise asustusstruktuuri hoidmist, mistdttu uute hoonestusalade
moodustamise korral tuleb arvestada, et need oleks kooskdlas piirkonnas viljakujunenud
asustusstruktuuriga.

Ehitamine ning teede, oOhuliinide ja muude kommunikatsioonide rajamine rahvuspargi
territooriumil on lubatud rahvus pargi valitseja ndusolekul lihtudes Lahemaa Rahvuspargi
kaitse-eeskirjast.

6.3 Keskkonnatingimused

Tekkivad ehitusjddtmed tuleb ladustada selleks kohandatud jéddtmekaitluskohta;
Hoonete ehitamisel kasutada vdimaluse korral kohalikke ja keskkonnasobralikke
ehitusmaterjale (sh nditeks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vihem energiat) ja vesialusel vérve, mis on keskkonnale
ohutumad;

e Rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus, sellest ldhtuvalt
tuleb kavandada hoonestus voimalikult vihe energiat tarbivana;

e FEhitustoode kiigus tuleb jdlgida, et toid teostataks pédevasel ajal ja vélditakse
ehitustdid olemasolevate elamute ldheduses Gisel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni
8.00) — nii saab tagada ehitusaegse miira- ja vibratsioonimdju avaldumise voimalikult
vihestele elanikele;

e Juhul, kui planeeringualalt leitakse kaitsealuseid liike, siis tuleb ldhtuda
Looduskaitseseadusest tulenevatest nduetest.

e Vilisvalgustuses kasutada vdimalusel LED-valgusteid vdi pdikeseenergial todtavat
valgustust vms.

6.4 Jaatmekaitlus

Jadtmete kogumiseks ja utiliseerimiseks tuleb paigutada vastavad konteinerid. Jadtmete
sorteeritud ~ kogumine  toimub  vastavalt  Jddtmeseadusele ja  Vihula  valla
jaatmehoolduseeskirjale (vastu voetud 09.02.2017 Vihula Vallavolikogu méérusega nr 57),
mille tditmine on kohustuslik kdigile juriidilistele ja fuiisilistele isikutele, kes tegutsevad,
elavad voi viibivad Haljala valla haldusterritooriumil. Haljala valla territooriumil kehtib ka
Korraldatud jddtmeveo rakendamise kord (vastu vdetud 09.08.2017 Vihula Vallavolikogu
midrusega nr 58) ja Haljala valla heakorra eeskiri (vastu veotud 18.09.2018 Haljala
Vallavolikogu médrusega nr 36). Korraldatud jadtemvedu korraldab Vihula piirkonnas Eesti
Keskkonnateenused AS.

Planeeringuga késitletava maa-ala jddtmekaitlus on seotud olmejddtmete ja pakendite
hoidmisega. Priigikonteinerite tiihjendamist ja jddtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult.
Priigiveoautode juurdepédds on tagatud juurdesdiduteede kaudu. Lihtudes Vihula valla
jaatmehoolduseeskirjast vastutab jadtmete nduetekohase kditlemise eest jidtmevaldaja. Koigil
maavaldajatel tuleb tagada nende territooriumil tekkivate jidtmete kogumine priigikastidesse
vOi konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne dravedu.

Ohtlikud jddtmed tuleb tavajdidtmetest koguda eraldi. Ohtlike jddtmete kéitlemisel tuleb
lahtuda jadtmeseadusest. Priigikastide asukohad krundil tuleb méérata ehitusprojektide
koostamise kiigus.
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7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnouded

Alus: Tuleohutuse seadus, Siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 ,, Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded ja nouded tuletorje veevarustusele”

Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab
viltima nonda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
Hoonetevaheline kuja peab olema vihemalt 8 meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vihem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Detailplaneeringualal on ndutud
tuleohutuskuja (planeeritavate hoonete minimaalne vahekaugus 8m naaberkinnistutel
asuvatest hoonetest) tagatud.

Pédstetdo tegemise tagamiseks peab:

1) ehitises olema vdimalik padstemeeskonna péés ehitise iga vélisukse juurde;

2) paistemeeskonnal olema tagatud chitisele piisav juurdepédds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédédstevahendiga;

3) olema tagatud juurdepdds ehitist teenindavale tuletdrje veevotukohale, kusjuures igale
chitisele peab olema méairatud teda teenindav tuletorje veevatukoht;

4) olema tagatud juurdepéés hidaviljapdédsule viljastpoolt ehitist;

5) padstemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema tdhistatud;

6) pOoningu igasse tuletdkkesektsiooni olema sissepidds, kusjuures pooningutel korgusega
kuni 600 mm peab olema tagatud voimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla luugi voi
ukse kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepiés hoonetele on tagatud olemasolevate avalikult kasutatava tee
ja planeeritud juurdepiisutee kaudu.

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal. Kruntidele ei
tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Kavandatavad hooned planeeringualal minimaalselt tulepiisivusklassiga TP3. Planeeritavate
hoonete tulepiisivusklassid on toodud seletuskirjas Tabelis 1. Tuleohutuse tagamiseks
projekteeritavates hoonetes 1dhtuda Siseministri 30. mértsi 2017 midrusest nr 17 ,,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” ning kehtivatest
standarditest.

Alus: EVS 812-6:2012

Tuletdrjehiidrantide vahelised kaugused iihisveevérgi jaotustorustikul ei tohi iiletada 200m,
arvestusega, et kdik hooned ning rajatised, mille puhul on ndutud vilimine kustutusvesi, ei
tohi olla kaugemal kui 100m kasutatavast tuletdrje veevdtukohast. Veevérgi jaotustorustik,
millele paigaldatakse tuletdrjehiidrandid, peab olema siseldbimddduga minimaalselt 100mm.
Vastavalt Vihula valla tihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2016-2027 kohaselt on
Vosu alevikus 21 tuletdrjehiidranti, 3 tuletdrjemahutit ning 7 tuletdrjeveevdtukohta.

Lahim tuletdrjehiidrant asub Spordi ja Spordi pdik ténavate ristmikul, planeeringualast ca
380m kaugusel pdhjas. Planeeringualast 16unas, ca 500m kaugusel, asub ametlik looduslik
veevotukoht (Vosu jogi). Olemasolev hiidrant ja veevotukoht on tdhistatud joonisel 1
(Situatsiooniskeem).

Lisaks on tuletdrjevett voimalik saada ka planeeringualaga vahetult piirnevast Vosu joest.
Standardi EVS 812-6:2012 jirgi on kustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitise puhul
tuletdkkesektsiooni piirpindalaga kuni 800m? minimaalselt 10 1/s, arvestuslik tulekahju kestus
3h.

Projekteerimise kdigus tuleb projekteeritavate hoonete tuletdrjeveevarustus lahendada
tapsemalt koostoos Pédsteametiga.
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8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeeringutes tuleb kisitleda kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmist.
Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a. Peamised riskid
kdesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. Lébi planeeringu on voimalik tuua vilja
moned soovitused ja nduded edaspidiseks projekteerimiseks, et vihendada kuritegevuse riske.

8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Planeeringuala tuleb heakorrastada. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad luua
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jatmisest. Korrashoiu kdrge tase paneb
eeldama, et alal on tugev jirelvalve ja vihendab seega kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse
ja ehitustegevuse 10ppedes alad kohe korrastada ja 10plikult viimistleda. Téhtsat mdju avaldab
priigi kiire eemaldamine (priigikonteinerite regulaarne tiihjendamine, muru korrapédrane
niitmine jne). Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tdendosus on palju véiksem.
Ehitamisel on soovitatav kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad,
lukud, priigikastid jms).

1.1.1 Elavus, valgustus ja vargused

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 60pédevaringselt. Probleemiks voib olla inimeste vdhene liitkumine Oisel ajal.
Kuriteohirmu saab vihendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Tuleb tagada hoonetevaheline
hea nihtavus ja valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jitavad mahajietud tunde ning
holbustavad kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepddsud ja hooviala. See
vidhendab kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, vdgivalla ja siilitamise riski.
Turvasiisteemide rajamine, territooriumi jilgimine (nt videovalve, naabrivalve) vdhendab
varguste ja muude kuritegudega riski.

2. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pohimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja
keskkonnast ning digusaktides kindlaks miératud piirangutest. Seletuskirja LISAS 1 on vilja
toodud planeeringualal piirangut kehtestav digusakt ning piirangu iseloom. Kaitsevoondid on
liine ja torustikke ning nendega liituvaid ehitisi iimbritsev maa-ala, dhuruum voi veekogu, kus
tehnovorkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja
omanikku voi valdaja tegevust.

Koikide planeeringualal paiknevate tehnovorkude kaitsevoondites tuleb jargida kehtivaid
seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid, mis on kajastatud LISAS 1.
Planeeringualal kehtivad kitsendused ja kaitsevoondid on kajastatud joonisel 3 (PShijoonis.
Tehnovorgud).

2.1 Planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks krunte ldbivatele
tehnovorkudele. Krunti ldbivale elektrimaakaabelliinile tehakse planeeringuga ettepanek
servituudi seadmiseks tehnovdrgu valdaja (Elektrilevi OU) kasuks kaitsevoondi ulatuses - 1m
kummalegi poole liini. Krunti ldbivale sideliinile tehakse planeeringuga ettepanek servituudi
seadmiseks tehnovorgu valdaja kasuks (Telia Eesti AS) kaitsevoondi ulatuses - Im
kummalegi poole liini.
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3. TEHNOVORGUD JA —-RAJATISED

3.1 Elektrivarustus

Olemasoleval Aasa tn 12 kinnistul ei ole elektrivarustust. Aasa tn 12 krunti 1&bib Elektrilevi
OU-le kuuluv alla 1kV elektrimaakaabelliin. Planeeringuga on kavandatud kummalegi
elamukrundile elektriliitumine 3x25A vastavalt Elektrilevi OU poolt 11.02.2019 viljastatud
tehnilistele tingimustele nr 321943. Tehniliste tingimuste kohaselt tuleb Aasa tn 12
detailplaneeringu ala varustamine elektrienergiaga néha ette olemasoleva Vosu Muru:(Kunda)
aj F4 Ohuliini mastist nr 4 koos uue maakaabliga (AXPK4x50) krundi piirile. Kruntide
elektrivarustuseks on planeeritud kinnistu piirile 0,4 kV mitmekohaline liitumiskilp teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist hooneteni
on ette ndhtud maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdiguse tagamiseks on planeeringuga tehtud ettepanek
servituudi seadmiseks tehnovorgu valdaja kasuks kaitsevoondi ulatuses (vt tipsemalt p 2.1).

3.2 Sidevarustus

Planeeringuga kavandatud elamute sidevarustuse tagamiseks on Telia Eesti AS 20.02.2019
véljastanud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 31590677. Aasa 12
kinnistut 1dbib risti Telia vasksoonega 2-paarine kaabel pinnases, toitega pohja poolt Telia
vorgusdlmest. Kaabel on ette ndhtud tdsta ringi planeeringuala pdhja ja idapiirile. Kaabli
teenindamiseks teeb planeering ettepaneku seada servituut planeeringualas pdhja poolt kuni
Aasa 12 kinnistuni tehnovorgu valdaja kasuks (vt tipsemalt p 2.1).

Kuna kaabel Aasa 12 kinnistul on hetkel kasutuseta, saab selle votta kasutusele Aasa 12
molema krundi hoone tarvis liitumiseks Telia vorguga. Kinnistu d4res on planeeritud kaablile
harujétk, millest tuleb viia pinnases omakorda molemasse hoonesse vasksoonega kaabel
VMOHBU 3x2x0,5. Kaabli harujitkus teostada kaablite ithendamine toitega pdhja poolt.
Lounapoolne kaabli osa ei vaja kaitsmist ega korvale kandmist, selle edasine otstarve puudub.
Sisevork hoones ehitada cat6 kaablitega ldhtudes siseneva kaabli otsastuspunktist. Planeeritav
sidevarustus on kajastatud planeeringu pdhijoonisel.

3.3 Veevarustus. Kanalisatsioon

Kruntide veevirgi ja kanalisatsiooni projekteerimisel tuleb ldhtuda:
1) EVS 835:2014 Hoone veevark;
2) EVS 921:2014. Veevarustuse valisvork;
3) EVS 848:2013. Viliskanalisatsioonvork;
4) Vihula valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooniga liitumise eeskiri;
5) Vihula valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni kasutamise eeskiri;
6) Vihula valla UVK arendamise kava aastateks 2016-2027.

Detailplaneeringuga kavandatud hoonete veevarustus tagatakse Vosu aleviku tihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni baasil, mille kohta on Vihula Valla Veevirk OU 19.02.2019 viljastanud
tehnilised tingimused Aasa tn 12 detailplaneeringule. Aasa tn 12 krundi tihisveevarustusega
liitumine planeeritakse Aasa ténava peatorustikust De 63. Edasisel projekteerimisel tuleb kdik
survetorustikud projekteerida PE plastiktorust, mis omavahel iihendatakse keevisdmblustega
ja paigaldatakse minimaalse sligavusega 1.80m toru peale. Kruntide veetorustiku hargnemised
liittumispunkti ja veemdddusdlme vahel ei ole lubatud.
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Kruntide liitumispunktid on ette ndhtud tdnavamaale kuni 1m kaugusele krundi piirist, kuhu
tuleb paigaldada maakraan DN25 koos spindli ja kapega. Vajadusel projekteerida
ehitusprojektiga kasutuses olevate torude ringi tdstmine. Planeeringu pohijoonisele on kantud
planeeritav veetrass ja liitumispunktide voimalikud asukohad. Ehitusprojektiga tuleb trassi ja
liittumispunkti asukoht tépsustada.

Kruntide kanalisatsioonivarustus tagatakse Aasa tdnava peatorustiku De 160 pikendamise teel
kaevust KK-1.1. Reoveekanalisatsioon tuleb projekteerimisel lahendada maksimaalselt
isevoolsena. Koik isevoolse kanalisatsioonitorustiku podrangud tuleb teostada kaevus.
Kaevust-kaevu peab torustik olema sirge. Vajadusel projekteerida ehitusprojektiga kasutuses
olevate torude ringi tdstmine. Kanalisatsiooni liitumispunktid tuleb projekteerida kuni 1m
kaugusele kinnistu piirist, Aasa tdnavale, avalikule maale. Liitumispunktiks on vaatluskaev
mddduga De 200. Kinnistusiseseks toru mddduks tuleb projekteerida de 110, kanalisatsioon
nédha ette lahkvoolne. Planeeringu pdhijoonisele on kantud planeeritav kanalisatsioonitrass ja
liittumispunktide voimalikud asukohad. Ehitusprojektiga tuleb trassi ja liitumispunkti asukoht
tdpsustada.

3.4 Sadevete kanalisatsioon

Sadevete kanalisatsiooni rajamist pole detailplaneeringuga ette nihtud. Sademe-, pinnase- ja
pinnavee juhtimine {ihiskanalisatsiooni ei ole lubatud. Sadevete juhtimine naaberkruntidele ja
teemaa kinnistule ei ole lubatud. Kavandatavate platside ja teede sadevete dravoolu peab
tagama katendile projekteeritav kalle.

3.5 Soojavarustustus

Planeeringualale kavandatavate hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiittesiisteemidega
(soojuspump, katel , ahjukiite, jms). Tdpne lahendus antakse projekteerimise staadiumis.

4. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Hoonete chituslubade véljastamise eeltingimuseks on kohustus rajada planeeringuga ette
nihtud juurdepdisuteed ja tehnovorgud.

Planeeritava maa-ala juurdepiisutee ja kommunikatsioonid ehitab vilja arendaja. Edasised
hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse arendajaga sdlmitavate lepingute alusel.
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise vOi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Koostas: Kristi Joemets
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