Haljala Vallavalitsus

OTSUS EELNOU

........2025, Haljala

Projekteerimistingimuste vadljastamine Haljala vallas Vésu alevikus
Rakvere tee 5 katastriiiksusele piistitatava iiksikelamu ehitusprojekti
koostamiseks

23.04.2025 ehitisregistri kaudu esitati Haljala Vallavalitsusele (registrikood 75013144,
Tallinna mnt 13, Haljala alevik, Haljala vald, 45301, haljala@haljala.ee) projekteerimis-
tingimuste taotlus nr 2511002/10831 Haljala vallas Vosu alevikus Rakvere tee 5
katastriiiksusele (katastritunnus 92201:002:0027) piistitatava {iksikelamu ehitusprojekti
koostamiseks.

Taotluse juurde on lisatud kavandatava iiksikelamu eskiisprojekt.

Ehitusspetsialist Tiit Jogi, vaadanud ldbi esitatud projekteerimistingimuste taotluse ja
hinnanud haldusmenetluse kdigus kogutud toendeid, leidis:

Katastriiiksuse omanik on Martin Tommula.

Kehtiva Vihula valla iildplaneeringu (kehtestatud Vihula Vallavolikogu 13. august 2003
maddrusega nr 19) kohaselt Vosu alevik Rakvere tee 5 katastriiiksuse maakasutuse juhtotstarve
on elamumaa.

Ehitisregistri ning Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmeil on katastriiiksus
hoonestamata. Katastriiiksusele on 14.11.2021 véljastatud ehitusluba iiksikelamu
piistitamiseks, 26.11.2021 on viéljastatud ehitusteatis piirdeaia rajamiseks (kdesolevaks ajaks
aegunud). Ehitisregistri andmeil asub kinnistul puhkekorpus, kuid see on hdvinenud.
Katastriiiksuse maakasutuse sihtotstarve on elamumaa 100 %, pindalaga 2818,0 m°.

Vastavalt kehtivale Vihula valla iildplaneeringule asub Vo&su alevik Rakvere tee 5
katastriiiksus detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.

Planeerimisseaduse §125 16ike 1 punkti 1 kohaselt on ehitusloakohustusliku hoone
piistitamiseks detailplaneeringu koostamine ndutav linnades kui asustusiiksustes, alevites ja
alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus ning Planeerimisseadus § 125 1dike 2
kohaselt on detailplaneeringu = koostamine ndutav  {ldplaneeringuga madaaratud
detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

Planeerimisseaduse §125 Idikest 5 tulenevalt voib aga kohaliku omavalitsuse iiksus lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale
tihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
vidljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; iildplaneeringus
on mdadratud vastava ala {ildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus méératud muude tingimustega.

Haljala Vallavalitsus asub seisukohale, et k&esoleval juhul on voOimalik rakendada
Planeerimisseaduse § 125 loike 5 erisusi ja lubada Vdsu alevik Rakvere tee 5 katastriiiksusele
piistitada iiksikelamu detailplaneeringut koostamata. Kinnistu jddb olemasoleva hoonestuse
vahele ning kavandatav ehitis sobitub piirkonna hoonestuslaadiga.

Vosu alevik Rakvere tee 5 kinnistule on 27.11.2027 vdljastatud projekteerimistingimused nr
1711802/07325 iiksikelamu ehitusprojekti koostamiseks. Kdesolevaks ajaks on vdljastatud
projekteerimistingimused aegunud (kehtisid 5 aastat).



Kinnistu uus omanik ei soovi iiksikelamut ehitada olemasoleva ehitusloa alusel, seet6ttu tuleb
viljastada uued projekteerimistingimused ning taotleda uut ehitusluba.

Ehitusseadustik § 31 lg 1 séttest tulenevalt otsustas Haljala Vallavalitsus projekteerimis-
tingimuste andmise menetluse korraldamise avatud menetlusena.
Avatud menetluses antavate projekteerimistingimuste eelndu avalikustati valla kodulehel ja
valla ajalehes "Haljala Valla Sonumid" ning kaasati piirinaabrid.

Avaliku véljapaneku ajal on huvitatud isikul ja isikul kelle &igusi voib
projekteerimistingimuste andmine puudutada, Oigus esitada eelndu voi taotluse kohta
kirjalikke ettepanekuid ja pohjendatud vastuvéiteid.

Projekteerimistingimuste avalik véljapanek toimus 22.05.2025 kuni 05.06.2025. Arvamusi ja
vastuvditeid ei esitatud/voi esitati.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 1dikele 3 edastati projekteerimistingimuste andmise eelndu
arvamuse avaldamiseks maaomanikule, kes ei ole esitanud projekteerimistingimuste taotlust.
Maaomanik vastuvditeid ei esitanud.

Projekteerimistingimuste andmise eelndu esitati vastavalt ehitusseadustiku § 31 16ikele 4
kooskolastamiseks Keskkonnaametile, Transpordiametile ning arvamuse avaldamiseks
Aktsiaselts Haljala Soojus’ ele ja naaberkinnistute omanikele, kelle 6igusi voi huve voib
taotletav ehitis voi ehitamine puudutada.

Ehitusseadustiku § 42 1g 2 kohaselt otsustab omavalitsus keskkonnamdju hindamise
algatamise

vajaduse. Kavandatava iiksikelamu piistitamine ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Idikes 1 nimetatud olulise keskkonnamojuga
tegevuste

hulka. Samuti ei ole tegevust nimetatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maddruses nr 224
»legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu.

Keskkonnaamet on projekteerimistingimuste eelndu kooskodlastanud ........... tuues valja:

Transpordiamet on projekteerimistingimuste eelndu kooskdlastanud ........... tuues viélja:

Kaasatud piirinaabrid arvamusi ja vastuvditeid ei esitanud/esitasid
Séilitamisele kuuluv dokumentatsioon on kantud ehitisregistrisse.

Eeltoodust tulenevalt ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse § 30 Idike 1 punkti 2 ja ehitusseadustiku § 27 ning lahtudes
Haljala Vallavolikogu 20.02.2018 maarusest nr 11 ,Ehitusseadustikus,
planeerimisseaduses ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduses satestatud Ulesannete delegeerimine” § 1 I6ikest 1
ja Haljala Vallavalitsuse 28.04.2022 korralduse nr 141 ,, Volituste andmine ehitusseadustikus
sdtestatud iilesannete tditmiseks’” p 1.2.1 ning 23.04.2025 esitatud projekteerimistingimuste
taotlusest nr 2511002/10831:

1. ULDANDMED
1.1. Kavandatav ehitustegevus: iiksikelamu
plistitamine



1.2. Katastriiiksuse aadress: Vosu alevik
Rakvere tee 5;

1.3. Katastritunnus: 92201:002:0027;

1.4. Omanik: Martin Tommula;

1.5. Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa
100%;

1.6. Katastriiiksuse pindala: 2818,0 m?;
1.7. Ehitise kasutamise otstarve: 11101 - tiksikelamu.

2. LAHTEANDMED

2.1. 23.04.2025 esitatud projekteerimistingimuste taotlus nr 2511002/10831;

2.2. Vihula Vallavolikogu 13.08.2003 madédrusega nr 19 kehtestatud Vihula wvalla
tildplaneering.

3. KATASTRIUKSUSE KITSENDUSED

3.1. Lahemaa rahvuspargi Lahemaa piiranguvéond

3.2. Ranna voi kalda piiranguvéond;

3.3. Ranna vo6i kalda ehituskeeluvoond,

3.4. Ranna voi kalda veekaitsevoond;

3.5. Loheliste kudemis-ja elupaigad;

3.6. Veekogu kallasrada;

3.7. Avalikult kasutatava tee kaitsevoond (Vosu-Vergi-Soeaugu tee);
3.5. Katastriiiksus paikneb kaitstud pohjaveekihiga alal.

4. ARHITEKTUURSED JA EHITUSLIKUD NOUDED PROJEKTEERIMISEKS

4.1. Asendiplaan esitada geodeetilisel alusplaanil M1:500;

4.2. Ehitusala: vastavalt asendiskeemil maaratud asukohale, minimaalselt 4m krundipiiridest
ning 8m naaberkinnistul asuvatest olemasolevatest hoonetest, arvestades katastriiiksusel
asuvaid kitsendusi. Asendiplaanil nédidata veevarustus, kanalisatsioon, elektriliini asukoht
ning juurdepaasutee. Asendiplaanil méarkida kitsendused ja piirangud,;

4.3. Ehitise arhitektuurne lahendus: ldhtuda antud piirkonna iseloomulikust arhitektuurist/
ehitustraditsioonist/hoonestuslaadist;

4.4. Ehitise suurim lubatud ehitisealune pind: kuni 150,0 m?

4.5. Ehitise suurim lubatud korgus: kuni 5,6 m maapinnast;

4.6. Katus: viilkatus;

4.7. Katusekalle: kuni 45 kraadi;

4.8. Katusekattematerjal: kivi, plekk, asbestivaba eterniit vms;

4.9. Ehitise maapealsete korruste arv: 1 korrus

4.10. Vilisviimistlus: kasutada traditsioonilisi looduslikke ehitusmaterjale ja
neutraalset varvilahendust. Materjali valikul tuleb viltida imiteerivate materjalide
kasutamist (plastvooder jms). Viimistluses ei ole lubatud kasutada tehases toodetud
timarpalki.

4.11. Teed, parkimine, mahasoit: ndha ette projektis.

4.12. Piirdeaed: kavandamisel esitata taiendavalt ehitusteatis ja
ehitusprojekt;

4.13. Veevarustus ja kanalisatsioon: lahendada projekti koosseisus voi eraldi projektiga.
Voimalik liituda ithisveevérgi- ja kanalisatsiooniga voi rajada kogumismahuti. Reoveepuhasti
rajamine on keelatud. Enne kogumismahuti ehitamist tuleb vallavalitsusele ehitisregistri
kaudu esitada ehitusteatis ja asendiplaan. Vihmaveed immutada oma krundil.

4.14. Elekter, side: lahendada projekti koosseisus voi eraldi projektiga;



4.15. Soojus- ja kiittevarustus: lahendada projekti koosseisus voi eraldi projektiga;
4.16. Ventilatsioon: lahendada projekti koosseisus voi eraldi projektiga;

5. INSENER-TEHNILISED NOUDED PROJEKTEERIMISEKS

5.1. Tuleohutus: tagada ehitise vastavus tuleohutusnduetele;

5.2. Tuleohutusnduded: aluseks votta siseministri 30.03.2017 madadrus nr.17 , Ehitisele
esitatavad  tuleohutusnduded “ (muudetud RT I 23.02.2021,6, joustus 01.03.2021),
siseministri 18.02.2021 maddrus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord’’ ning EVS 812 seeria
osad 3 ja 7.

6. NOUDED HEAKORRASTUSELE

6.1. Heakord, haljastus: lahendada projekti koosseisus;

6.2. Jadtmete (kaasaarvatud ehitusjddtmete) kaditlemine: lahendada projekti koosseisus
vastavalt Haljala valla jaatmehoolduseeskirjale;

7. MUUD NIMETAMATA NOUDED

7.1. Projekteerija tellib koik vajalikud uuringud,;

7.2.  Projekteerimisel tuleb arvestada kinnistul lasuvate piirangute ja kitsendustega;

7.3. Projekti vajalikud kooskolastused: Pddsteamet, Keskkonnaamet, tehnovorkude
valdajad (edastatakse menetleja poolt ehitisregistri kaudu);

7.4. Taiendavad meetmed: Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt asub kinnistu korge
vOi vidga korge radooniriskiga alal. Ehitusprojektis kdsitleda meetmeid radooni maoju
vahendamiseks. Vajadusel teostada radooniuuringud.

7.5.  Projekteerimistingimused ja ehitusspetsialisti otsus on ehitusloa taotluse lahutamatu

osa.

7.6. Ehitisregistris vidlja toodud puhkekorpus tuleb andmete esitamise teatise alusel
markida havinenuks (enne ehitusloa taotluse esitamist).

7.7. Kinnistut 1dbib Aktsiaselts Haljala Soojus veetrass. Enne ehitusloa taotluse esitamist

tuleb Aktsiaselts Haljala Soojus’ega seada veetorustiku servituut.

8. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS

8.1.  Projekt peab olema koostatud voi kontrollitud vastavates projekteerimistoddes padeva
isiku poolt;

8.2. Projekt koostada wvastavalt kehtivatele projekteerimisnormidele, Eesti Vabariigi

oigusaktidele, standarditele, majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaéarusele nr 97 ,,Nouded

ehitusprojektile, Hea ehitustava;

8.3. Ehitusprojekti pohijoonised koostada mdotkavas 1:100.

9. PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE KEHTIVUS
9.1. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat;

10. EHITUSLOA SAAMISEKS EHITUSPROJEKTI ESITAMINE

10.1. Ehitusloa taotlus esitada koos digitaalse vormistamise nouetele vastava ehitusprojektiga
ehitiste oluliste tehniliste andmete, ehitise koordinaatide ja riigildivu maksekorralduse
valjavottega labi Ehitisregistri keskkonna (www.ehr.ee) Haljala Vallavalitsusele;

10.2. Ehitusloa taotlemiseks tuleb tdita ametkondade ja tehnovorkude valdajate nouded;
ehitusprojekti kooskdlastused menetleda 1dbi Ehitisregistri, vajadusel taotleja hangib
tarvilikud kooskolastused ning kannab koik kulud;


http://www.ehr.ee/

10.3. Ehitusloa taotluse ldbivaatamise eest tasuda riigildiv 150 eurot Haljala Vallavalitsuse
arvele SEB Pank EE291010502009480009, Swedbank EE492200221011363010, LHV Pank
EE327700771005278328 voi Luminor pank EE989609601200031855.

11. Haldusakt joustub teatavakstegemisest.

12. Haldusakti on véimalik vaidlustada esitades vaide Haljala Vallavalitsusele vdi kaebuse
Tartu Halduskohtule (Kooli tn 2a, Johvi) 30 pdeva jooksul arvates haldusakti
teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Tiit Jogi
ehitusspetsialist
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