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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused

1.1 Planeeritava maa-ala asukoht

Planeeringualaks on Haljala vallas Késmu kiilas paiknev Pollu tn 6 katastriiiksus
(92201:014:0076).

Planeeringuala piirneb pdhja poolt Laane tee 7a (kat. tunnus 92201:014:0058) ning
Laane tee 7 (kat. tunnus 92201:014:1090) katastriiiksustega. Lééne pool asub Laane tee
5 (kat. tunnus 92201:014:1240) katastriiiksus ning ida pool Pollu tn 10 (kat. tunnus
92201:014:0734)  katastriiiksus. LOunas piirneb planeeringuala  tdnavamaa
katastriiiksusega Pollu tn L2 (kat. tunnus 92201:014:1465), millelt on planeerigualale ka
juurdepads.

Planeeringuala pindala on 3406 m?.
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Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (aluskaart: Maa- ja Ruumiamet pdhikaart 2025).

2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on maéédrata POllu tn 6 Kkatastriiiksusele
ehitusdigus ja hoonestustingimused tihepereelamu ning abihoonete ehitamiseks. Lisaks
madratakse tehnovorkude, liikluse, parkimise ja haljastuse lahenduse pohimotted.

3. Olemasoleva olukorra Kirjeldus
3.1 Planeeritava ala asukoht

Pollu tn 6 katastriiiksus asub Kdsmu kiila ldéneosas tiheasustusalal. Neeme teest jadb
planeeringuala lddne poole, Pollu tdnava dérde.
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3.2 Maakasutus ja hoonestus
PGllu tn 6 katastritiksuse sihtotstarve on 100% tildkasutatav maa.
Katastritiksus on hoonestamata.

3.3 Haljastus ja liiklus

Planeeringuala on valdavalt kdrghaljastuseta looduslik rohumaa. Korghaljastust kasvab
katastriiiksuse kagu- ning edelanurgas.

Juurdepiis planeeringualale on avaliku kasutusega Pollu tidnavalt.

3.4 Alal kehtiv detailplaneering
Alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

3.5 Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Planeeringualal kehtib Vihula Valla iildplaneering (kehtestatud Vihula Vallavolikogu
13.08.2003 médrusega nr 19).

Kehtiva iildplaneeringu kohaselt jadb Pollu tn 6 kinnistu elamumaa reserv maakasutuse
juhtotstarbega alale (kollane viirutus joonisel), detailplaneeringu koostamise
kohustusega alale, tiheasustusalale, miljoovaartuslikule hoonestusalale ja 1 klassi
vadrtuslikule maastikule.
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= planeeritava ala piir

Joonis 2. Viljavote Vihula Valla iildplaneeringust.

4. Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek midrata Pollu tn 6 katastriiiksusele ehitusdigus
ja hoonestustingimused tihepereelamu ning abihoonete ehitamiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskolas alal kehtiva Vihula Valla
iildplaneeringuga.

4.1 Krundi ehituséiguse ning ehitise ehituslike tingimuste miiramine

Tabel 1. Krundi ehitusdigus ja hoonestustingimused.

positsiooni number Pos 1
krundi aadress Pollu tn 6
krundi pindala 3406 m?

olemasolev katastriiiksuse

sihtotstarve. % uldkasutatav maa 100%
y /0
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iildplaneeringu juhtotstarve

elamumaa reserv

planeeritav krundi kasutamise
sihtotstarve, %

iiksikelamu maa (EP) 100%

planeeritav katastriiiksuse
sihtotstarve, %

elamumaa (E) 100%

krundi suurim lubatud
chitisealune pind / tiaisehitus %

400 m*/ 12%

Ettepanek ldhtuvalt ldhitiimbruse hoonestusest:
tdisehitus on valdavalt 10-15% (olemasolev ja
planeeritav).

hoonete lubatud max korgus

hoonete suurim lubatud arv

8,0m/6,0m
arvestatuna olemasolevast
maapinnast (elamu / abihoone)
hoonete suurim lubatud

.. 3,0m

siigavus
hoonete suurim lubatud
maapealne korruselisus elamu/ | 2/1
abihoone
hoonete suurim lubatud maa- 1
alune korruselisus

6

sh. 1 elamu + 1 suurem abihoone (kuni 90 m?) +
2 viiksemat abihoonet (kuni 60 m?) + 2
véikeehitist (alla 20 m?).

vaikseim lubatud tulepiisivus-

klass (tipsustatakse TP-3
chitusprojektis)
1) Lahemaa rahvuspark, piiranguvéond;
2) kinnismélestise kv — Késmu kalmistu (vid
.. 5812);
piirangud

3) Natura 2000 — Lahemaa linnuala
(RAH0000089) ja Lahemaa loodusala
(RAH0000601)

kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga
maapealsed ehitised

Krundile on lubatud piistitada kuni kaks alla 20
m? suuruse chitisealuse pindalaga ning kuni 5 m
korgust viikeehitist nagu néiteks aiamaja voi
katusealune. Need arvestatakse ehitusdiguses
ndidatud ehitisealuse pinna ning suurima lubatud
hoonete arvu hulka ning need peavad paiknema
hoonestusala piirides.

haljastus

Olemasolev kdrghaljastus séilitatakse.
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4.2 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse p6himoétete masiramine
Pollu tdnav 6 katastriliksusele on olemas juurdepéis avalikus kasutuses olevalt Pollu
tdnavalt.

Vastavalt Eesti Standardist EVS 843:2003 , Linnatdnavad® ndhakse alale ette ruum
vahemalt kolme parkimiskoha jaoks. Parkimine lahendatakse omal krundil.
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