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Projekteerimistingimuste viljastamine Haljala vallas
Vosu alevikus Saase vkt 25 katastriiiksusele elamu
piistitamiseks

25. oktoobril 2017 moodustus Haljala valla ja Vihula valla iihinemise teel uus omavalitsusiiksus
Haljala vald, mis on iihinenud omavalitsuste {ildoigusjdrglane. Eesti territooriumi haldusjaotuse
seaduse §14' I1dike 4' alusel kehtivad iihinenud kohaliku omavalitsuse iiksuste digusaktid kuni
haldusterritoriaalse korralduse muutmise tulemusena moodustunud Haljala valla Gigusaktide
kehtestamiseni selle kohaliku omavalitsusiiksuse territooriumil, kus need valdade iihinemiseni
kehtisid.

Karl- FEerik Kaasikméde esitas 20.10.2021 Haljala Vallavalitsusele ehitisregistri kaudu
projekteerimistingimuste taotluse detailplaneeringu olemasolul nr 2111002/14384 Haljala vallas
Vosu alevikus Sddse vkt 25 katastriiiksusele (katastritunnus 92201:004:0018) elamu
piistitamiseks, et tdpsustada arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi, tdpsustada
maa-alal asuva ehitise teenindamiseks vajaliku ehitise voimalikku asukohta, tdpsustada haljastuse,
heakorra voi liikluskorralduse pdhimétteid, tdpsustada krundijaotust.

Kinnistusraamatu andmeil on katastriiiksuse omanik Karl- Eerik Kaasikmde.

Kehtiva Vihula valla ildplaneeringu (kehtestatud Vihula Vallavolikogu 13. augusti 2003
maddrusega nr 19) kohaselt Vosu alevik Sddse vkt 25 Kkatastriiiksuse olemasolev maakasutuse
juhtotstarve on midramata. Maa-alale on kehtestatud detailplaneering Vihula
Vallavolikogu 10.08.2005 otsusega nr 314 ,Detailplaneeringu kehtestamine
Laane 21 maauksusel (katastritunnus 92201:004:003) VAsu alevik”.

Vosu alevik Siidse vkt 25 maakasutuse sihtotstarve on 100 % elamumaa, pindalaga 1383 m?,
sellest 1356 m? metsamaa ja 27 m? muu maa. katastriiiksus on hoonestamata.

Maaiiksus paikneb Lahemaa rahvuspargi Lahemaa piiranguvoondis, kus kehtiv kaitsekord on
satestatud looduskaitseseaduse ja Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskirjaga. LKS § 14 1g 1 alusel ei
vOi kaitsealal kaitseala valitseja (Keskkonnaamet) nousolekuta muuhulgas lubada ehitada
ehitusteatise kohustusega voi ehitusloakohustuslikku ehitist, anda projekteerimistingimusi ega
ehitusluba.

Kaitse-eeskirja § 25 Ig 2 satestab - enne 31. detsembrit 2010. a kehtestatud
detailplaneeringute

alusel  koostatavatel ehitusprojektidel on  noéutav  arhitektuursete

lisatingimuste taotlemine.
Lisatingimused tuleb kooskdlastada kaitseala valitsejaga. Kaitse-eeskirja § 23
lg 3 alusel on
kaitseala valitsejal lahtuvalt kaitseala kaitse-eesmargist o&igus seada
tingimusi, s.h tingimusi ehitiste paiknemise, valisviimistluse,

arhitektuurilahenduse, mahu, méétmete ja katusekalde kohta.

Keskkonnaamet on kooskdlastanud projekteerimistingimuste eelndu tingimuslikult 27.10.2021,
kirjaga nr 7-9/21/22319-2 (kiri kéttesaadav ehitisregistrist).

Telia Eesti AS on kooskdlastanud projekteerimistingimuste eelndu tingimuslikult
26.10.2021(mérkused haldusaktis)

Elektrilevi OU on kooskodlastanud projekteerimistingimuste eelndu  tingimuslikult
30.10.2021(mérkused haldusaktis)

Sailitamisele kuuluv dokumentatsioon on kantud ehitisregistrisse.



Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1 punkti 2, ehitusseadustiku
§ 26 alusel ning lahtudes Haljala Vallavolikogu 20.02.2018 maarusest nr 11
»Ehitusseadustikus, planeerimisseaduses ning ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduses satestatud ulesannete
delegeerimine” § 1 Idikest 1 ning Karl- Eerik Kaasikmie poolt 20.10.2021 esitatud
projekteerimistingimuste  taotlustest nr 2111002/14384 ning Haljala Vallavalitsuse
jarelevalvespetsialist ehitusspetsialisti iilesannetes Tiit JOgi ettepanekutest

annab Haljala Vallavalitsus korralduse:

1. Mddrata projekteerimistingimused ehitusprojekti koostamiseks alljargnevalt:
1.1 ULDANDMED

1.1.1 Katastritiksuse aadress: Vosu alevik S&dse vkt 25;

1.1.2 Katastritunnus: 92201:004:0018;

1.1.3 Omandivorm: eraomand;

1.1.3 Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%;

1.1.4 Katastriiiksuse pindala: 1383 m?

1.1.5 Kavandatav ehitustegevus: elamu uusehitis

1.1.6 Ehitiste kasutamise otstarve: 11101 — iiksikelamu;

1.2 LAHTEANDMED

1.2.1 Projekteerimistingimuste 20.10.2021 taotlus nr 2111002/14384;

1.2.2 Vihula vallavolikogu 13.08.2003 méarusega nr 19 kehtestatud Vihula valla tildplaneering;
1.2.3 Vihula Vallavolikogu 10.08.2005 otsusega nr 314 kehtestatud detailplaneering
.Detailplaneeringu kehtestamine Laane 21 maauksusel (katastritunnus
92201:004:003) Vdsu alevik”.

1.2.4 Lahtuda Keskkonnaameti 27.10.2021, kirjast nr 7-9/21/22319-2;

1.2.5 Arvestada Telia Eesti AS 26.10.2021 mérkusi;

1.2.6 Arvestada Elektrilevi OU 30.11.2021 mérkusi;

1.3 ARHITEKTUURSED JA EHITUSLIKUD NOUDED PROJEKTEERIMISEKS

1.3.1 Asendiplaan esitada geodeetilisel alusplaanil M1:500;

1.3.2 Ehitusala: vastavalt eskiislahendusel ndidatud asukohale, arvestades katastritiksusel asuvaid
kitsendusi, minimaalselt 4m krundipiiridest ning 8m naaberkinnistul asuvatest olemasolevatest
hoonetest;

1.3.3  Ehitise arhitektuurne lahendus: elamu kavandada antud suvilaala
miljodvaartuslikust hoonestusest lahtuvalt- elamu vdib kavandada liigendatud
pohiplaaniga;

1.3.4 Ehitise suurim lubatud ehitisealune pind: elamu/ suvila kuni 150 m?, abihoone ehitisealune
pind 40 m?;

1.3.5 Ehitise suurim lubatud korgus: kuni 4,5 m maapinnast;

1.3.6  Katus: kastkarniis katusega vOi madala viilkatusega, katusekalle
maksimaalselt 20 kraadi;

1.3.7 Katusekalle: maksimaalselt 20 kraadi;

1.3.8 Katusekattematerjal: plekk, Kkivi, eterniit, sindel, vms. Keelatud on
katusekattematerjalina s-kivi profiilplekk;

1.3.9 Ehitise maapealsete korruste arv: 1 korrus;

1.3.10 Vilisviimistlus: kasutada traditsioonilisi looduslikke materjale, fassaadi
varvilahendus

kavandada tumedates- pruunides, toonides lahtuvalt otsese kontaktvoondi
miljodvaartuslikust hoonestusest.

1.3.11 Projektid kooskolastada Keskkonnaametiga eskiisi staadiumis;

1.3.12 Korghaljastus:  sailitada  voimalikult  maksimaalses  mahus.
Ehitusprojektis ara naidata



likvideeritavad puud ning naha ette meetmed alles jaavate puude kaitseks
ehitustédde ajaks. Voimalusel kavandada hoonete asupaigad dendroloogilise
hinnangu alusel puude vaartusklassi alusel - jatta alles elujoulised terved
puud.

1.3.13 Teed, parkimine: niha ette projektis;

1.3.14 Piirdeaed: mitte rajada piirdeaeda - piirkonnase ei ole iseloomulikud
piirded ning tegemist ei ole suvilaala servas teede ristumiskohas oleva
maalksusega, vaid suvilaala keskel, pdhjakuljest teega piirnev, teiste
maauksuste vahel oleva maatlksusega, voimalik on rajada madal hekk (kérgus
kuni 1 m).

1.3.15 Veevarustus ja kanalisatsioon: lahendada projekti koosseisus. Vihmaveed immutada oma
krundil;

1.3.16 Elekter, side: lahendada projekti koosseisus voi eraldi projektiga;

1.3.17 Soojus- ja kiittevarustus: lahendada projekti koosseisus voi eraldi projektiga;

1.3.18 Ventilatsioon: lahendada projekti koosseisus vdi eraldi projektiga;

1.4 INSENER-TEHNILISED NOUDED PROJEKTEERIMISEKS

1.4.1 Tuleohutus: tagada ehitise vastavus tuleohutusnouetele;

1.4.2 Tuleohutusndouded: aluseks votta siseministri 30.03.2017 madrus nr.17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded “ (muudetud RT I 23.02.2021,6, joustus 01.03.2021).

1.5 NOUDED HEAKORRASTUSELE

1.5.1 Heakord, haljastus, mahasdit, teed, parkimine: lahendada projekti koosseisus;

1.5.2 Jaatmete (kaasaarvatud ehitusjaatmete) kditlemine: lahendada projekti koosseisus vastavalt
Vihula valla jadtmehoolduseeskirjale;

1.6 MUUD NIMETAMATA NOUDED

1.6.1 Projekteerija tellib kdik vajalikud uuringud;

1.6.2 Projekteerimisel tuleb arvestada kinnistul lasuvate piirangute ja kitsendustega;

1.6.3 Projekti vajalikud kooskdlastused: Padsteamet, Keskkonnaamet, tehnovorkude valdajad;

1.7 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS

1.7.1 Projekt peab olema koostatud voi kontrollitud vastavates projekteerimistéodes padeva
isiku poolt;

1.7.3 Projekt koostada vastavalt kehtivatele projekteerimisnormidele, FEesti Vabariigi
Oigusaktidele, standarditele, majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maéaéarusele nr 97 ,,Nouded
ehitusprojektile”, Hea ehitustava;

1.7.3 Ehitusprojekti pohijoonised koostada modtkavas 1:100.

2. PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE KEHTIVUS
2.1 Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat;

3. EHITUSLOA SAAMISEKS EHITUSPROJEKTI ESITAMINE

3.1 Ehitusloa taotlus esitada koos digitaalse vormistamise nduetele vastava ehitusprojektiga
ehitiste oluliste tehniliste andmete, ehitise koordinaatide ja riigildivu maksekorralduse
véljavottega 1abi Ehitisregistri keskkonna (www.ehr.ee) Haljala Vallavalitsusele;

3.2  Ehitusloa taotlemiseks tuleb tdita ametkondade ja tehnovorkude valdajate nduded;
ehitusprojekti kooskdlastused menetleda 1dbi Ehitisregistri, vajadusel taotleja hangib tarvilikud
kooskolastused ning kannab koéik kulud;

3.3 Ehitusloa taotluse ldbivaatamise eest tasuda riigildiv 150 eurot Haljala Vallavalitsuse arvele
SEB Pank EE291010502009480009 v6i Swedbank EE492200221011363010.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.


http://www.ehr.ee/

5. Korralduse peale voib esitada Haldusmenetluse seaduse alusel vaide Haljala Vallavalitsusele
(asukohaga Mere tn 6, Vosu alevik) voi Halduskohtumenetluse seadustiku alusel kaebuse Tartu
Halduskohtu Johvi kohtumajale (Kooli tn 2, Johvi) 30 pdeva jooksul korralduse saamise pdevast
arvates.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
Ivar Lilleberg Riina Must
Vallavanem Vallasekretdr
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