Haljala Vallavalitsus

KORRALDUS EELNOU

Haljala 2025 nr 00

Projekteerimistingimuste andmine Vole kiillas Maipornika ja
Mainnavilja katastriiiksustele paikeseelektrijaama rajamiseks

13.01.2025 Mirko Nommsalu (Sunly Holding OU, registrikood 16425243 esindaja) esitas
maaomaniku (Osaiihing Rivalte) volitusel Haljala Vallavalitsusele projekteerimistingimuste
taotluse nr 2511002/00199 pdikeseelektrijaama (pdikesepark) ehitusprojekti koostamiseks
Vole kiilas Maipdrnika (19002:001:0198) ja Mdnnavalja (19002:001:0056) katastriiiksustele.

Projekteerimistingimuste taotluse juurde on lisatud maastikuanaliiiitiline eksperthinnang
(koostas AB Artes Terrae OU, 26.09.2024), keskkonnamdju eelhinnang (koostas Lemma OU,
18.12.2024), asendiplaanid, Osatihing Rivalte volikiri ning riigildivu maksekorraldus.

Projekteerimistingimuste ~ taotluse ~ kohaselt  soovitakse = koostada  ehitusprojekt
elektritootmisrajatise (pdikeseelektrijaam) rajamiseks liitumisvoimsusega kuni 50000 kW.
Kavandatava pdikeseelektrijaama pindala on 51 ha.

Katastriiiksuse omanik kinnistusraamatu andmeil on Osaiihing Rivalte (registrikood
10549164).

09.01.2025 koostatud volikirja alusel annab Osaiihing Rivalte volituse Sunly Holding OU-le
(registrikood 16425243) esindada ennast ametiasutustes koigi seaduses ettendhtud digustega
pdikesepargi, tuulepargi voi akusalvestusjaama kavandamise ja rajamisega Haljala vallas
asuvale Maipornika kinnistule, katastritunnusega 19002:001:0198 ja Maénnaviélja kinnistule
katastritunnusega 19002:001:0056 ning sdlmima liitumislepingu Sunly Holding OU nimele.

Kehtiva Haljala valla iildplaneeringu (kehtestatud Haljala Vallvolikogu 18. mai 2010
madrusega nr 10) kohaselt Vole kiila Maipdrnika ja Mdnnavdlja maakasutuse juhtotstarve on
madramata. Kehtiv detailplaneering puudub.

Katastriiiksuste olemasolev maakasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Maipornika
katastriiiksuse pindala on 635043,0 m? ning Minnavilja katastriiiksuse pindala on 18990,0
m?2. Katastritiksused on hoonestamata. Ldhimad 4 elamut asuvad planeeritavast
pdikeseelektrijaamast ligikaudu vastavalt 280,0 m (Ojanurme ja Sepniku kinnistud), 330 m
(Kuusiku kinnistu) ning 340 m (Rétsepa kinnistu) kaugusel.

Kavandatav pdikeseelektrijaam paikneb maaparandussiisteemi maa-alal, geoloogilise uuringu
alal, eesvoolu kaitsevoondis (maaparandussiisteemi eesvool kuni 10km?, Vdle-Vitiverel) ning
kalda veekaitsevdondis (maaparandussiisteemi eesvool kuni 10km?, Vdle-Vitiverel).

Katastriiiksus Maipdrnika kattub osaliselt Haljala uuringuvéli pdlevkivimaardla (registrikaart
nr 33) polevkivi aktiivse reservvaru 7 plokiga, mis jadb planeeritava pdikesepargi alast vélja.
Katastriiiksus Maipornika kattub osaliselt graptoliitargiliidi mikroelementide alaga ning
katastriiiksustest Maipornika ja Mdnnavdlja ca 240 m kaugusele pohja jddb lubjakivi Vo
kihistu perspektiivne ala.

Vastavalt kehtivale Haljala valla tildplaneeringule ei asu Vdle kiila Maipornika ja Mdnnavilja
katastriiiksused detailplaneeringu koostamise kohustusega alal. Katastriiiksused paiknevad
hajaasustusalal. Pdikeseelektrijaam ei ole vastuolus kehtiva iildplaneeringuga.

Kavandatavale péikeseelektrijaama alale ei jda looduskaitseseaduse §-s 4 nimetatud
kaitsealuseid loodusobjekte, neil ei asu teadaolevalt muinsuskaitse objekte.



Ehitusseadustiku § 26 kohaselt on projekteerimistingimused vajalikud ehitusloakohustusliku
hoone voi olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti koostamiseks, kui puudub
detailplaneeringu  kohustus. Kavandatava ehitustegevuse ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus Oigusaktide, isikute diguste ega avaliku
huviga.

Haljala Vallavalitsuse hinnangul on kavandatav (pindala 51 ha ning péikesepargi voimsus
50000 kW) péikesepark olulise avaliku huviga rajatis ning ehitusseadustik § 26 lg 1 kohaselt
tuleb 1dbi viia projekteerimistingimuste menetlus.

Ehitusseadustik § 31 lg 1 sattest tulenevalt otsustas Haljala Vallavalitsus projekteerimis-
tingimuste andmise menetluse korraldamise avatud menetlusena.

Avatud menetluses antavate projekteerimistingimuste eelnou avalikustati valla kodulehel ja
valla ajalehes "Haljala Valla SGnumid" ning kaasati piirinaabrid.

Avaliku vdljapaneku ajal on huvitatud isikul ja isikul kelle Oigusi voib
projekteerimistingimuste andmine puudutada, 0igus esitada eelndu voi taotluse kohta
kirjalikke ettepanekuid ja pohjendatud vastuviiteid.

Projekteerimistingimuste avalik véljapanek toimus 20.02.2025 kuni 12.03.2025. Arvamusi ja
vastuvditeid ei esitatud/voi esitati.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 16ikele 3 edastati projekteerimistingimuste andmise eelndu
arvamuse avaldamiseks maaomanikule, kes ei ole esitanud projekteerimistingimuste taotlust.
Maaomanik arvamust ei esitanud.

Projekteerimistingimuste andmise eelnou esitati vastavalt ehitusseadustiku § 31 1dikele 4
kooskdlastamiseks Transpordiametile, Maa -ja Ruumiametile, Kaitseministeeriumile, Eesti
Geoloogiateenistusele, Pddsteametile ning arvamuse avaldamiseks Keskkonnaametile,
Elektrilevi OU’le, Elering AS’ile ja naaberkinnistute omanikele, kelle digusi v&i huve vdib
taotletav ehitis voi ehitamine puudutada.

Ehitusseadustiku § 42 1g 2 kohaselt otsustab omavalitsus keskkonnamoju hindamise
algatamise vajaduse. Pdikeseelektrijaama rajamine ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 l1dikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste hulka. Samuti ei ole tegevust nimetatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mddruses nr
224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu.”

Projekteerimistingimuste menetluse kdigus on péddevad asutused esitanud alljargnevad
tingimused:

Transpordiamet on kooskdlastanud projekteerimistingimuste eelndu  tingimuslikult
10.02.2025, tuues vilja:

Léhtudes ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 70 Ig 3 ja § 99 Ig, kooskélastame
projekteerimistingimuste eelnou tingimusel, et eelnoud tdiendatakse jdrgnevate mdrkustega.

1. Projekti asendiplaanile kanda ja seletuskirjas tuua vilja EhS § 71 kohane tee kaitsevoénd.
2. Kanda joonistele ehitiste (hoone, piire, parkla vms) kaugus riigitee ddrmise sbiduraja
vdlimisest servast.

3. Riigitee kaitsevoondis on keelatud EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1 nimetatud tegevused, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti néusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3.
Néustume eelnéu kohase rajatise paigutusega viljapoole teekaitsevdondit.

4. Projektis kasutada riikliku teeregistri (http://teeregister.riik.ee) pohiseid teede numbreid ja
nimetusi.

5. Juurdepdds kavandada riigitee nr 17170 Véle-Vainupea-Kunda km 0,373 voi riigitee nr
17184 Potsu-Vihula km 0,754 olemasoleva ristumiskoha kaudu. Palume arvestada, et riigitee



alusele maale ulatuv ristumiskoht kuulub riigitee koosseisu. Kandevoime parandamiseks
vajadusel néha ette ristumiskoha remont riigitee aluse maa piires olemasolevas mahus, mille
kdigus ristumiskoha kulunud voéi kahjustunud osad asendatakse kruusaga (Tee ehitamise
kvaliteedinduded lisa 10 alusel segu Pos 5 voi 6). Kui ristumiskoha asukohta voi
katendikonstruktsiooni soovitakse tulevikus muuta (st asendada nditeks freesipurukattega),
Siis

tuleb maaomanikul taotleda meilt nouded teeprojekti koostamiseks
maantee@transpordiamet.ee.

6. Joonistele kanda (ja seletuskirjas kirjeldada) kliimaministri 17.11.2023 mddruse nr 71
, Tee

projekteerimise normid“ lisa 1 tabeli 18 ja lisa 2 joonise 8 kohased ndhtavuskolmnurgad,
milles ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, vosa, heki,
aia vm rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).

7. Parkimine lahendada kinnistusiseselt ning riigiteel parkimist, sh mandéverdamist, mitte
ette

néha.

8. Projekti joonistel ndidata projekteeritaval alal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Tehnovorke, sh kaitsevéondeid, riigitee alusele maaliksusele
mitte kavandada. Kui kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, siis tuleb lahendada
nende rajamine kinnisel meetodil. Ldhtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovérkude
ja - rajatiste teemaale kavandamisel “ toodud p6himotetest.

9. Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema méddistatud piisavas ulatuses, mis
voimaldab projekti koostada ja kontrollida. Kbik projektiga kavandatu (sademeveesiisteemid,
liikluslahendused vms) peab jddma moddistatud alusele. Ndhtavuskolmnurkade kujutamiseks
voib kasutada Maa-ameti viljavotet (ortofoto).

10. Transpordiamet ei vota kohustusi projektiga seotud rajatiste vdljaehitamiseks.
Kooskélastus kehtib kaks aastat kirja vilja andmise kuupdevast. Kui projekteerimistingimusi
ei

ole selleks ajaks vdlja antud, siis palume meid kaasata uuesti menetlusse. Léhtudes EhS § 31
l6ikest 5 palume meid informeerida sellest, kui jdtate iilaltoodud mérkused arvestamata.

Eesti Geoloogiateenistus on kooskdlastanud projekteerimistingimuste eelndu 05.02.2025,
tuues vilja:

Katastritiksused ~ Maipornika  (tunnus  19002:001:0198) ja Mdnnavilja  (tunnus
19002:001:0056) asuvad Vole kiilas Haljala vallas Lédne-Viru maakonnas. Katastritiksused
Maipornika ja Mdnnavilja kattuvad projekteeritavas alas tdielikult Lddne-ja Ida-Virumaa
ehitusmaavarade lildgeoloogilise uuringuruumiga (uuringuloa omaja  Eesti
Geoloogiateenistus, uuringuloa nr YGUL/523069). Katastriiiksus Maipornika kattub osaliselt
Haljala uuringuvdli pélevkivimaardla (registrikaart nr 33) polevkivi aktiivse reservvaru 7
plokiga, mis jddb planeeritava pdikesepargi alast vdlja. Katastriiiksus Maipornika kattub
osaliselt graptoliitargiliidi mikroelementide alaga ning katastriiiksustest Maipdrnika ja
Midnnaviilja ca 240 m kaugusele pohja jddb lubjakivi Vio kihistu perspektiivne ala.
Katastriiiksus Mdnnavdlja on timbritsetud eraomandi maatulundusmaaga, katastriiiksus
Maipoérnika on iimbritsetud eraomandi maatulundusmaaga ning osaliselt pohjast ja idast
riigiomandi maatulundusmaaga. Ldhim hoonestatud ala jédb pdikesepargi projekteeritavast
alast ca 200 m kaugusele l6unasse.

Arvestades katastriiiksuste Maipornika (tunnus 19002:001:0198) ja Mdnnavdilja (tunnus
19002:001:0056) tingimusi, pole meil alust arvata, et taotletav tegevus oleks vastuolus
maapoue ja maavara kaitse p6himétetega (maapoueseadus § 14).

Eesti Geoloogiateenistus annab kooskolastuse vastavalt maapdoueseaduse §-le 15.

Kaitseministeerium on kooskdlastanud projekteerimistingimuste eelndu tingimuslikult
10.02.2025, tuues vilja:



Pdikeseelektrijaam peab vastama elektromagnetilise tihilduvuse nouetele (Alus:
Ehitusseadustik § 11 Ig 2 p 9, Majandus- ja taristuministri 14.07.2015 mddruse nr 91
,» Elektriseadmele esitatavad ohutuse nouded ning elektriseadmele ja elektripaigaldisele
esitatavad elektromagnetilisele tihilduvuse (EMC) néuded ja vastavushindamise kord“ ptk 2)
ja starditele (Alus: Majandus- ja taristuministri 14.07.2015 mddruse nr 9 § 13 ja § 18).
Middrusega vastavuse tagamiseks peab pdikeseelektrijaam vastama muuhulgas jdrgmistele
standarditele:

Standard

EVS-HD 60364-7-712:2016 Madalpingelised Elektripaigaldised, Osa 7-712: Noéuded
eripaigaldistele ja paikadele, Fotoelektrilised stisteemid.

Standard

IEC 62920:2017 +AMDI1:2021 CSV Pdikeseenergiajaamade emissioonistandard,
Photovoltaic power generating systems - EMC requirements and test methods for power
conversion equipment.

Standard
EVS-EN IEC 61000-6-2:2019 , Elektromagnetiline iihilduvus. Osa 6-2: Erialased
pohistandardid. Hdiringutaluvus todstuskeskkondades “.

Standard

EVS-EN 61000-6-4:2019 Elektromagnetiline tihilduvus. Osa 6-4, Erialased pohistandardid.
Toostuskeskkondade emissioonistandard, Electromagnetic compatibility (EMC). Part 6-4,
Generic standards. Emission standard for industrial environments, vastavalt CISPR 16-2-3
jaotisele 7.2 (EVS-EN 55016-2-3:2017).

Standard
EVS-EN  55011:2016+A1+A11+A2:2021 Té6ostus-, teadus- ja meditsiiniseadmed,
raadiosageduslike hdiringute tunnussuuruses, piirvddrtused ja mootemeetodid.

Standard

EVS-HD 60364-4-444 ,,Madalpingelised elektripaigaldised. Osa 4-444: Kaitseviisid. Kaitse
pingehdiringute ja elektromagnetiliste hdiringute eest*.

Maa- ja Ruumiamet on kooskolastanud projekteerimistingimuste eelndu tingimuslikult
07.02.2025, tuues vilja:

Planeeritava pdikeseelektrijaama ala paikneb drenaaZkuivendusega Vole-Vitivere 1
(maaparandussiisteem 1107630020040/ ehitis 001) maaparandusehitise ja selle eesvoolu
kaitsevdondi maa-alal ja piirneb Vble-Vitivere 2 (maaparandusstisteem 1107630020060/
ehitis 001) maaparandusehitise maa-alaga.

Maaparandusstisteemi maa-alale ehitise kavandamisel, tuleb nii projekteerimisel, ehitamisel
kui  ka  kasutamisel = arvestada  maaparandusseadusest  tulenevate = noduetega.
Maaparandusstisteem peab selle kasutamise kestel vastama maaparandusstisteemi nouetele
(maaparandusseadus (edaspidi MaaParS) § 47 lg 11). Maaparandushoiu kohustus on
maaomanikul voi tihistul (MaaParS § 49 Ig 1).

Pdikeseelektrijaam on olemuselt pikaajaline ajutine ehitis. Maaparandusstisteem peab jddma
toimima ja olema kasutatav ka pdrast pdikeseelektrijaama likvideerimist (MaaParS § 47 Ig
11, § 20 Ig 5). Ehitamisega ei tohi halvendada naaberkinnisasjade kuivendusseisundit ega
kahjustada naaberkinnisasjadele jéidva maaparandussiisteemi toimimist.

Enne drenaazkuivendusega alale projekteerimist tuleb teha uurimistéod dreenide tdpse
paigutuse ja stigavuse mddramiseks (MaaParS § 17). Projekteerimisel tuleb arvestada, et
pdikeseelektrijaama ehitamine ja kasutamine ei tohi kahjustada maaparandussiisteemi
rajatisi ning maaomanikel voi oigusjdrgsel maavaldajal peab olema véimalik teha vajalikke
maaparandusstisteemi ja selle maa-ala maaparandushoiutéid.



Projektis tuleb ette ndha, et maaparandussiisteemi kahjustamise korral peab kahjustuse
tekitaja selle koérvaldama. Véimalusel projekteerida pdikeseelektrijaam selliselt, et see ei
asuks maaparandussiisteemi dreenide peal ja vahetus Idheduses, mis peavad tagama liigvee
dravoolu naaberkinnisasjadele jdcdvast drenaaZisiisteemist.

Ldhtuvalt eeltoodust esitame kooskolastuse tingimused, millega néustumisel voib lugeda
pdikeseelektrijaama projekteerimistingimused MaRu poolt kooskolastatuks.

1. Maaparandusstisteemi drenaazkuivenduse teostusjooniste alusel teha uurimistéod nii
drenaaZkuivenduse rajatiste asukoha kui ka siigavuse tdpseks mddramiseks. (MaaParS § 47
Ig 6).

2. Kui tehakse uurimisto6d drenaazkuivenduse rajatiste asukoha ja siigavuse mddramiseks,
siis

esitada uurimisto6 MaRu-le koos ehitusloa kooskélastuse taotluse dokumentidega. Uurimise
kdigus mdrkida voimalusel looduses tdpsustatud torustiku asukoht (MaaParS § 50 1g 1).

3. Tdpsustatud drenaaZkuivenduse rajatiste paiknemine kanda projekti joonistele (MaaParS
§471g6).

4. Pdikeseelektrijaama rajatistele asukoha leidmisel arvestada drenaaZkuivenduse rajatiste
paiknemisega (MaaParS § 47 1g 6).

5. Pdikeseelektrijaama rajatiste paigutamisel drenaaZkuivendusega maa-alale arvestada, et
maaomanikul peab olema véimalik teha vajalikke maaparandussiisteemi ja selle maa-ala
maaparandushoiutdid kogu pdikeseelektrijaama eluea kestel. Pdrast pdikeseelektrijaama
eluea loppu peab maaparandusstisteemi seisund olema selline, et maad saab kasutada
esialgsel eesmdrgil (MaaParS § 47 1g 11, § 20 Ig 5).

6.Eesvoolu kaitsevoondisse ei tohi rajada korghaljastust ega piisivat piirdeaeda ning
tokestada

juurdepdidisu eesvoolule ega selle rajatistele (MaaParS § 48 Ig 2).

7. Kaabli ristumisel dreeni voi kollektoriga projekteerida kaabli kaugus vertikaalsuunal
dreenist voi kollektorist vihemalt 0,30 m ning horisontaalsuunal mitte Idhemale kui 1 m.

8. Projektis ndha ette lahendused dreenide taastamiseks kaablite ja torustike
ristumiskohtades. Dreeni juhuslikul vigastamisel taastada kahjustatud torustikud samade
lahenduste alusel (MaaParS § 44 Ig 3).

9. Kaabli ristumisel eesvoolu voi kuivenduskraaviga projekteerida kaabel 1,0 m allapoole
eesvoolu pohja ja néha ette kaablikaitse meetmed.

10. Pdikeseelektrijaama rajamisel rikutud maaparandusstisteemi rajatised tuleb taastada.
Toéd teha maaparandusseadusest ja sellega kehtestatud mddrustest tulenevate nouete
kohaselt (MaaParS § 46 Ig 1, § 44 Ig 5, ehitusseadustik (edaspidi EhS) § 11).

11. Projekteerimisel arvestada, et maaparandussiisteemi maa-alale ehitamisel ei tohi
kavandatav ehitis takistada ega kahjustada maaparandussiisteemi nouetekohast toimimist
lisaks oma kinnisasjale ka naaberkinnisasjadel (MaaParS § 44 Ig 2 ja 3).

12. Kui projektlahendus ei véimalda maaparandussiisteemi toimimist, siis tuleb
maaparandusstisteem rekonstrueerida. Selleks taotleda maaparandusstisteemi
projekteerimistingimused MaRu-It (MaaParS § 50 Ig 5 ja § 12).

13. Uurimisel ja projekteerimisel kaasata voimalusel MATER spetsialist (MaaParS § 50 Ig 5,
§361g2).

14. Ehitusluba esitada MaRu-le kooskélastamiseks (MaaParS § 50 Ig 1).

15. Kasutusluba esitada MaRu-le kooskolastamiseks koos teostusjoonistega (EhS § 54 1g 1 ja
lg 6 p1).

Maaparandusstisteemi projektdokumentatsioon asub MaRu Rakvere arhiivis, millega on soovi
korral véimalik tutvuda.

Esilekerkivate kiisimuste korral vétta lihendust MaRu Maaparanduse osakonna Ida biirooga
(virump@maaruum.ee).

Paasteamet on kooskolastanud projekteerimistingimuste eelnou 11.02.2025.



Elektrilevi OU on projekteerimistingimuste eelnduga ndustunud 04.02.2025.
Elering AS on projekteerimistingimuste eelnduga ndustunud 12.02.2025.

Keskkonnaamet on projekteerimistingimuste eelndule arvamust avaldanud 13.02.2024.
Keskkonnaameti 13.02.2025 kiri nr 7-9/25/2242-2 on tdies mahus kéttesaadav ehitisregistri
dokumentidest. Kiri on asutusesiseseks kasutamiseks.

Keskkonnaamet oma arvamuses toob vilja, et kavandatava pdikesepargi ldhedusse jddb
vdike- konnakotka ja merikotka elupaik.

Keskkonnaamet on vilja toonud, et planeeritav pdikesepark jddb mélema kotka elupaika,
mistottu tuleb keskkonnaméju eelhinnangus analiilisida voimalikke mojusid antud
elupaikadele.

Projekteerimistingimuste menetluse kdigus laekusid alljargnevad piirinaabrite vastulaused:

Rehemetsa ja Lagedametsa kinnistu omanik oma vastulauses toi vélja:

Noustun eeldusel, et

a) loode- voi kagunurga poolt MAIPORNIKA kinnistu piiri pidi seatakse Vosametsa OU'le
kuuluvatele kinnistutele notariaalne ligipddsuservituut (sh ei ehitata aedu ette) noustume.
Vastasel juhul oleme vastu ja ei noustu.

b) palume jitta véimaluse kas MAIPORNIKA loode- voi kagunurka jétta ruumi puidu
ladustamiseks.

Haljala Vallavalitsus néustub/ ei noustu, et Rehemetsa ja Lagedametsa kinnistutele seatakse
notariaalne ligipadsuservituut enne ehitusloa taotluse esitamist.
Puidu ladustamise osas tuleb kinnistu omanikel saavutada omavaheline kokkulepe.

Sihiotsa kinnistu omanik on noustunud pdikesepargi rajamisega, kuid on vélja toonud
alljargnevad tingimused:

Teen ettepaneku uurida moju lindudele. KMH eelhinnang moju lindudele ei kdsitle.

Sihiotsa kinnistule jddb park hetke loodust arvestades varju, kuigi pinnas pohja suunal
langeb. Kuid kui juhtub, et pargi ja meie kinnistu vahelt otsustab omanik selle metsaviiru
maha votta, siis jddb park Vosu-Rakvere maanteelt ndhtavale. Arendaja peaks sellise
olukorra ette ndgema ja rajama korghaljastuse vastavalt maastikuanaliiiitilise
eksperthinnangus toodule, lisaks juba néhtavatele kiilgedele.

Haljala Vallavalitsus ndustub ettepanekutega. Keskkonnamdjude eelhinnang saadetakse
koostajale tdiendamiseks, et tuua sisse pdikesepargi moju kotkaste elupaikade ja
toitumisaladele. Pdikesepargi viljaehitamisel tuleb rajada korghaljastus vastavalt
maastikuanaliiiitilisele eksperthinnangus toodule.

Kuusiku kinnistu omanik on esitanud alljargneva vastuvdite:

Ei noustu sellega, et Kuusiku kinnistult vaatevdilja jddb "tehnopark" (pdikesepaneelide
rdgastik; elektriiihendus vorgustik; tuulegeneraatorid), mis tekitavad erinevate teostuste
korral vis.vaadete reostamise, tuntavat infraheli, valgusmiira pimedal ajal!

Rajasin  elamiskeskonna példude-metsade vahele looduses -praeguseks plaanitava
"tehnopargi" teostamisega kaotab Kuusiku kinnistu oma vddrtuse minule jt.inimestele.

Haljala Vallavalitsus néustub/ ei néustu vastuvditega (pohjendused peale avalikku arutelu).
Tdiendavalt laekunud vastuvdiiteid lisatakse eelnousse.

Keskkonnamdju eelhinnang on edastatud (edastatakse peale avalikku arutelu) tdiendamiseks
Lemma OU’ le, mille kidigus tuleb analiiiisida péikeseelektrijaama mdju vastavalt
Keskkonnaameti 13.02.2025 kirjale nr  7-9/25/2242-2 ja vastavalt Sihiotsa omaniku
ettepanekule.

Tdiendav keskkonnamdju eelhinnang laekus Haljala Vallavalitsusele 2025, mille kadigus
...... (tdidetakse peale eelhinnangu tdiendavat laekumist).



18.aprill 2023 Haljala Vallavolikogu otsusega nr 81 algatati Haljala valla tuuleparkide ja
nende toimimiseks vajaliku taristu kavandamise kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu ja
keskkonnamoju strateegilise hindamine. Kavandatav pdikeseelektrijaam jddb kavandatava
tuuleala A ldhedusse. Tuuleala osas koostatakse eriplaneeringu detailne lahendus.
Péikeseelektrijaama projekteerimisel tuleb arvestada tuuleala elektrituulikutest ldhtuvate
voimalike mojude ja riskidega pédikeseelektrijaamale, sh tuulikutest ldhtuvad varjutused ja
tuulikulabade jaatumisest tingitud ohud.

Eeltoodust tulenevalt ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse § 30 Ig 1 punkti 2 ja ehitusseadustiku § 27 ning lahtudes Haljala
Vallavolikogu 20.02.2018 maarusest nr 11 ,Ehitusseadustikus,
planeerimisseaduses ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduses satestatud Ulesannete delegeerimine” § 1 Idikest 1
ja Haljala Vallavalitsuse 28.04.2022 korralduse nr 141 ,, Volituste andmine
ehitusseadustikus satestatud Uulesannete taitmiseks” p 1.1.1 ning
13.01.2025 esitatud projekteerimistingimuste taotlusest nr
2511002/00199:

1. Maérata projekteerimistingimused ehitusprojekti koostamiseks alljargnevalt:
1.1 ULDANDMED

1.1.1 Katastriliksuse aadress: Vdle kiila Maipornika ja Mannavaélja kinnistud;
1.1.2 Katastritunnus: Maipornika 19002:001:0198 ja Mannavalja 19002:001:0056;
1.1.3 Maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100 %;

1.1.4 Kavandatava pdikeseelektrijaama pindala: 51 ha;

1.1.5 Kavandatav ehitustegevus: pdikeseelektrijaama (pdikesepark) rajamine;
1.1.6 Ehitiste kasutamise otstarve: 23029 Muu energiatddstuse rajatis;

1.2 LAHTEANDMED

1.2.1 Projekteerimistingimuste 13.01.2025 taotlus nr 2511002/00199;

1.2.2 Kehtiv Haljala valla tildplaneering (kehtestatud Haljala Vallvolikogu 18. mai 2010
madrusega nr 10).

1.2.3 Ehitusprojekti koostamisel ldhtuda Transpordiameti 10.02.2025 tingimuslikust
kooskolastusest;

1.2.4 Lahtuda Eesti Geoloogiateenistuse 05.02.2025 kooskdlastusest;

1.2.5 Lahtuda Kaitseministeeriumi 10.02.2025 tingimuslikust kooskolastusest:

1.2.6 Lahtuda Maa- ja Ruumiameti 07.02.2025 tingimuslikust kooskolastusest;

1.2.7 Lahtuda Keskkonnaameti arvamusest 13.02.2025.

1.3 ARHITEKTUURSED JA EHITUSLIKUD NOUDED PROJEKTEERIMISEKS

1.3.1 Asendiplaan esitada geodeetilisel alusplaanil M1:500 (pdf ja dwg laiendiga);

1.3.2 Ehitusala: wvastavalt projekteerimistingimuste taotluses esitatud asendiplaanile,
asukoht minimaalselt 4 meetrit krundipiiridest, arvestades katastriiiksustel asuvaid
kitsendusi;

1.3.3 Ehitise suurim lubatud ehitisealune pind: kuni 51 ha,

1.3.4 Ehitise suurim lubatud kérgus: kuni 2,5 m;

1.3.5 Lubatud ehitiste arv: projekteerimistingimuste alusel on lubatud rajada pdikese-
elektrijaam ning selle to6ks vajalik taristu;

1.3.6 Muud: tagada tugistruktuuride tugevus ja stabiilsus, kavandada paneelide ridade
vaheline kaugus selliselt, et véltida varjutamist ja tagada hooldusruum, tagada
elektrivorgu ja kaablite ohutus.

1.3.7 Piirded: lahendada projekti koosseisus voi eraldi projektiga, korgus 1,5 m.
Piirdeaed ei ole  kohustuslik.  Piirdeaia  projekteerimisel  ldhtuda



1.6

maastikuanaliiiitilisest eksperthinnangust p 2.3 (lk 12). Piirdeaia rajamiseks esitada
ehitusteatis ja ehitusprojekt.

1.3.8 Pdikesepaneelide paigutus: paneelide ridade pikkus ja ridade vahelise maa-ala laius
peab voimaldama pdikeseelektrijaama maa-ala hooldamist
pollumajandustehnikaga voimalikult suurel pinnal pollumajanduslikul maa
tavapdrasel kasutusviisil (heina niitmine ja varumine, haljasmassi varumine vms).

1.3.9 Vilisvalgustus ja elektrivarustus: lahendada projekti koosseisus voi eraldi
projektiga ja tehniliste tingimuste kohaselt;

1.3.10 Juurdepdds, teed, parkimine, liikluskorraldus: lahendada projekti koosseisus.
Vastavalt Transpordiameti 10.02.2025 tingimuslikule kooskdlastusele tuleb
juurdepéés pdikeseelektrijaama alale kavandada riigitee nr 17170 Vdle-Vainupea-
Kunda km 0,373 vo0i riigitee nr 17184 Potsu-Vihula km 0,754 olemasoleva
ristumiskoha kaudu. Parkimine lahendada kinnistusiseselt;

1.3.11 Vihmaveed: immutada oma kinnistul;

1.4 INSENER-TEHNILISED NOUDED PROJEKTEERIMISEKS
1.4.1 Tuleohutus: tagada ehitise vastavus tuleohutusnouetele;

1.5 NOUDED HEAKORRASTUSELE

1.5.1 Heakord, haljastus: ndha ette ehitusprojektis. Leevendusmeetmetega vdhendada
visuaalset reostust. Varjeistutuseks kasutada sobivaid puuliike (maastikuanaliiiitiline
eksperthinnang p 2.2 lk 10-11). Leevendavaid meetmeid rakendada (3-5 m korgune
puhverhaljastus) erakinnistute poolsel kiiljel (maastikuanaliiiitiline eksperthinnang p
3.3 (Ik 15). Viltimaks piirkondlike avatud vaadete risustamist on soovitatav PEJ
16unakiiljele ja lddnekiiljele vaateliselt avatud 16ikudel kaaluda puhverhaljastuse (mitte
all 3 m korgused poosaribad) rajamist, mis aitaks leevendada vaateid PEJ-le kolmelt
kinnistult  (Ojanurme, Rétsepa ja Sepniku) ning Haljala-Kdsmu teelt
(maastikuanaliiiitiline eksperthinnang p 4, lk 20). Lahendus ttétada viélja PEJ
projekteerimise kdigus koostdds maastikuarhitektiga.

Haljastus kavandada selliselt, et see ei kahjustaks maaparandussiisteemide toimimist
ning voOimaldaks peale kavandatud pdikeseelektrijaama lammutamist kasutada
katastriiiksusi ehituseelsel viisil ja otstarbel pollumajandusliku maana;

1.5.2 Jaatmete (kaasaarvatud ehitusjadtmete) kditlemine: lahendada projekti koosseisus;
vastavalt Haljala valla jadgtmehoolduseeskirjale;

1.5.3 Pohjavesi: Pédikeseelektrijaama ala asub valdavalt norgalt kaitstud pohjaveega alal
ning seetottu on reostusohtlikkuse tase korge. Vastavalt sellele tuleb pdorata
tdhelepanu ehitusaegse veereostuse ohu vdltimisele. Ehitustegevuse ajal peab
ehitusmasinate parkimine, tankimine ja hooldus toimuma ette ndhtud kdvakattega
pindadel. Ehitusetegevus peab olema korraldatud selliselt, et oleks vilistatud
saasteainete sattumine pinna- ja pohjavette, eriti tugevatel sajuperioodidel ning té6de
tegemiseks kasutatavad masinad oleksid tehniliselt korras.

1.5.4 Hooldus: Pdikeseelektrijaama maa-alal peab saama heina niita ja koristada, et
soodustada rohukamara tihenemist ja takistada erosiooni. Taimestiku liigrikkuse
toetamiseks on soovitav niita kord aastas.

MUUD NIMETAMATA NOUDED
1.6.1 Projekteerija tellib kdik vajalikud uuringud;
1.6.2 Projekteerimisel tuleb arvestada kinnistul lasuvate piirangute ja kitsendustega;
1.6.3 Projekti vajalikud kooskdlastused: Kaitseministeerium, Transpordiamet, Maa- ja
Ruumiamet, Pddsteamet ning tehnovorkude valdajad.
1.6.4 Enne ehitusloa taotluse esitamist sdlmida wvajalikud servituudilepingud (sh
Vosamets OU’ga.



1.6.5 Enne kasutusloa taotluse esitamist tuleb maatulundusmaa sihtotstarve muuta
tootmismaa sihtotstarbeks.

1.7 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS

1.7.1 Projekt peab olema koostatud voi kontrollitud vastavates projekteerimist6odes
pddeva isiku poolt;

1.7.2 Projekt koostada vastavalt kehtivatele projekteerimisnormidele, Eesti Vabariigi
oigusaktidele, standarditele, majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maéérusele nr 97
,INOuded ehitusprojektile®, hea ehitustava;

1.7.3 Ehitusprojekti pohijoonised koostada mdotkavas 1:100.

1.7.4 Ehitusprojekti koostamisel arvestada maastikuanaliiiitilise eksperthinnanguga
(koostas AB Artes Terrae OU) ja keskkonnamdju eelhinnanguga (koostas Lemma
ou).

1.8 EHITUSLOA SAAMISEKS EHITUSPROJEKTI ESITAMINE

1.8.1 Ehitusloa taotlus esitada koos digitaalse vormistamise nouetele vastava
ehitusprojektiga ehitiste oluliste tehniliste andmete, ehitise koordinaatide ja
riigildivu maksekorralduse viljavottega 1abi ehitisregistri keskkonna (www.ehr.ee)
Haljala Vallavalitsusele;

1.8.2 Ehitusloa taotlemiseks tuleb tdita ametkondade ja tehnovorkude valdajate nouded.
Ehitusprojekti kooskolastused menetleda ldbi ehitisregistri, vajadusel taotleja hangib
tarvilikud kooskdlastused ning kannab koik kulud,;

1.8.3 Ehitusloa taotluse ldbivaatamise eest tasuda riigildiv 30 eurot Haljala Vallavalitsuse
arvele SEB Pank EE291010502009480009,Swedbank EE492200221011363010,
LHV Pank EE327700771005278328 v6i Luminor pank EE989609601200031855;

2. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.

3. Projekteerimistingimused ei anna digust ehitamise alustamiseks.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

5. Korraldust on véimalik vaidlustada esitades vaide Haljala Vallavalitsusele voi kaebuse
Tartu Halduskohtule (Kooli tn 2a, Johvi) 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
Anti Puusepp Kristi Tomingas

vallavanem vallasekretar


http://www.ehr.ee/

